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Ca urmare a cererii adresate de SC KXL STUDIO SRL - master urbanist Diana COSTANDACHE (RUR: DZO,
E) cu sediul Tn Municipiul Bucure§ti, Sector 1, Cod postal 012091, str. Maior Aviator Nicolae Cap§a nr. 6, telefon/ fax
021 224 52 82, email: office@kxl.ro, Tn calitate de proiectant al SC CONLUX DEVELOPMENT SRL, Tn calitate de
beneficiar, Tnregistrata cu nr. 1762990 din 09.08. 2019, respectiv nr. 1793822/ 19. 11.2019, Tn Conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ?i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se
emite urmatorul:
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ERDINAND I NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL din BD. FERDINAND I NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2, campus din teren Tn suprafafa de
4.370,86mp din masuratori cadastrale, proprietate privata a persoanelorjuridice, conform Certificatelor de Urbanism nr
1122, 1514671, 25. 09.2017, respectiv nr. 1571/1763395, 18. 11 .2019, eliberate de Primaria Municipiului Bucure?ti.

INITIATOR:

PROIECTANT GENERAL:

SC CONLUX DEVELOPMENT SRL

SC KXL STUDIO SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: master urban ist Diana COSTANDACHE (RUR: DZO, E).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla Tn intravilanul
Municipiutui Bucure?ti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urfaanistic General al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu completarile si modificarile ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului
se Tncadreaza Tn urmatoarea Unitate Teritoriala de Referinta (UTR): M1 - subzona mixta situata Tn zona protejata, iar
conform PUZ Zone Construite Protej'ate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, figureza Tn Zona Protejata nr. 7 -
Bulevdardul Haussmannian Ferdinand.

Conform art. 32 din Legea 350, 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarite
ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele: In situaffa prevazuta la alin. (1) lit. b) §i c) se pot aduce unnatoarele
modificari mglementarilor din Planul urbanistic general: a) prin Planul uitoanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, funcpunea zone;, ?na/f/mea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fafa de aliniament §i distanfele fata de limitele laterale §i
posterioare ale parcelei.

Zona Prote'ata nr. 7 - Bulevdardul Haussmannian Ferdinand

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: comert, alimentatie publicam hoteluri, cultura, birouri, locuinte;

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor (H max. ): 16m, se accepta peste Tnaltimea admisa realizarea a 2 niveluri
retrase Tn gabarit, Tnscrise Tntr-un arc de cere cu raza de 4m continuata cu tangenta la 45 grade fata de orizontala;
Tnaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3m Inaltimea cladirilor existente Tnvecinate; se
admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3m Tnaltimea verticala (16m), desfasurat pe eel mult o
treime din lungimea fatadei;

- Procent de ocupare a terenului (POT max. ): 65%, suprafata ramasa libera trebuie sa fie de eel putin 30mp;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max. ): 4 mp. ACD/ mp. teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: amplasare pe aliniamentul definit de cladirile existente;
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- Retrageri minime fa^a de limitele laterale: la o distanta egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin
de 3m;

- Retrageri minime fa^a de limitele posterioare: la o distanta egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 5m;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

- Zona Prote'ata nr. 7 - Bulevdardul Haussmannian Ferdinand

- Regim de construire: continuu;

- Functiuni predominante: LOCUINTE COLECTIVE si functiuni complementare conform cap. 4. 2 alRLU;

- H max. : 16, 00 m pentru P+4E si 29, 00 m pentru P+7E;

- R maxH: 2S+Ds+P+4E+5ER+6-7ER;

- POT max. : 70%;

- CUT max. : 4 mp. ACD/ mp. teren;

-Retragerea minima fa^a de aliniament: pe aliniamentul Bd. Ferdinand, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fa^a de limitele laterale: fata de limita vestica: alipire la calcan, 9,00m si 13,00m pentru corpurile
P+5E si P+7E, respectiv Tntre 3, 00m - 6, 00m pentru demisol, fata de limita estica: alipire la calcan, 6, 00m si 7, 00m
pentru corpurile P+5E si P+7E, Tntre 5,00m - 3, 00 m pentru demisol, conform planului de reglomontari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

^Retrageri minime fa^a de limitele posterioare: Tntre 7, 00 - 8,50m, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- SPATII VERZI: Se va asigura o suprafata de min. 30% spatii verzi, din care 20% pe sol natural si 10% pe placa si va
respecta Decizia Etapei de Tncadrare nr. 65, 13.08.2018 a Agen{iei pt. Protectia Mediului Bucure§ti;
- CIRCULATII ?1 ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal at circulatiilor propuse vor respecta
,,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii ?i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucure?ti ?i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie" aprobate prin
HCGMB nr. 66, 2006 si va respects Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1637528/11577, 06. 08.2018;

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior re{elei stradale. Este obligatorie
racordarea construcfiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, precum si respectarea
specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1659421/ 21.09.2018;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal BD. FERDINAND I MR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2,
BUCURE$TI, cu respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale ?i/ sau teritoriale
pentru etapele de avizare/ aprobare a P. U.Z

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari §i regulamentul local de urbanism aferent,
anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse
Tn PUZ care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350, 2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii mtocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr.
1571, 1763395, 18. 11.2019, eliberatde Primaria municipiului Bucuresti.
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