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TITLUL I- DISPOZITII GENERALE:

L.

II.
1.
IV.
V.
VL
VIIL
VIII.
IX.
X.

Rolul regulamentului local de urbanism
Baza legala a elaborarii

Domeniul de aplicare

Corelari cu alte documentatii de urbanism
Conditii de construibilitate a parcelelor

Reguli privind zonele construite protejate

Reglementiri privind zonele de siguranta si de protectie
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi. norme de igiena referitoare la zonele de locuit

Note
Generalitati

LUL II - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

|C | ZONA CENTRALA |

CB SUBZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI

COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA
Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;
Subzona polilor urbani principali;

M ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE
INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE,
COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE)
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI-NEPOLUANTE SI LOCUINTE

M2 SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, CU CLADIRI INALTE SI
FOARTE INALTE, CU ACCENTE, AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU

* in care regulamentul urmareste intarirea mixitdtii functionale ca o prelungire a zonei centrale a orasului spre alte zone
de interes urban - in teritoriile structurate §i incurajarea schimbarii utilizarii actuale a terenului necorespunzdtoare cu
situarea in cadrul orasului — in teritoriile destructurate

M3 | SUBZONA MIXTA SITUATA iIN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE:“AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI
[L ™ TzoNaDE LocuiT [ ‘ :‘, 2 1

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICICU MAXIM P+

\
\

Lla | Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
neconstruite;

L3

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE\g@H'

///J
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L3a | Subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri formand ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate

| A

| ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE |

SUBZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE $1 DE SERVICII

Subzona unitatilor predominant industriale;

Subzona activitatilor industriale si de servicii;

SUBZONA UNITATILOR MICI SI MIJLOCII PRODUCTIVE SI DE SERVICII

SERE
[V | ZONA SPATIILOR VERZI |

Vi l SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

Vla | Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, precum si
plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente promenadelor
pietonale, amenajari locale ambientale;

SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

PADURI SI PLANTATII FORESTIERE

T

| ZONA TRANSPORTURILOR |

SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

Unitati de transporturi izolate:

‘TZ | SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

|G | ZONA GOSPODARIE COMUNALA A |
SUBZONA CIMITIRELOR ‘ 2\ ?\
| I
Subzona cimitirelor din afara zonelor protejate /)
IS | ZONA CUDESTINATIE SPECIALA N | 2 ‘ |
S1 SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN FORMATA DIN: UNITATI
MILITARE, UNITATI APARTINAND SERVICIILOR SPECIALE, PENITENCIARE UNJTATI DE
PROTECTIE CIVILA SI DE PAZA CONTRA INCENDIILOR, UNITATI DE POLITIE/ v
|R | ZONA ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE j /“ Lj |
R SUBZONA CONSTRUCTIILOR SI INSTALATIILOR AFERE CHIPARII\/éxMCE
MAJORE

J\
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TITLUL I- DISPOZITII GENERALE:

Capitolul I - Rolul regulamentului de urbanism:

Art. 1. Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sti la baza
elaboririi planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Art. 2. (1) Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

(2) Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri urbanistice de detaliu sau Planuri urbanistice zonale (daca indeplinesc conditiile impuse
de Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completirile ulterioare),
cazuri specificate in continuare la articolul 4, precum si in continutul regulamentului.

Art. 3. Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de referinta,
zona si subzona a acesteia.

Art. 4. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire, functiunea
zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului
(P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristici arhitecturale ale
cladirilor, materiale admise.

Art. 5. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie (stabilite conform legislatie in vigoare si prin documentatii

. de urbanism aprobate conform legii), volum de constructii si complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica,

prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri urbanistice
zonale, realizate si aprobate conform legii.

Art. 6. Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic. la scara adecvata. In functie
de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor
imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru
si publicitate imobiliara.

Capitolul II - Baza legala:

- Legeanr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - text actualizat la data de 13.12.2012.
Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta nr. 69/2004, Legea nr. 289/2006 . Ordonanta nr.
18/2007, Ordonanta nr. 27/2008, Legea nr. 242/2009, Legea nr. 345/2009, O.U.G. nr. 7/2011, Legeanr. 162/2011,
O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 221/2011, O.U.G. nr. 85/2012;

- Ordin M.D.R.A.P. nr. 233 din 26.02.1026, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- H.G. nr. 525 din 27.06.1996. republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism - text
actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte: H.G. nr. 490/2011;

- Ordin M.L.P.A.T. NR. 13/N/10.0403.1999 pentru aprobare reglementare tehnica ,,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General™ — Indicativ GP038/99;

- Ordin M.LP.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice . GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM™ Indicativ GM-007-2000;

- Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,.Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;

- Ordin MTCT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ):

- Legeanr. 171 din 4.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a Il-a Apa.
Text actualizat la data de 27. 01 .2006. Actul include mOd'iﬁé’érile din urmatoarele acte: Legea nr,

Zone de risc natural
- Legea nr.363 din 21.09. 2006 privind aprobarea Planului de amena_]ar
de transport; »

@ © Alter Ego Concept S.R.L.
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- Legeanr.819 din 25 05.2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 142/2008 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a VIII-a — zone cu resurse turistice:

= Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Legea nr. 451/8.07.2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptati la Florenta la 20 octombrie
2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Text actualizat la data de 31.10.2012.
Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 122/2004 , Legea nr. 52/2006, Legea nr. 376/2006,
Legea nr. 117/2007, Legea nr. 101/2008, O.U.G. nr. 214/2008 , O.U.G. nr. 228/2008 , Legea nr. 261/2009 ,
Ordonanta nr. 6/2010, O.U.G. nr. 85/2011, Legea nr. 269/2011, Legea nr. 133/2012 , Legea nr. 154/2012;

- Legeanr. 18din 19.02.1991 privind fondul funciar. Text actualizat la data de 26.11.2012. Actul include modificarile
din urmatoarele acte: Legea nr. 54/1998, O.U.G. nr. 1/1998, O.U.G. nr. 102/2001, Legea nr. 545/2001, Legea nr.
358/2005, Legea nr. 341/2006, Legea nr. 247/2005, O.U.G. nr. 209/2005, Legea nr. 340/2007, Legea nr. 47/2007,
Legea nr. 67/2010, Legea nr. 71/2010, Legea nr. 158/2010, Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr.
76/2012;

- Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publice locale. Text actualizat la data de 27.07.2012. Actul
include modificérile din urmatoarele acte: Legea nr. 131/2008, Legea nr. 35/2008, O.U.G. nr. 20/2008, O.U.G. nr.
66/2008, O.U.G. nr. 105/2009, Legea nr. 375/2009, Legea nr. 59/2010, Legea nr. 264/2011, Legea nr. 13/2012,
Legea nr. 74/2012, Legea nr. 133/2012;

- Legea nr. 247 din 19.07.2005 - privind reforma in domeniile propriettii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente*). Text actualizat la data de 09.07.2012;

- Legeanr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica. Republicat in Monitorul Oficial,
Partea I nr. 472 din 05/07/2011;

- Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile de utilitate publici. Text actualizat la data de 01.10.2011. Actul
include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 30/2000, O.U.G. nr. 206/2000, Legea nr. 241/2003, Legea nr.
71/2011;

- Legeanr. 7 din13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara. Text actualizat la data de 26.11.2012;

- Legeanr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare. Text actualizat la data de 17.11.2012. Actul include
modificdrile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 39/2009, Legea nr. 281/2010, O.U.G. nr. 65/2011, O.U.G. nr.
82/2011;

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii. Text actualizat la data de 08.06.2011. Actul include modificarile
din urmatoarele acte: Hotaréarea nr. 498/2001, Legea nr. 587/2002, Legea nr. 123/2007;

- Legeanr. 114 din 11.10.1996 — legea locuintei. Text actualizat la data de 01.10.2011. Actul include modificarile
din urmaétoarele acte: O.U.G. nr. 44/1998, Legea nr. 145/1999, Ordonanta nr. 73/1999, O.U.G. nr. 127/1999, O.U.G.
nr. 17/2000, O.U.G. nr. 295/2000, O.U.G. nr. 22/2000, O.U.G. nr. 98/2000, Ordonanta nr. 76/2001, Legea nr.
206/2002, O.U.G. nr. 42/2005, Legea nr. 62/2006, O.U.G. nr. 215/1999, Legea nr. 230/2007, O.U.G. nr. 210/2008,
O.U.G. nr. 57/2008, Legea nr. 310/2009, Legea nr. 170/2010, Legea nr. 71/2011;

- O.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului. Text actualizat la data de 16.10.2012. Actul include
modificarile din urmatoarele acte: Rectificarea publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 88 din 31/01/2006, Legea
nr. 265/2006, O.U.G. nr. 114/2007, O.U.G. nr. 57/2007, O.U.G. nr. 164/2008, O.U.G. nr. 71/2011, O.U.G. nr.
58/2012;

- Ordin MMP nr. 135/10.02.2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului
pentru proiecte publice si privat;

- Legeanr. 191 din 16.04.2002 privind gradinile zoologice si acvariilor publice. Text actualizat la data de 02.03. 2007
Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 12/2007; /

-  H.G. nr. 1076 din 8. 07 70()4 pnvmd stablh( a proceduru de reallzare a evaluarn de mediu pentru p Anuri si
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Ordin M.M.G.A. nr. 995 din 21 09. 2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra sub incidenta
Hotérarii Guvernului nr. 1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

Ordin MM.G.A. nr. 117 din 2.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri i programe:;

Ordin M.M.P. nr. 799 din 6.02.2012, privind aprobarea Normativului de continut al documentatiilor tehnice de
fundamentare necesare obtinerii avizului de gospodarire a apelor si a autorizatiei de gospodarire a apelor;

H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica;

Legea nr. 107 din 25.09.1996 a apelor. Text actualizat la data de 16.08.2012. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Hotararea nr. 83/1997, Hotaréarea nr. 948/1999, O.U.G. nr 107/2002, Legea nr. 112/2006, Legea
nr. 310/2004, O.U.G. nr. 12/2007, O.U.G. nr. 130/2007, Legea nr. 192/2001, O.U.G. nr. 3/2010, O.U.G. nr.
64/2011, O.U.G. nr. 71/2011;

Legea nr. 466 din 18.07.2001 pentru aprobarea OUG nr. 244/2000 privind siguranta barajelor;

Ordinul M.M.P. nr. 799 din 06.02.2012 privind aprobarea Normativului de continut al documentatiilor tehnice de
fundamentare necesare obtinerii avizului de gospodarire a apelor;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 4.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de amplasament;
Legeanr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Text actualizat
la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din urmitoarele acte: Legea nr. 47/2012;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Versiune consolidata la data de: 15/02/2011:

O.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national. Text actualizat la data de 15.02.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte:
Ordonanta nr. 13/2007 , Legea nr. 329/2009, O.U.G. nr. 12/2011

O.G. nr. 47 din 30.01.2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor istorice care fac parte din
Lista patrimoniului mondial. Text actualizat la data de 01.11.2001 avandu-se in vedere urmatoarele acte: Legea nr.
564/2001;

Ordin M.C.C. nr. 2260 din 18.04.2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere a
monumentelor istorice;

OG nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor. Text actualizat la data de 17.07.2011. Actul include
modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 295/2000, Ordonanta nr. 79/2001, Ordinul nr. 1959/2002, Ordonanta
nr. 26/2003, O.U.G. nr. 84/2003.

Decizia nr. 11/2004 publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 96 din 02/02/2004, Ordonanta nr. 21/2005,
Ordonanta nr. 38/2006, Ordonanta nr. 132/2000, Legea nr. 130/2007, Ordonanta nr. 7/2010. Ordonanta nr. 5/2011,
O.U.G. nr. 8/2011;

Ordin M.T. nr.47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii i a pomilor in localitatile urbane si rurale.

Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in
localitatile urbane:

OUG nr. 12 (r1) din 07.07.1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a
Cailor Ferate Romane. Text actualizat la data de 04.11.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea
nr. 155/2005, O.U.G. nr. 111/2005, O.U.G. nr. 92/2006, Legea nr. 46/2007, O.U.G. nr. 62/2009, O.U.G. nr.
21/2011, Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr. 55/2011, O.U.G. nr. 10/2012, Legea nr. 188/2012;

Ordin ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normex tehmce prlvmd dehnutarea or de protectie si de

/

siguranta aferente capacitatilor energetice — revnz1a I W
Ordin MS nr. 536 din 23.06.1997 pentru aprobanea Normelor de lgleha §| a recomanda llor privind mediul de viata
al populatiei: \
Ordin ANRM nr. 196 din 10.10.2006 privind Pprobarea Normelor-si, prescrlptn]or teh ce\«actuahzate specifice
zonelor de protectie si zonelor de siguraktd a\ferente Sistemului naflonal de transport al ‘tltelulm gazolinei,
condensatului si etanului; N )
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-  H.G.R. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica:

- Legeanr. 123 din 2012 energiei electrice si a gazelor naturale;

- Legeanr. 13 din 2007 a energiei electrice. Text actualizat la data de 22.12.2008.

- Reglementare Aeronautica Civila Romana din 20 august 2003 privind conditiile de avizare a documentatiilor
tehnice pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile - RACR — CADT, editia 02/2003 emisa de
catre Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului si publicat in M.O. Nr. 641 din 9 septembrie 2003.

Capitolul III - Domeniul de aplicare:

Art. 1. Prezentul regulament se aplica pe zona de sud a teritoriul administrativ al Sectorului 4, cuprins in limitele
intravilanului actual al Municipiului Bucuresti pe directia vest-sud-est - delimitata de catre limita administrativa a
comunelor Jilava, Berceni si orasului Popesti-Leordeni. La nord este delimitat de catre strada Luica, strada Turnu
Magurele, strada Sergent Iriceanu lon si Soseaua Vitan Barzesti, la nord-est de catre limita sectorului 3 — Splaiul
Unirii, iar la nord-vest de limita sectorului 5.

Art. 2. impértirea teritoriului din zona de sud a sectorului 4 in unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) s-a facut conform
plansei — Reglementari Urbanistice, Zonificare functionala, Cai de comunicatie, Interdictii de construire, plan la
scara 1: 5000, care face parte integranta din documentatia de urbanism P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4. Unitatea

‘ teritoriala de referinta (U.T.R.) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale,
delimitata pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere
urbanistic i arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. U.T.R.-ul se delimiteaza dupa caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar
si mod de construire omogen. folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor
similar.'

Capitolul IV - Coreliri cu alte documentatii de urbanism:

Art. 1. Prezentul Regulament Local de Urbanism tine cont de prevederile Planului urbanistic general al Municipiului
Bucuresti (aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr.
241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012) si ale Planurilor urbanistice zonale aprobate conform Legii nr. 350/2001.

Art. 2. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare ale caror efecte sunt imprimate in
configuratia cadrului construit actual al zonei de Sud a Sectorului 4 si care isi pastreaza si in prezent valabilitatea
prin comparatie cu:

- Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Bucuresti (aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si
prelungit prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012);

Art. 3. Planurile urbanistice zonale, ale caror reglementari au fost preluate in prezenta documentatie de urbanism isi
pastreaza valabilitatea in conformitate cu hotararile de aprobare ale acestora, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Capitolul V - Conditii de construibilitate a parcelelor:

Art.1. - Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditii:

REGIM DE

CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE UM OBSERVATII

PARCELARI NOI P — P+2 NIVELURI - CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM

front minim ingiruit 8 metri [P.O.T. maxim 1in zone exclusiv
cuplat, izolat 12 metri [rezidentiale cu

suprafata minima ingiruit {150 mp. |P - P+2 niveluri = 35%

cuplat, izolat® 1200'mp.

raport intre latimea §i adancimea parcelei cel putin egal T\ ,71 |
I “"\ ) :
| # \ i
| g\

\ 4 ‘

! Definitia Unitatii Teritoriale de Referinta formulaki in Anexa nr. 2la Legea nr. 350/06.07.2001 versiune actualizata péana la data de
05.12.2011 e
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INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2 NIVELURI - CONFORM P.U.G.

front minim ingiruit 8 metri [P.O.T. maxim in zone rezidentiale din
cuplat 10 metri |afara zonei protejate = 45%
izolat 12 metri

suprafata minima ingiruit 150 mp. |P.O.T. maxim in zone rezidentiale din
cuplat,izolat 200 mp. |afara zonei protejate = 45%

raport intre lafimea si adancimea parcelei maxim 1/3

Art. 2.(1) Parcelele cu suprafata sub 150,00 mp. pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din

parcelele invecinate;
(2) Pe parcelele neconstruibile, sub 150,00 mp, conform prevederilor prezentului articol, Directia Generala
Arhitect Sef al Sectorului 4 poate stabili conditiile de construire;
Art. 3. In cadrul zonelor functionale, pentru parcelele cu suprafete foarte mari, modul de construire se va preciza prin
Planuri urbanistice de detaliu ( P.U.D.) astfel:
zona de locuit (L) - parcele mai mari de 5.000 mp;
subzona polilor urbani principali (CB1) si subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate (M3) — parcele
mai mari de 7.000 mp;
subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate (CB3), subzona mixta situata in afara limitelor
zonei protejate (M2) si zona de activitati productive (A) — parcele mai mari de 10.000 mp.

*+t. 4. Pentru proiectele ce vizeazi realizarea unor obiective de utilitate publica, acolo unde sunt necesare masuri de
modificare a statutului juridic al terenurilor cu implicarea procedurilor legale de expropriere, se vor emite
autorizatii de construire conform legislatiei in vigoare.

Art. 5. Pentru terenurile afectate de supralargirea arterelor de circulatie, alinierea noilor constructii va tine cont de profilul
stradal maxim propus.

— Parcele minime si construibilul —

S=200 mp.
S=150 mp.

§=200 mp.

18,75 m. 20,0 m. 16,67 m.

8,0 m. 10,00 m. 12,00 m.

=

3',:3,«4 tEN )L(. CAL DE URS

3%//6 2 20157

@ © Alter Ego Concept S.R.L.




f ALTER EGO = .uph. 18737294  tel: +40213150397 aiul Independentei Nr. 291-293
@ Concept megnber. ok EI”G}FIEQO office@uphro  J40/9205/2006  fax: +40 21 315 03 98 Eﬁj‘us«twe,uu%omn

VI — REGULI PENTRU ANSAMBLURI ARHITECTURALE, MONUMENTE DE ARHITECTURA, DE FOR
PUBLIC SI MEMORIALE INSCRISE IN L.M.1. 2015

VI.1.- GENERALITATI :

Valorile de patrimoniu construit, care trebuie protejate, precum si zonele lor de protectie. sunt identificate si
delimitate in Planul de reglementari urbanistice, zonificare functionald, cdi de comunicatie, interdictii de construire al
prezentului P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4.

VI.2. - REGULI PENTRU ANSAMBLURI ARHITECTURALE, MONUMENTE DE
ARHITECTURA, DE FOR PUBLIC SI MEMORIALE INSCRISE IN L.M.IL. 2015

Lista monumentelor istorice si a siturilor arheologice din municipiul Bucuresti, conform L.M.I. aprobata cu
Ordonanta nr 2828 din 2015:

Nr. | Cod Denumire Localitate Adresa Datare

Crt. | LMI .

1. B-II-s-B- | Parcelarea Progresul | municipiul Bucuresti | Sos. Giurgiului - str. Turnu Magurele - prima jum.
17915 str. Pogoanelor - Drumul Bercenarului sec. XX
B-II-m- | Hala Matache municipiul Bucuresti | Drumul Bercenarului nr.2-4 (amplasare 1887
B-18182 | Macelaru provizorie)

Lista obiectivelor identificate prin Raportul de Cercetare Arheologica elaborat pentru prezenta documentatie:

Nr. Denumire Localitate Adresa Datare

Crt.

1. Zona sitului Vitan - Barzesti municipiul Bucuresti | Se afla pe malul drept. - asezare din epoca
inalt al raului bronzului,
Dambovita, imediat la - asezare daco-romana
est de Soseaua Vitan — din sec.II-I1I d.Hr.,
Barzesti - asezare  medievala

sec. XV-XVI

- necropola medievala
din a doua jum. A sec. XV

- constructie din
. caramida a unei mori de apa
din sec. XVIII
2. Zona de sud-est din vecinatatea | municipiul Bucuresti | Sud est de vecinatatea
sitului arheologic Vitan - sitului arheologic Vitan —
Barzesti Barzesti
3. Fortul XII - Berceni municipiul Bucuresti | Amplasat in incinta - constructie veche ( aprox.
REMAT SUD-—__ 120 ani) parte din sistemul
A28 A N N de fortificatii al Mun.
70 = Bucuresti ridicat in timpul
[A. ' "\ regelui £arol 1
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a)

b)

c)

d)

e)

)

h)

i)

7
k)

Art. 1. Pentru obiectul protectiei B-II-s-B-17915 - Parcelarea Progresul, Sos. Giurgiului — str. Turnu Migurele —
str. Pogoanelor — Drumul Bercenarului si zona de protectie aferenta:

Pentru interventiile la constructiile situate in cadrul Parcelarii Progresul se va respecta legislatia in vigoare,
respectiv Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

Conform Legii 422/2001, autoritatile publice locale au obligatii in protejarea monumentelor istorice de pe
teritoriul lor administrativ. Monumentele istorice apartin fie domeniului public al statului, judetului, oraselor
sau comunelor, fie sunt proprietate privata a persoanelor fizice si juridice (art. 4, alin. 1);

Conform Legii 422/2001, paza, intretinerea, conservarea, consolidarea, restaurarea si punerea in valoare revin
proprietarilor (art. 6, alin. 1). In cazul in care monumentul istoric nu are un proprietar cunoscut, obligatiile de
mai sus revin autoritatii administratiei publice locale (art. 6, alin. 2). Acestea raspund, in colaborare cu
autoritatile publice centrale, si de activitatea de protejare a monumentelor istorice (art. 7. alin. 3);

Orice interventie asupra constructiilor situate in cadrul Parcelarii Progresul se va face numai cu avizul
serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale;

Monumentele istorice sau zonele construite protejate se marcheaza printr-un semn distinctiv, amplasat de
reprezentantii primariilor pe monumentul istoric sau la intrarea in zona construita protejata (art. 18, alin. 3);
Se recomanda mentinerea in cadrul parcelarului conservat a principiilor de structurare (se va evita comasarea
sau divizarea parcelelor);

Pentru obiectivul ,,Parcelarea Progresul” au fost definite 2 zone de protectie, astfel:

e prima zona de protectie (pe termen scurt) cuprinde arealul constituit din locuintele individuale situate in
partea de vest a parcelarului Progresul, primul front de locuinte colective din partea de nord, CET
Progresul din partea de Est, statia de betoane si o zona de locuinte individuale din partea de Sud;

* adoua zona de protectie (pe termen lung) cuprinde primul front de locuinte din partea de Vest a strazii
Cristea Ionescu, zona de locuinte individuale de la Nord de strada Alexandru Anghel, zona de locuinte
colective de la Nord de strada Luica si terenul apartinand delimitarii vechi a Parcelarului Progresul, pana
in Str. Pogoanele la Est si Drumul Bercenarului la Sud.

In cadrul zonei de protectie delimitate pe termen scurt (pana la redefinirea monumentului istoric), interventiile
asupra fronturilor orientate catre monumentele istorice, sunt conditionate de obtinerea unui aviz din partea
serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale;

In cadrul zonei de protectie delimitate pe termen lung, interventiile asupra constructiilor ce faceau parte din
Parcelarea Progresul primesc urmatoarele recomandari:

e mentinerea unei functiuni predominant rezidentiale;

e mentinerea indicatorilor urbanistici;

e aspectul cladirilor va reflecta programul arhitectural in care se inscrie, tindnd seama de rolul social al
strazilor, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;

* interventiile asupra constructiilor existente sau realizarea unor constructii noi este conditionata de
obtinerea unui aviz din partea serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale;

Fronturile din exteriorul delimitarii initiale a Parcelarului Progresul, care se mentin in zona de protectie pe
termen lung, isi pastreaza recomandarile, iar constructiile nou introduse se supun acelorasi reglementari;

In vederea diminuarii diferentei intre regimul de inaltime al locuintelor colective situate in partea de N a
Parcelarii Progresul (Str. Luica) si locuintele parcelarului, se propune cu caracter orientativ tratarea cladirilor
situate la frontul Str. Luica in terase, de la N la S.

a)

b)

c)

d)

Art. 2. Pentru obiectul protectiei B-II-m-B-18182 - Hala Matache Miicelaru, Drumul Bercenarului nr.2-4
(amplasament provizoriu) si zona de protectie aferenta:

Pentru interventiile la monumentele istorice se va respecta legislatia in vigoare, respectiv Legea 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice si Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

Conform Legii 422/2001, autoritatile publice locale au obligatii in protejarea monumentelor istorice de pe
teritoriul lor administrativ. Monumentele istorice apartin fie domeniului public al statului, judetului, oraselor
sau comunelor, fie sunt proprietate privata a persoanelor fizice si juridice (art. 4, alin. 1):

Conform Legii 422/2001, paza, intretinerea, conservarea, zonSolldarea. restaurarea si punerea in valoare revin
propnetanlor (art. 6, alin. 1). In cazul in care monumentul 1sfom; nu are un proprietar cunoscut, obligatiile de
mai sus revin autoritdtii administratiei publice locale (ari\ 6, alin. 2). Acestea raspund, in colaborare cu
autoritatile publice centrale, si de activitatea de protejare a monumentelor istorice (art. 7, alin. 3);

Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra m/ ilelor amplasate in zonele de protectie aferente

@ © Alter Ego Concept S.R.L.

se va face numai cu avizul servigiilox, de specialitate dle sterului Culturii si Ident1tat11 Nationale;
' ' i I
AN Ll IL\,\ AL DE UREANIGH

H .......... / 6 05.20(5 14




; ' tel: 50397 laiol Independentei Nr. 291-293
@ ALT%B,EGO memper |3|”er5,90 Siiceophro  JAO/S200/3006  fax: +40 1130398  Evej 4, Sector &, Bocurest], 060031

e) Monumentele istorice sau zonele construite protejate se marcheaza printr-un semn distinctiv, amplasat de
reprezentantii primariilor pe monumentul istoric sau la intrarea in zona construita protejata (art. 18, alin. 3);

f)  Pentru obiectul protectiei — Hala Matache Macelaru - se va mentine integritatea partilor componente ale fostei
hale pana la mutarea acestora de pe terenul provizoriu pe care se afla;

g) In cadrul zonei de protectie, interventiile asupra constructiilor existente sau autorizarea de constructii noi sunt
conditionate de obtinerea unui aviz din partea serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale.

Art. 3. Pentru obiectul protectiei situl arheologic Vitan-Barzesti si Zona de sud-est din vecinatatea sitului
arheologic Vitan — Barzesti (identificata prin Raportul de cercetare arheologica):

(a) In cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este reglementat de legislatia
in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul
cultural national;

(b) Zonele cu patrimoniu arheologic reperat delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de protectia acordata
zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute de respectiva ordonanta:

(c) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intimplator, ca urmare a factorilor naturali sau a actiunilor

umane, altele decat cercetarea arheologica, se instituie, din momentul descoperirii de bunuri arheologice, in

vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni,

regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic;

’ (d) In cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare arheologici in vederea inregistririi si
valorificarii stiintifice a acestora;

(e) Sapatura arheologica si activitatile umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueaza numai pe
baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, in conditiile legii;

(f) Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar si in zonele cu
patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii prealabile emise de Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale;

(g) Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca sit arheologic,
conform legii;

(h) Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat se aproba numai
pe baza si in conformitate cu avizul serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale;

(i) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intimplator, pana la descarcarea de sarcina arheologica,
autorizarea de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul localitatii dispune intreruperea oricérei alte
activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale si se instituie regimul de supraveghere sau cercetare arheologica:

(j) Pentru lucrarile de constructii executate in zonele cu potential arheologic identificate in Studiul Istoric si

. identificate pe plansa U4 Studiu istoric — Elemente identificate in studiul arheologic, va fi obligatorie

supravegherea arheologica.

Art. 4. Pentru obiectul protectiei Fort XII - Berceni:
(a) In cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este reglementat de legislatia

in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul
cultural national;

(b) Zonele cu patrimoniu arheologic reperat delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de protectia acordata
zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute de respectiva ordonanta;

(c) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator, ca urmare a factorilor naturali sau a actiunilor

umane, altele decat cercetarea arheologica, se instituie, din momentul descoperirii de bunuri arheologice, in
vederea cercetarii i stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni,
regimul de protectie pentru bunurile arheologic si-zonele cu potential arheologic:

(d) In cazul zonelor cu potential arheologic este necesaré 0 cercetare arheologica in vederea inregistrarii si
valorificarii stiintifice a acestora; A :

(e) Sapatura arheologica si activitafil umanje/ intreprinse asupra patr}yﬂmiului arheologic se efectueazd numai pe

baza si in conformitate cu autorizafja emjsa de Ministerul Cu}ﬁ)m si Identitatii Nationale. in conditiile legii:
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(f) Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar si in zonele cu
patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii prealabile emise de Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale;

(2) Péana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca sit arheologic,
conform legii;

(h) Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat se aproba numai
pe baza si in conformitate cu avizul serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale:

(i) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator, pana la descarcarea de sarcina arheologica,
autorizarea de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul localitatii dispune intreruperea oricarei alte
activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale si se instituie regimul de supraveghere sau cercetare arheologica;

() Zona de protectie a Fortului XII Berceni a fost delimitata, astfel incat sa includa si frontul situat in partea de N
a centurii Municipiului Bucuresti, conform plansei U4 Studiu istoric — Elemente identificate in studiul
arheologic si U03 - Plansei de reglementari urbanistice;

(k) In cadrul zonei de protectie, interventiile asupra fronturilor orientate catre Fortul XII Berceni, sunt conditionate
de obtinerea unui aviz din partea serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale;

(1) Pana la finalizarea procedurii de clasare, imobilul propus spre clasare si zona sa de protectie se constituie ca
zona construita protejata.

(m) Pana la finalizarea procedurii de clasare, se constituie o zona non aedificandi, de 50 m de jur imprejurul Fortului
XII Berceni si se recomanda a fi amenajata ca zona verde, pentru a ameliora caracterul industrial al zonei si
pentru 0 mai buna valorificare a fortului.

(n) Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasarea in Lista Monumentelor Istorice, va fi fundamentata de
un studiu istoric elaborat de o persoana atestata de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, care va stabili
conditionarile si modul de interventie, astefl incat sa nu se altereze valoarea culturala complexa a acestora.

(0) Recomandam ca asupra constructiilor subterane si supraterane ale fortului propus spre clasare in Lista
Monumentelor Istorice sa fie admise doar interventii de intretinere, reparatii, consolidare, reabilitare si
conservare-restaurare si punerea in valoare. Este admisa reconversia functionala a fortului, cu conditia
introducerii unor functiuni compatibile cu valoarea memoriala a acestora.

(p) In cadrul Fortului 12 Berceni si zona de protectie aferenta se recomanda functiuni specifice acestei zone, care
sa nu incomodeze prin trafic si poluare;

(q) Se recomanda ca zona non-aedificandi de 50 m din jurul fortului sa fie tratata ca spatiu verde si intretinuta in
consecinta;

(r) Se recomanda reabilitarea fortului si transfomarea acestuia intr-un spatiu destinat educatiei ecologice, tinand
cont de faptul ca acesta se afla in prezent in incinta Remat Sud, iar in Strategia de dezvoltare a judetului Ilfov —
Orizont 2020 si in Strategia de dezvoltare durabila a orasului Popesti-Leordeni 2016 — 2020 regasim obiective

. legate de formarea si educarea populatiei in domeniul ecologic;

(s) Serecomanda retehnologizarea activitatilor poluante din zona studiata;

(t) Serecomanda activitati de tipul birourilor profesionale si de afaceri, servicii pentru afaceri, activitati de cercetare
— dezvoltare;

(u) Se recomanda ca activitatile de depozitare sa se desfasoare in spatii inchise special amenajate, de tipul halelor
industriale, fara sa se extinda capacitatea de depozitare actuala;

(v) Se va evita depozitarea deseurilor in locuri cu vizibilitate mare sau la nivelul solului, pe platforme betonate;

(w) Se recomanda ca asupra constructiilor subterane si supraterane ale fortului propus spre clasare in Lista
Monumentelor Istorice sa fie admise doar interventii de intretinere, reparatii, consolidare, reabilitare, conservare
— restaurare si punere in valoare, fiind admisa reconversia functionala a fortului, cu conditia introducerii unor
functiuni compatibile cu valoarea memoriala a acestuia; ,,

(x) Pana la clasarea in Lista Monumentelor Istorice a Fortului 12 Berceni, 1mo]mlul delimitat conform studiului
istoric si zona de protectie aferenta se constituie ca zona construita protejat

(y) Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare i in LMIv;
de o persoana atestata de Ministerul Culturii si Identitatii Nafuonale
interventie, astfel incat sa nu altereze valoarca eulturala compl)eXa aa

(z) Este recomandata reconversia functionala/a* fortului, in vederea |
valoarea memoriala a acestora, functiuni {care\sa nu incomade in trafic si poluare, de tipul: birourilor
profesionale si de afaceri, servicii pentru afaceri, activitati de- ercetare — dezvoltare. Se permite mentinerea
activitatii actuale pentru o perioada dg 5 anl\cié la aprobarea prezentei ocumentatu dtm'bamsmrastfcl*—
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¢ Sunt permise lucrari de modernizare / reabilitare / retehnologizare ale constructiilor existente;

¢ Desfasurarea activitatilor de depozitare in spatii inchise special amenajate, de tipul halelor industriale,
fara sa se extinda capacitatea de depozitare actuala;

* Se interzice depozitarea deseurilor in locuri cu vizibilitate mare sau la nivelul solului, pe platforme
betonate.

Capitolul VII - Reglementari privind zonele de siguranti si de protectie:

VIIL1. Reglementari cu privire la zonele de protectie sanitara

Art. 1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de autorizatii de construire in
vederea edificarii de constructii in zona de protectie sanitara a conductelor de aductiune apa industriala / retelelor
de alimentare cu apa si canalizare ape uzate menajere / tehnologice, conform Legii nr. 50/1991 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita Aviz S.C. APA
NOVA Bucuresti S.A.

Se prevad urmatoarele zone de protectie:
* 3,0 m -de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor (retelele de alimentare cu apa potabila);
® 2,0m -de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor (retele de canalizare ape uzate menajere);

Art. 2. In zonele de protectie sanitara cu regim sever si de exploatare situate in domeniul public sau privat se pot amenaja,
cu avizul prealabil al S.C. APA NOVA Bucuresti S.A., spatii verzi inierbate, arbusti ornamentali mici, alei
pietonale neasfaltate/nebetonate, mic mobilier urban (fara fundatii): nu sunt permise nici un fel de constructii sau
amenajari definitive/provizorii sau plantarea de arbori mari, care pot impiedica accesul direct al operatorului la
aductiunile de apa sau la colectoarele principale de canalizare.

Art.3. Pentru toate circulatiile care nu respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind latimea minima a
prospectului strazii (5,5m) trebuie specificat ca retelele se vor poza ingropat conform H.C.G.M.B. 105/2006
privind amplasarea pe domeniul public a retelelor tehnico-edilitare si a echipamentelor tehnice aferente, pentru a
nu se crea probleme insurmontabile in echiparea individuala cu utilititi a riveranilor; de asemenea, se va interzice
executia cladirilor cu calcanul la strada, pentru a nu pune in pericol personalul de executie a retelelor edilitare
executate cu sapatura deschisa pe aceste alei/strizi de acces neconforme.

Art.4. Prin exceptie, traversarile de drumuri si retele edilitare perpendiculare pe axul aductiunilor/colectoarelor, se
avizeaza de S.C. APA NOVA Bucuresti S.A. pe bazd de memoriu de oportunitate si proiect tehnic prezentat la
CTE-APA NOVA Bucuresti S.A., cu obtinerea prealabild a derogarilor legale din partea autorititilor care au
instituit restrictiile din HGR nr. 930/2005; aceste traversari trebuie gandite rational, la numarul minim posibil,
pentru a nu multiplica riscurile sanitare asupra alimentarii cu apa a Municipiului Bucuresti.

Art.5. In zonele deficitare in retele publice de apa-canal se vor executa studii prealabile care sa stabileasca:

- solutii de urbanizare si indicatori urbanistici zonali;

- separarea intre domeniul public/privat;

- structura retelei publice de apa si separarea canalizarii in sistem divizor, conform H.C.G.M.B. nr. 113/2012
Master Plan canalizare Municipiul Bucuresti;

- terenuri rezervate (dupa caz) pentru SPAU/Statii de Preepurare ape pluviale sau ape uzate menajere.

VIL.2. Reglementari privind zonele de protectie si siguranti a conductelor din amonte si a conductelor de transport
gaze naturale:

Art. 1. Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de autorizatii de construire in vederea edificirii de
constructii, in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita aviz din partea DIRECTIEI REGIONALE DE
DISTRIBUTIE BUCURESTI si din partea S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A.}EDIAS in cazul zonelor afectate de
infrastructura de transport a gazelor naturale.

Art.2. SN.T.G.N. TRANSGAZ SA MEDIAS, in calitate de concesionaf al \YNT, beneficiaza de dreptul de uz si de
servitute legala asupra terenurilor pe care sunf “amplasate conduc/ . in vederea lucrarilor de reabilitare,
retehnologizare, exploatare si intretinere a conductelqr pe toata dprata viata a acestora.

<
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VIL.3. Reglementari privind zonele de protectie si siguranti aferente obiectivelor detinute de O.M.V. Petrom S.A.:

Art. 1. Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de autorizatii de construire in vederea edificarii de
constructii, in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita aviz O.M.V. Petrom S.A pentru terenurile afectate
de obiectivele OMV Petrom S.A., conform planului de situatie anexat avizului nr. 930/02.02.2018.

VIl.4. Reglementari privind zonele de protectie si siguranti aferente capacititilor electrice si retelelor de distributie
si alimentare cu energie electrici:

Art. 1. Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de autorizatii de construire in vederea edificarii de
constructii, in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita avizul furnizorilor / distribuitorilor de energie
electrica din zond, in cazul terenurilor afectate de infrastructura de distributie si alimentare cu energie electrica.

Art.2. Conform ,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice™
(Ordinul ANN.R.E. nr. 4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul A.N.R.E. nr. 49/29.11.2007). Cap. V -
Delimitarea zonelor de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice, latimea zonei de protectie si de siguranta
a liniilor electrice aeriene este de:

a) 24,00 m pentru LEA 20 kV;

b) 37,00 m pentru LEA 110 kV;
¢) 55,00 m pentru LEA 220 kV;
d) 75,00 m pentru LEA 400 kV.

Art.3. Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei stalpilor si de
protectia la sol a platformei suspendate.

Art.4. Pentru posturi de transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de protectie este delimitatd de ingradire,
pentru posturi de transformare, cabine sectionate ingradite, zona de protectie este delimitata de suprafata fundatiei
extinsa cu cate 0,20 m pe fiecare latura.

Art.5. Pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranti este extinsi in spatiu delimitat la
distanta de 20,00 m de la limita zonei de protectie.

Art.6. Conform avizului Enel nr. 180001692 / 06.03.2017 se vor respecta urmitoarele:

- executarea lucrdrilor de sapaturi in zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT BUC SUD, cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. in caz
contrar, executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea
in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu se vor executa sipituri;

- distantele minime si masuratorile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul ececutarii lucrarilor:

- inzonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pimant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. Care
ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor

. electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone;

- executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinti executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea
acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii
instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati, executantii sunt direct raspunzitori de producerea
oricaror accidente tehnice si de munca.

Art.7. Conform avizului Enel nr. 180001692 /06.03.2017, in cazul in care in zona sunt mai multe si alte instalatii electrice
care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia S.A, se va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la
proprietarul acelor instalatii electrice.

VILS. Reglementari privind zona de siguranti si de protectie a infrastructurii feroviare:

Art.1. In baza O.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 din 1999, republicata, in cap. IV art. 29-32 si

cap. VII art. 43, 44 si 45, se stabilesc conditiile desfasurarii activitatii in zona de siguranta si de protectie a
infrastructurii feroviare astfel 0.U. G nr. 17 din 07. 07 1998, apro ta prin Legea nr. 89 dm 1999, repubhcata

si de protecne a mfr/astructum ferowafe,
Conform Acordulyi de principiu nr.' B 2/1><10 dm 16. 016018 e is de Compania Nationala de cai ferate C.R.F.
S.A. se recomandé urmatoarele:
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a) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita a 20,00 metri fiecare,
situatd de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor
si lucrarilor de protectie a mediului.

b) In zonade siguranta se amplaseaza doar constructii si instalatii CFR. Pentru terenurile proprietate privati aflata
in aceasta zona, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica.

¢) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice, cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a
axei caii ferate, indiferent de proprietare, in limita a maxim 100,00 metri (marcata pe planul de reglementari
urbanistice aferent P.U.Z.), precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea
functionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor emise de
Ministerul Transporturilor, cu informarea scrisa a proprietarilor terenurilor in termen de 30 zile.

Art.2. Pentru calea ferata aferenta IMGB se stabilesc urmatoarele:

- zona de protectie a caii ferate, cuprinde terenurile limitofe, situate de o parte si de alta a axei ciii ferate, in limita
a 100.00 m

- zona de sigurantd a caii ferate, cuprinde fasiile de teren, situate de o parte si de alta a axei ciii ferate, in limita a
20.00 m,

Art.3. In zona de protectie a caii ferate, conform adresei Companie Nationale de Cai Ferate Bucuresti inregistrata cu nr.
nr. R.2/1/10 din 16.01.2018, se interzic urmatoarele:

a) Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii
care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare.

b) Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie
cu semnalizarea feroviara.

c¢) Efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic

d) Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si
a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

Art.4. Autorizarea constructiilor in zona de siguranta sau de protectie a infrastructurii feroviare, pentru terenurile afectate
de infrastructura feroviara, se va face doar cu acordul de principiu al Regionalei C.F. Bucuresti si a avizului
Ministerului Transporturilor.

VIL6. Reglementiri privind zona de siguranti aferente constructiilor, instalatiilor si amenajarilor situate in afara
incintei imprejmuite a CTE/CET:

Art.1. Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de autorizatii de construire in vederea edificarii de
constructii, in certificatele de urbanism care se emit in vederea autorizarii se va solicita avizul RADET in cazul
terenurilor afectate de infrastructura de termoficare existenta sau propusa. precum si cele racordate la sistemul

’ public de energie termica si avizul din partea ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A in cazul terenurilor

afectate de infrastructura acesteia.

Art.2. In baza Autorizatiei de functionare emisa de ANRE pentru CTE Progresu cu nr. 175/2003, anexa C, zonele de

siguranta aferente retelelor tehnologice exterioare termocentralei sunt stabilite astfel:

- Pentru conductele de aductiune apa industriald, conducta de gaze naturale si conductele canalizare
tehnologica si pluviala — in limita a 10 m in exteriorul zonei de protectie;

- Pentru calea ferata uzinala — in limita a 20 m de o parte si de alta a axului caii ferate.

Art.3. In baza Autorizatiei de functionare emisa de ANRE pentru CTE Progresu cu nr. 175/2003, anexa C, zonele de

protectie aferente retelelor tehnologice exterioare termocentralei sunt stabilite astfel:

- Pentru conductele de aductiune apa industriala — latimea in plan orizontal a fiecérei conducte si a canivoului
(dupa caz):

- Pentru conducta de gaze naturale si conducte canalizare tehnologici si pluviala — latimea in plan orizontal
a fiecarei conducte;

- Pentru calea ferata uzinali — in limita a 100 m de la axul céii ferate.

Art. 4. Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sauemlterea de autorizatii de construire in vederea edificarii de
constructii in zona de protectie sanitara a conduct¢1or de aduct; nelapa industriala si canalizare ape tehnologice,
conform Legii nr. 50/1991 republicati, cu modlﬂcarxle si con;(plet ile ulterioare, in certificatele de urbanism in
acest scop se va solicita Aviz din partea S. lectrocentrale Buc resti S. }A
Se prevad urmatoarele zone de protectie:

Pt
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® 10,0 m - de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor (conductele de aductiune apa industriala);

* 10,0 m — de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor (retele de canalizare apa tehnologica).

Art.5. Conform avizului de principiu nr. 26429/18.06.2015 emis de RADET, avand in vedere importanta obiectivelor ce
se alimenteaza din aceasta retea si conform Legii nr. 213/1998, a Legii nr.325/2006, a Legii nr. 51/1991 si a Legii
nr. 50/1991, modificata si completata, instalatiile de termoficare cu terenurile si constructiile aferente sunt in regim
de utlitate publica.

Art.6. Conform avizului de principiu nr. 26429/18.06.2015 emis de RADET, orice constructie sau amenajare ce urmeaza
a se realiza in interiorul PUZ-ului, obligatoriu va fi pozitionatd la distantd minima de 3,00 m fata de peretii verticali
ai canalului de termoficare, precum si fata de anexele acestuia (lire de dilatare, racorduri, aerisiri, ventilatii, cimine
etc). Pe aceastd distanta si in lungul canalului de termoficare, nu se vor amplasa nici un fel de constructii,
imprejmuiri, copaci, mobilier urban, utilaje, materiale ori pamant rezultat din sapaturi, stalpi pentr iluminatul
stradal si de incintd, bariere de acces etc, zona fiind de utilitate publica.

Art.7. Conform avizului de principiu nr. 26429/18.06.2015 emis de RADET, intrucét canalul de termoficare nu a fost
proiectat pentru preluarea traficului rutier de mare tonaj. pe perioada organizarii de santier acesta nu va fi tranzitat
cu utilaje avand un tonaj mai mare de 7 tone.

Art.8. In cazul in care se intalnesc si alte retele de termoficare (in conservare sau in functiune, altele decat cele figurate),
obligatoriu se va pastra conditia de distanta specificata la titlul 1, cap.VIILS, art.7 si se vor anunta reprezentantii
RADET.

A+t. 9. Conform , Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de transport gaze
naturale” (norme tehnice aprobate prin Decizia presedintelui AN.R.G.N. nr. 1220/2006) trebuie respectate
urmatoarele distante minime pe orizontala dintre axele conductelor de gaze naturale sau incintele C.E.T.
Progresul si diferitele obiective:

a) depozite de gunoaie — 50,00 m;

b) depozite G.P.L., de carburanti, benzinarii — 30,00 m;

c) statii si posturi de transformare a energiei electrice — 20,00 m;

d) instalatii de epurare, de injectie ape reziduale — 10,00 m;

e) constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni ( imprejurimi) — 6,00 m;

f) spatii verzi sau plantatii destinate amelioririi microclimatului — 6,00 m;

g) parcari auto — 6,00 m;

h) Intersectii ale diverselor categorii de drumuri noi cu conductele magistrale (obligatoriu la un unghi cuprins intre
60° si 90°), conductele trebuie sa fie introduse la respectivele intersectii in tuburi de protectie, conform STAS
9312-87.

Art.10. Distantele de siguranta aferente constructiilor, instalatiilor si amenajarilor situate in afara incintei imprejmuite a
C.T.E/C.E.T. - retele tehnologice de transport si distributie energie termica in imediata apropiere a incintei
imprejmuite (conform Norma tehnica A.N.R.E. din 9 martie 2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice):

o Distanta de protectie (distanta minima care delimiteaza zona de protectie a capacitatii energetice, masurata,
in proiectie orizontala, de la limita sa exterioara, de o parte si de alta sau imprejurul acesteia)

a) pentru conducte amplasate subteran: suprafata totald in plan orizontal a canalului termic;

b) pentru conducte amplasate suprateran: suprafata formatd de proiectia suportilor si a conductelor pe toata
lungimea acestora;

o Distanta de siguranta (distanta minima care delimiteaza zona de siguranta a capacitatii energetice, masurata
in proiectie orizontala sau verticala intre limita exterioard a acesteia si punctul cel mai apropiat al unei instalatii
sau constructii; distanta de siguranta cuprinde si distanta de protectie)

Art.11. Conform Normei Tehnice aprobate prin decizia presedintesui AN.R.G.N nr. 1220/2006, Art.12. / alin. (1) -
pentru o centrala electrica de termoficare, partea care cuprinde. constmctu, «dnstalatii si amenajari in incinta
imprejmuita a centralei, zona de protectie si de siguranta sunt mcluse in mcmta centrale1 si sunt delimitate de
imprejmuirea acesteia. /- \

; ] [ \ \ \
VIL.7. Reglementari privind regimul de iniltime al constructulbr amplasate pe terendrl aflate in zone cu servituti

aeronautice civile aferente aerodromurilor/aeroporturilor: \

Art.1. Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, sau emiterea de ﬁtonzatu de-construire in vederea edificarii de
constructii in exteriorul zonelor cu sérvitute aeronautica,An ificatele de urbanism in acest scop se va solicita
Aviz de la AUTORITATEA AERONWAUTI ANA, in cazul unor obiective conform Avizului
de principiu nr. 32937/1521 din 09.01.2018: SR
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® obstacole cu inaltimi egale sau mai mari de 45 m fata de cota terenului care trebuie marcate pentru zi si balizate
pentru noapte;

* constructii /structuri izolate ( cosuri de fum, piloni, sonde) care nu depasesc inaltimea de 100,0 m dar constituie
obstacole locale semnificative;

* trasee catre autostrazi / sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, retele
de radiorelee;

* deschidere, dezvoltare sau modernizare de terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian permanente:

* instalare sau modernizare de mijloace C.N.S. si meteorologice alte obiective care pot constitui obstacole pentru
navigatia aeriana si / sau pot afecta siguranta zborului.

Art.2. La elaborarea proiectelor tehnice de executie pentru obiectivele care necesita aviz din partea AUTORITATII
AERONAUTICE CIVILE ROMANE se va tine seama de urmitoarele:

- balizarea luminoasa a cladirilor cu inaltimea mai mare de 45 m, de noapte si pentru conditii de vreme nefavorabila
care limieaza vizibilitatea (ceata, ploi, ninsoare). la cota mediana si la cota maxima prin lumini de culoare rosie,
cu lampi acceptate de AACR pentru care se va solicita avizul AACR;

- furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75
determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR.

Capitolul VIII - Reguli cu privire la norme de igiena referitoare la zonele de locuit:

xt.1. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durati de minimum 1 si 1/2

ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit. Distanta dintre cladiri trebuie si fie mai mare sau
cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc, conform art. 2. din O.M.S. nr-
536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandcrilor privind mediul de viatd a populatiei.
In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica
sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi un studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii anterioare (conf. Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei).

Art.2. La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari:
a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distanta de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare,
vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor
fi intretinute in permanenta in stare de curatenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare
(conform Ord. nr. 119/2014, art. 4);
b) spatii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se in calcul pentru dimensionarea acestora céte 1,30 mp teren de
fiecare locuitor, conform O.M.S. nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind
mediul de viata a populatiei, art.3.;
¢) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in
vigoare, astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor, conform Ord. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, art. 4;
d) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la distante de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare
tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuze, remorci, etc, precum si realizarea activitatilor de reparatii
si intretinere auto (conform Ord. nr. 119/2014, art. 4).

Art.3. Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort
pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se
amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15,00 metri de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara
intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus
mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele
din standardele in vigoare, conform Ord. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art. 5. i
Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dag
pentru sanatatea populatiei din zona IOCUIta\\ -\

asta se creeaza premisa aparitiei de riscuri
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Art.4. La parterul cladirilor de locuit:
® se pot amplasa unitafi comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale umane fara paturi si cabinete
veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si
riscuri pentru sanatatea locatarilor, pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare
a nocivitatilor;
e nu se vor amplasa la parterul blocurilor, unitati de productie;
® se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii;
® sepot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari sau proprietari;
Activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se obtine acceptul vecinilor
directi.
Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea conditiilor prevazute de Legea
nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile
ulterioare.
Art. 5. Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomot si vibratii
si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie sanitara (conform Ord. nr. 119/2014, art. 9).
Art. 6. Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante), substantele poluante si alte nocivitati din
aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea depasi limitele maxime admisibile din standardele in vigoare
(conform Ord. nr. 119/2014, art. 10).

.pitolul IX — Note:

Art.1. La autorizarea executarii tuturor constructiilor se va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale retelelor
tehnico-edilitare, a cailor de comunicatie si a conditiilor impuse de avizele autoritatilor competente. Nu se emit
autorizatii de construire, cu exceptia constructiilor cu caracter provizoriu, in zonele rezervate pentru
extinderea/ modernizarea cailor de comunicatie.

Art.2. La autorizarea oricarui fel de constructie se vor avea in vedere prevederile Ordinului M.L.P.A.T., M.A.P.N., M.,
S.R.I. nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism §i amenajarea teritoriului prin care se reglementeaza distanfele minime de amplasare a constructiilor fata
de obiectivele cu caracter special.

Art.3. La baza elaborarii tuturor proiectelor de locuinte vor sta prevederile conform normelor din Legea nr. 114/
11.10.1996 — legea locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare: O.U.G. nr. 44/1998, Legea nr. 145/1999,
Ordonanta nr. 73/1999, O.U.G. nr. 127/1999, O.U.G. nr. 17/2000, O.U.G. nr. 295/2000, O.U.G. nr. 22/2000,
0.U.G. nr. 98/2000. Ordonanta nr. 76/2001, Legea nr. 206/2002, O.U.G. nr. 42/2005, Legea nr. 62/2006, O.U.G.
nr. 215/1999, Legea nr. 230/2007, O.U.G. nr. 210/2008, O.U.G. nr. 57/2008, Legea nr. 310/2009, Legea nr.
170/2010, Legea nr. 71/2011.

Art.4. Delimitarea zonelor pentru care trebuie elaborate documentatii de urbanism se vor stabili in faza emiterii
Certificatului de Urbanism in functie de conditiile impuse de regulamentul local de urbanism si impreuna cu
avizele aferente, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.5. Pana la notificarea Primariei Municipiului Bucuresti, de citre Ministerul Culturii, in vederea clasarii
ansamblurilor arhitecturale, monumentelor de arhitecturd, de for public si memoriale, autorizarea lucrarilor de
construire se va face de catre Primaria Sectorului 4.

Art.6. In functie de necesitatile identificate in zona de catre operatorii de retele tehnico-edilitare / institutiile publice /
persoanele fizice si juridice, se pot localiza in orice zona / subzona si unitate teritoriala de referinta, urmatoarele

functiuni:
 functiuni publice administrative, culturale, de invatamant, sanatate, functiuni tertiare superioare, comert, servicii
profesionale si personale, recreere si turism; TS
e servicii publice si de interes general; : Z 1 N\

constructii si amenajari pentru gospodarie comunala; /.
spatii verzi, amenajari sportive, spatii verzi de folos hta spec1alxzata, spatu verzi pentru agrement, culoare de
protectie fata de infrastructura tehnica, paduri de agre ment paduri si plagltatu Lforestlere paduri si fasii plantate
de protectie sanitara, spatii verzi pentru protectia cursunlor de apa, etc.
Art.7. Se interzic lucrari de terasament de natura s afecteze utilizarea tesenyfilor invecinate si orice alte lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apg : ,Sau care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice. :
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Art.8. In cazul modificarilor, aparute asupra legislatiei in vigoare luate in considerare la elaborarea prezentului
Regulament (procentul de spatii verzi, normative de circulatii, studii aeronautice, etc.) se va realiza coroborarea
documentatiilor in cazul in care noile reglementarile sunt cu caracter restriciv, sau nu se vor aplica in cazul in care
acestea sunt caracter permisiv . pana la expirarea prezentului PUZ.

Capitol X — Generalititi

X.1. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Art.1. Pentru zona functionali M se recomandd amenajarea unor functiuni. care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare, la parterul cladirilor orientate spre strada.

Art.2. Pentru zona functionala M, se admite conversia locuintelor existente in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza.

Art.3. Pentru zona functionala M se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor
existente.

Art.4. Pentru zona functionald M se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante sa nu prezinte risc
tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat, s fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si

sa obtina avizul Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti.
.;1.5 Pentru zona functionala M se admit statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu
conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti.

Art.6. Pentru zonele functionale M si L se admit constructii provizorii de orice natura. inclusiv cele pentru organizarea
de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.7. Pentru zona functionala M se admit statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectarn prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru
prouectarea executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule
si a H.C.GM.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru
alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

Art.8. Pentru zona functionald A, activitatile functionale la data aprobarii prezentului regulament vor fi permise in
continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani (de la data aprobarii
prezentului P.U.Z.).

Art.9. Pentru subzonele functionale A, extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa
nu agraveze situatia poluarii.

Art.10. Pentru zona functionala A se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:
a)  birouri incluzand oricare din urmaitoarele utilizari:
- birouri profesionale sau de afaceri;
‘ - servicii pentru afaceri;
- institutii financiare sau bancare;
- posta si telecomunicatii;
b)  activitati productive si servicii incluzind oricare din urmatoarele utiliziri:
- productie manufacturiera;
- birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principal, fie ca utilizare secundara:
- activitati de cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale'
- depozite si complexe cu vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale; U
- depozite i complexe de vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot ﬁ tr,'msportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi.

Art. 11. Pentru zona functionala A, in cazul conversiei functionale se recomanda reabllltarea si “adaptarea cladirilor
industriale abandonate. f: i

Art.12. Pentru subzonele functionale A, in cazul conversiei funcponale se reg fnanda ldentlﬁcarc# si eliminarea
surselor permanente de poluare sau contaminare a solului.

X.2. UTILIZARI INTERZISE

Art.1. Pentru zonele functionale CB. M si L se interzi
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a) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22:00;

b) depozitare en gros;

c) activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice:

d) depozitari de materiale refolosibile;

e) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

f) curatatorii chimice:

g) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice.

Art.2. Pentru zona functionala A, se interzice:
a) localizarea activitatilor poluante si a celor care prezinta risc tehnologic:
b) amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes
general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste C.M.A..:
c) amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

Art.3. Pentru zona functionla V, se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare:

Art.4. Pentru zona functionla V, se interzice taierea arborilor fara autorizatia autorititii locale abilitate.

Art.S. Pentru zona functionalé T se interzic urmétoarele'
extindere;
b) amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin natura
activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu /
explozie.

X.3. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Art.1. Pentru zonele functionale CB, M, L, Directia Generald Arhitect Sef al Sectorului 4, poate stabili conditiile de
construibilitate pentru parcelele considerate neconstruibile, sub 150,00 m.

Art.2. Pentru zona functionala CB, M si L, cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avind acces direct
dintr-o circulaie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica
prin intermediul unor circulatii private.

Art.3. Pentru subzonele functionale A2 si A3, se recomanda ca parcelele sa aiba suprafata minima de 3.000,00 mp si un
front minim la strada de 50,00 metri. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea
unor parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

Art.4. Pentru zona functionala T, se recomanda ca in cazul constructiilor de birouri parcela sa aibi o suprafatd minima
de 400,00 mp si un front la strada de minim 15,00 metri.

. e pentru zona functionala L, parcele cu suprafete de pana la 5.000 mp;

Art.S. Obtinerea unei autorizatii de construire directi este conditionata de urmatoarele:

e pentru subzonele functionalda CB1 si M3, parcele cu suprafete de pana la 7.000 mp;

* pentru subzonele functionale CB3, M2, A2, A3 si A4, parcele cu suprafete de pana la 10.000 mp;

e terenul sa aibd o forma regulata sau rectangulara, sau sa permita incadrarea unui rectangul fati de care se vor
raporta toate retragerile constructiei.

Art.6. In cazul in care terenul are o forma neregulata si nu permite incadrarea unui rectangul si are o suprafatd mai mare
de 1500 mp se impune elaborarea documentatie de urbanism de tip PUD.

Art. 7. In cazul in care nu se respecta simultan conditiile mentionate la Capitolul X.3. “Caracteristici ale parcelelor
(suprafete, forme si dimensiuni)”, Art. 5, in functie de zona functional in care se incadreaza amplasamentul, se
impune elaborarea documentatiei de urbanism de tip PUD.

Art.8. In cadrul tuturor zonelor functionale ,CB, M, L, A, T, si R, pentru terenurile cu suprafete mai mari de 10.000 mp
se va solicita prin Certificatul de Urbanism , Avizul Tehnic al Arhitectului Sef al Mummplulm Bucuresti.
Dosarul pentru obtinerea Avizului Arhitectului Sef al Municipiului Bucuvestl va trebui sa contma urmatoarele:
e Studiu de insorire ' )
e Aviz Comisia Tehnica de Circulatii
e Plan Reglementari urbanistice
e Plan Ilustrare volumetrica
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X.4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Art.1. Pentru zonele functionale CB, M. L, A, T, S si R, se recomanda respectarea retragerilor mentionate in Anexa 2 —
Retrageri recomandate de la aliniament in functie de profilul stradal existent sau propus. In cazul parcelelor care
nu au deschidere la o strada publica (accesul se realizeaza printr-un drum de servitute), inaltimea maxima permisa
si retragerea constructiei nu se raporteaza la profilul drumului din care se realizeaza accesul.

Art.2. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, T, S si R., racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face
printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 metri pe strazile de
categoria I-a si a Il-a si de 6,00 metri pe cele de categoria a IlI-a.

Art.3. Pentru zona functionala M, cladirile care adapostesc functiuni de interes public reprezentative se vor amplasa
retrase de la aliniament la o distantd de 6,00 metri cu conditia s nu lase vizibile calcane ale cladirilor obligatoriu
de mentinut situate pe limitele laterale ale parcelelor.

Art.4. Pentru zonele functionale CB, M, L. A. T . S si R.. in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse
pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare.

Art.5. In zonele functionale CB si M, retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi
autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in
conditiile pastrérii unei distante de minim 4,50 metri fata de nivelul terenului si avizarii documentatiei de catre
Directia Generald Arhitect Sef a Primariei Sectorului 4.

rt.6. In subzonele functionale CB3, M2 si M3, in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri
care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de 5,00 metri
numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade
laterale: in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea.

Art.7. In zonele functionale CB si M ., balcoanele sau bovindéu-urile pot depasi cu maxim 0,90 metri alinierea spre
strada.

Art.8. In zonele functionale CB si M ,cornisele pot iesi din alinierea strazii cu maxim 1/10 din largimea strazii si fara a
depasi 1,20 metri adancime.

Art.9. In zonele functionale CB si M , in cazul in care indl{imea cladirii propuse depaseste distanfa dintre alinieri, noua
constructie se va retrage suplimentar astfel incat H max sa nu depaseasca distanta dintre alinieri sau, in cazul in
care nu este configurat frontul de vis-a-vis, cladirea nu va depasi dublul distantei din axul strazii pana la cladire,
cu conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate.

Art. 10. In zona functionala A, retragerile minime recomandate de la aliniamente vor respecta urmatoarele:
a) 10,00 metri pe strazile de categoria I-a i a Il-a;
b) 6,00 metri pe strazile de categoria a Ill-a.

Art. 11. in subzonele functionale A2 si A3, fata de zonele de locuit din vecinatatea imediata, se impune pastrarea unei
retrageri de min. 15,00 m de spatii plantate.

Art.12. In zonele functionale T si R, in cazul incintelor tehnice se recomanda retrageri ale cladirilor de la aliniament la
. o distantd de minim 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a Il-a si de minim 8,00 metri pe strazile de categoria
a [ll-a.

X.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Art.1. Pentru zonele functionale CB, M si L, retragerea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei este de minim 3 m,
dar nu mai putin de 1/3 din inéltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea
fata de limitele laterale ale parcelei poate ramane de 10,00 m.

Art. 2. Pentru zonele functionale CB, M si L, retragerea cladirilor fatd de limitele posterioare ale parcelei este de minim
5 m, dar nu mai putin de 1/3 din inaltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea
fata de limitele posterioare poate ramane de 10,00 m. =

Art. 3. Pentru zonele functionale CB, M si L, in cazul bisericilor se vor respecta, urmatoarele restrictii:
- cladirea unei biserici va fi retrasa in interiorul parcelei fata de limitele laterale §i posterioare astfel incat
sa se asigure o distanta minima de 10,00 metri fata de cladirile existente cu caracter definitiv;
- se admite amplasarea pe lotul bisericii a cladirilor cu caracter rdf: cult ( Iumanarar\ capéJa mortuara, etc) la
o distanta de minim 3,00 metri fata de limitele laterale doar dac# inaltimea cladl,m eg e egala cu distanta

retrasa fata de limitele parcelei. 5/

\
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Art. 4. Pentru zonele functionale CB, M si L. cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cind se alipesc de
calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare bund sau se cupleazi cu o cladire posibil de realizat pe parcela
alaturata si sunt indeplinite urmatoarele conditii:

a)  parcela alaturata este libera de constructii;
b)  peretele realizat pe limita de proprietate atunci cdnd raméne vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi
atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade.

Art.5. Pentru zonele functionale CB, M si L | se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si
linia de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa: in acest caz, se admite o
retragere fata de limita respectiva a parcelei de minim 4,00 metri.

Art.6 Pentru zonele functionale CB, M si L, se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului
in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteazi la acoperirea acestuia.

Art.7 Pentru zona functionala M. cladirile care adapostesc functiuni de interes general sau locuinte,acolo unde este
cazul, ce alcatuiesc fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate, vor fi dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00 metri de la aliniament, dupa care se vor retrage cel putin
de una din limitele de proprietate puténd ajunge astfel pana la maxim 40,00 metri lungime.

Art.8 Pentru zonele functionale M si L. balcoanele si/sau bovindéu-urile de fatada, deasupra strazii, trebuie retrase cu
1,00 metru de la limita laterala de proprietate — ele pot fi prelungite pana la limita de proprietate, cu acordul
notarial al proprietarilor imobilului invecinat, in acest caz, balcoanele trebuie sa se incadreze in aceeasi linie
orizontala.

art.9. Pentru zona functionala M, pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,00 metri se admit balcoane sau
bovindéu-uri pe fatadele spre strad, numai cénd depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 metri.

Art.10. Pentru zona functionala M, proiectia balcoanelor i bovindéu-urilor pe fatadele orientate catre stradi nu trebuie
sa depaseascd 1/3 din suprafata acestora (suprafata fatadei se considerd socotind lungimea totala a fatadei
proprietatii si indl{imea maxima reglementata pe strada respectiva).

Art.11. Pentru zona functionala M, se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta, cu alte functiuni decét locuinte, care sunt orientate spre locuintele
de pe parcelele laterale, situate la mai putin de 10,00 metri sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90 metri de la
pardoseala incaperilor.

Art.12. Pentru zona functionald A, se vor preciza retragerile cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare, cu
urmatoarele conditionari:
a) clédirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare situate pe limita de
b) in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o dlstanté de minim 6.00
m, dar nu mai putin de 1/2 din inaltimea cladirii masurati la cornisa;
¢) in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00 metri;
d) in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decat A, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;
. e) nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii
publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

Art.13. Pentru zonele functionale T si R, distanta fata de limitele parcelei va fi de minim 6,00 m, dar nu mai putin de 1/2
din inaltimea cladirii masurata la cornisa.

X.6. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEASI PARCELA

Art.1. Pentru zonele functionale CB, M si L . cladirile situate pe aceasi parceld vor respecta intre ele distanta de 2/3 din
inélfime (indltimea reprezinta media inaltimilor cladirilor). In cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate
reglementa distanta intre cladiri la 10,00 m.

Art.2. Pentru zonele functionale CB, M si L, distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din inaltime.
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi, fie de locuit,
fie pentru alte activitati permanente care necesitd lumina naturala. _

Art.3. Pentru zonele functionale CB. M si L, intre fatadele inspre care sunt orientafe camére de locuit distanta dintre
acestea va fi minim 2/3 din inaltime (inaltimea reprezintd media maltumlor cladirilor).

Art. 4. Pentru zonele functionale CB, M si L, in cazul adaugérii unui corp nou la'q ¢ladire existentd, noua constructie nu
va ascunde elemente de arhitecturd veche, de interes arheologic sau estePc inscrise in hsta YZMI" au descoperite
in timpul lucrarilor — se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare. | ) ‘f

\ [ /

Art.5. In zonele functionale A, T si R, se recomanda urmatoarele: \ "~
(1) distanta intre cladiri va fi minim 6,00 m dar nu mai putin de 1/2 di

(2)distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadel

sunt ferestre care sa lumineze ingdperi in care se desfasoara activi

use nu sunt accese in cladire si/sau daca nu

'permanente;
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(3)in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice.

X. 7. CIRCULATII SI ACCESE

Art. 1. Pentru zonele functionale CB. M. L, A, T si R, parcela este considerata construibila daca are asigurat un acces
carosabil de minim 4,00 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate — caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor; in cazul parcelelor cu litimea accesului carosabil mai mica de 4.00 metri,
este obligatorie obtinerea avizului 1.S.U. al Municipiului Bucuresti.

Art. 2. Pentru subzonele functionale CB1, CB3, M2, M3 si L3 se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati prin
rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avand functiunea de locuinte colective, iar pentru cladirile cu
functiuni de interes public, accesul la etajele superioare va respecta legislatia in vigoare.

Art.3. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, T si R, autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita
spatii de parcare, se emite numai daca se asigura realizarea acestora in conformitate cu normele specifice in vigoare
aprobate conform legii, pentru care se solicita autorizatia de construire. Numarul minim al locurilor de parcare
care trebuie asigurate in conditiile art. (1) se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform Anexei la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 —norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti.

Art.5. Pentru zonele functionale CB, M, L, se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de
stocare suficienta, in functie de caracterul functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecarei biciclete,
inclusiv suprafata de miscare este de 60 x 250 cm).

\rt.6. Pentru zonele functionale CB, M, L. A. T si R, in cazul schimbarii functiunii unei cladiri existente, numarul minim
de locuri de parcare va fi corespunzator noii functiuni.

Art.7. Pentru zonele functionale CB, M si L, spatiile pentru gararea si parcarea autovehiculelor organizate pe domeniul
public, se vor amplasa la o distanta de min. 10,00 metri fata de ferestrele locuintelor.

Art.8. Pentru zonele functionale CB, M si L, in spatiile dintre ferestrele locuintelor si locurile amenajate (pe domeniul
public) pentru gararea si parcarea autovehiculelor este interzisa desfasurarea de activitati pentru reparatii si
intretinere auto, conform O.M.S. nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viata a populatiei, art.3.

Art. 9 Pentru zonele functionale CB, M si L, in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor (minim 4,00 m latime si 4,50m inaltime); distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va
depasi 30,00 metri.

Art.10 Pentru zonele functionale CB, M si L se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului,
permanent sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu.

Art.11. Pentru zona functionala A se vor realiza urmatoarele:
e accesele pe parcele, din strazile de categoria I-a si a Il-a se vor asigura dintr-o dublura (locala) a cailor
principale de circulatie;
e asigurarea traseelor pentru transporturi agabaritice si grele.

.Art.12. Pentru zona functionalda V se vor asigura urmatoarele:

e  accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum de
halaj) vor fi tratate ca alei principale;

° accesul direct din drumul de halaj masinilor de pompieri la lac.

X.8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Art.1. Pentru zonele functionale CB. M. L, A, R, G, V si T, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Art.2. Pentru zonele functionale CB, M, L. A. R, T si G. locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice
si se dispun in constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore
la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 metri‘indl{ime.

Art.3. Pentru zonele functionale CB, M, si L In cazul in care nu se pot asi}'g'urz\i: in limitele 'ba\rcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amgnajarea pe un alt amplasament a unui parcaj
propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intrﬁ-uﬁ parcaj comun r‘n\u]tie‘tajat; aceste parcaje vor
fi situate la distanta de maxim 250,00 metri. I ‘ | |

: = = 7 1 gl = S 5
Art.4. Pentru zona functionala L, se recomanda ca §ruparea prin coopgrare a parcajelor la-sol/sa se faca in suprafete

dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ufterioy, odati cu cref)tﬁrea gradului de motorizare, construirea unor

parcaje supraetajate.
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Art.5. Pentru zonele functionale CB. M, L. R. T si A.se respecta normele cu privire la asigurarea numarului de parcari
necesare, pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei utile pentru o cladire existenta. in cazul schimbarii
functiunii unei cladiri existente, se va cere un numdr de locuri de parcare corespunzitor noii functiuni.

Art.6. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, T, V si R, autorizarea executarii constructiilor care. prin destinatie necesita
spatii de parcare, se emite numai daca se asigurd realizarea acestora in conformitate cu normele specifice in
vigoare aprobate conform legii, pentru care se solicitd autorizatia de construire. Numarul minim al locurilor de
parcare care trebuie asigurate in conditiile art. (1) se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform Anexei la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 —norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti si conform
Normativului departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdti urbane (indicativ P132-
93) si a Normativului pentru proiectarea, execuia si exploatarea parcajelor etajate pentru autoturisme (indicativ
NP 24-97).

Art.7. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, si T, stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii,
cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand previzute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incircare si intoarcere.

Art.8. Pentru zonele functionale CB si A in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 metri.

Art.9. Pentru zonele functionale CB, A, T si R, in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si clientilor.

rt.10. Pentru zonele functionale CB, A. R. T si G stationarea autovehiculelor pentru adminterea in incinta, se va asigura
in afara circulatiilor publice:

X.9. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Art.1 Pentru subzonele functionale CB. M si L, in cazul realizarii unui demisol, acesta trebuie sa aiba deasupra cotei
solului amenajat, intre 1,2 si 1,5 m.

Art.2 Pentru subzonele functionale CB, M si L, atunci cind noua constructie depaseste ca inaltime constructia
alaturata propusa a fi mentinuta, este obligatoriu ca volumul care se inalta si fie retras de la limita de proprietate
pentru a fi tratat ca fafada conform Codului Civil. Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente,
este obligatorie preluarea “amprentei” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public.

Art.3. Pentru subzonele functionale M si L, in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim
diferit de inalfime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundari pe o lungime de 50,00 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,00 metri daca strada are 2 fire de circulatie: daca diferenta
este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

Art.4. Pentru zonele functionale M. CB si L, in cazul in care inaltimea cladirii propuse depaseste distanta dintre
alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat H max sa nu depaseasca distanta dintre alinieri sau,
in cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, inaltimea acesteia nu va depasi dublul distantei din axul
strazii pana la cladire, cu conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate.

urt.S. Pentru subzonele functionale L. motivele de decoratiune ale acoperisului, lucarne etc. trebuie sa fie inscrise
intr-un gabarit paralel cu acela al partii superioare a cladirii, situat la 1,50 metri departare de acesta.

Art.6. Pentru subzonele functionale CB1,CB3, M2, M3 si L3, indl{imea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi
distanta dintre alinieri; pot fi adaugate suplimentar unul sau doui niveluri retrase sau integrale, in functie de
volumetria caracteristica strizii.

Art.7. Pentru zona functionala A, inalfimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta dintre cladiri.

Art.8. Pentru zona functionald A , in culoarele rezervate liniilor electrice inilfimea se subordoneaza normelor specifice.

Art.9 Pentru zonele functionale R si T, inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri.

X.10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Art. 1. Pentru zonele functionale CB, M si L, se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor TV; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de
piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

Art. 2. Pentru zonele functionale CB. M si L, se conditioneaza amplasarea reclamelor luminoase sau panourilor de afisaj,
cu scop publicitar pe fatadele cladmlor— sau la-ultimul nivel, de obtinerea unei autorizatii de construire in acest

SCop. r 7

Art. 3. Pentru zonele functionale CB, M’ $l L sunt interzisé: amltatule de materialgsca: piatra falsa, caramida falsa, lemn
fals, folosirea in exterior a unor materiale fabrlcate pei‘\tru mtenof $ erialele de constructie precare (de tip
azbociment, tabla ondulata, plastic ondulat etc.). ) | /

Art. 4. Pentru zonele functloiale Cl_3. M si L, se interzice réalizarea de 1"r1an§é¢{de false.
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Art.5. Pentru zonele functionale CB, M si L, aspectul cladirilor va reflecta programul arhitectural in care se inscrie,
tinand seama de rolul social al strazilor, de particularitafile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relaii de covizibilitate.

Art.6. Pentru zonele functionale CB, M si L, aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si
va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”.

Art.7. Pentru zonele functionale CB. M si L, se va asigura o tratare similar a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in
vedere perceperea acestora din cladirile inalte.

Art.8. Pentru zonele functionale CB, M si L, se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte.

Art.9. Pentru zonele functionale CB, M si L. orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie si se inscrie
armonios in zona, fiind posibila si armonia prin contrast. In acest sens, la solicitarea Directiei Generale Arhitect
Sef a Primdriei Sectorului 4, proiectele pentru autorizare pot fi avizate de citre Comisia Tehnica de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului a Primarie Municipiului Bucuresti.

Art.10. Pentru zonele functionale CB, M si L. se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita
a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la
primul nivel.

Art.11. Pentru zonele functionale CB, M si L _exista o serie de reguli particulare pentru comert:

a) cererile de certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi, trebuie insotite
de un dosar continand toate elementele necesare unei bune cunoagteri a starii actuale a parterului, a contextului,
precum si a situatiei sale originale: este admisa si recomandati reconversia functiunilor de la parterul cladirilor
cu front la domeniul public in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public;

b) ocuparea céii publice va fi limitata prin regulile in vigoare, singurele ce pot fi autorizate sunt amenajarile
temporare reduse la mici standuri pentru comertul stradal, mobile in masura in care ele nu incomodeazi circulatia
pietonald, precum si terase ale unor cafenele si cofetarii.

Art.12. Pentru zonele functionale CB. M si L, se recomanda ca terasele vizibile de la inaltimile inconjuratoare sa fie
inverzite pe minim 70% din suprafata.

Art.13. Pentru zonele functionale A, T si R. se recomanda urmatoarele:
(1)  volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
(2) fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala:
(3) tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ci acestea se percep din cladirile mai inalte
inconjurétoare, in special din cele cu functiuni publice.

Art.14. Pentru zona functionald V., se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate.

Art.15. Pentru subzonele functionale CB1, CB3, M2, M3 si L3, in cazul invelitorilor de tip sarpanta, se recomanda
ca acestea sa nu fie vizibile din spatiu public. exceptie fiind zonele pentru care acest tip de acoperire este
caracteristic.

‘X.ll. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Art. 1. Pentru zonele functionale CB, M, L. A, R si T , toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice
si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice.

Art. 2. Pentru zonele functionale CB. M. L, A, R si T . data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor
la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; toate
investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzata menajera si apa pluviala).

Art. 3. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, R si T, orice constructie noua de locuit si orice functiune putind servi
pentru munca, odihna sau agrement, trebuie sa fie racordati la reteaua publica de distributie a apei potabile sau si
aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Directiei de Sanatate Publica Bucuresti.

Art. 4. Pentru zonele functionale CB, M. L. A, R si T , autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de
stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

Art. 5. Pentru zonele functionale CB, M, L, A, R si T , cablurile de alimentare cu energie electricd destinatd consumului
particular ca si iluminatului public, de asemenea, si refelele de telecomunicatii trebuie introduse in subteran — in
caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incit si urmareasca liniile de cornisa ale
imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zone‘leide umbri ale a’cdperisurilor: bransamentele, pe cat posibil trebuie
ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora, ele trebuie plasate la gxtremitatile fatadelor si vopsite in tonul
fatadelor pe care se aplica. ' YR 7(

[ L\
Art. 6. Pentru zonele functionale CB, M. L, A, R §i T se rgcomanda ca/(oathductele de alimentare cu gaze, situate in
afara imobilelor s fie amplasate in subteraf. \ & ' IAZ N
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Art. 7. Pentru zonele functionale CB, M, L, A. R si T . orice cladire de locuit (locuinte individuale si/sau colective)
precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari
pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

Art.8. Pentru zonele functionale CB, M, L. A, si V, se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice
in bazine de retentie pentru a fi utilizate la intretinerea spatiilor plantate. Bazinele aparente se recomanda a fi
mascate sau decorate.

Art.9. Pentru zonele functionale CB, M, L. A. si V, conform studiilor de specialitate aprobate, se vor asigura: alimentarea
cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii
de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

X.12. SPATII PLANTATE

Art.1. Pentru zonele functionale CB, M si L, in cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea
spatiilor plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela. solicitantul autorizatiei de construire va
participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cat mai apropiata parcelei in
cauzi, in suprafatd egala cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si suprafata realizata pe parceld, numai cu
acordul administratiei publice locale si cu respectarea legislatiei specifice de mediu in vigoare, in conditiile situdrii
in limitele Sectorului 4.

Art.2. Pentru subzonele functionale CB1, CB3, L1, L3, A2, A3, V1, V4, V5 si V7 se prevad urmitoarele:

a) inbaza Legii nr. 24 din 15.01.2007, actualizata la data de 25.03.2012 prin Legea nr. 47/2012 (Art. 18 modificat
prin punctul 7 din lege). Art. 18, alin. (5), este interzisd schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul
local al spatiilor verzi. .

b) prin exceptie de la prevederile alin. (5) din Legea nr. 47 din 22.03.2012, este permisa schimbarea destinatiei
spatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea
nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. republicata, altele decat cele privind
constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale de invatamant, sanatate, protectie si asistentd sociala,
organizatiilor neguvernamentale, precum si administratiei publice si autoritatilor judecatoresti.

c) prin exceptie de la prevederile alin. (5) din Legea nr. 47 din 22.03.2012, se pot amplasa pe un spatiu verde: alei
pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitii si activitati de
comert si alimentatie publica., grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de
urbanism pentru intreaga suprafata de spatiu verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa
nu depéseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.

Art.3. Pentru subzonele functionale CB1, CB3, L1, L3, A2 si A3 se prevad urmatoarele:

a) realizarea unei constructii noi pe terenuri cu suprafata mai mica de 1.000,00 mp va fi conditionata de amenajarea
unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei afectatd proiectului. la nivelul
solului, pentru care se va asigura o grosime a solului in asa fel incét sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate (in cazul in care este amenajat peste
subsol).

b) realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionati de amenajarea unui spatiu

. verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va

fi la sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor
si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Art.4. Pentru zonele functionale CB, M, L si A, interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si
din zonele construite protejate se vor face numai cu avizul serviciilor de specialitate ale Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale.

Art.5. Pentru zonele functionale CB, M. L si A,, se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor
arborii importanti existenti avand peste 4,00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm. In cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Art.6. Pentru zonele functionale CB, M. L si A,, interventia asupra vegetatiei situata pe domeniul public sau privat se
executd conform legisatiei in vigoare, emise de cétre Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia de Mediu.

Art.7. Pentru subzonele functionale CB1, CB3. L1. L3, A2 si A3, in baza H.C.G.M.B. privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti si abrogarea H.C.G.M.B. nr. 10/2001, avizele de
defrisare se vor emite de citre A.L.P.A.B. cu acordul- Comisiei de Ecologie si Protectia Mediului, din cadrul
C.G.M.B. si se vor raporta saptamanal Directiei Protectia Mediului si:Educatie Ecocivica, in vederea reactualizarii
arhivei electronice a P.M.B. Se excepteaza arborii uscati in proportie.de\70-100%, cei dezradacinati, cei ce prezinta
scorburi pe trunchi si ramuri, coronamente dezechilibrate si alte se; vizibile de declin biologic avansat, pentru
care emiterea avizului de defrisare se face faka acordul comisiei dﬁqﬁitate din cadrul C.G.M.B.

.

e
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Art.8. Pentru zonele functionale CB. M, L si A, pers§anele fizice si pers ang‘}{ ridice au urmatoarele obligatii cu privire
la protectia si conservarea spatiilor verzi: \ L/ /
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a) sé nu arunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi;

b) sa respecte regulile de aparare impotriva incendiilor pe spatiile verzi;

¢) sa nu produca taieri neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale aranjamentelor florale
si ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de pasari si adaposturilor de animale, ale
constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente pe spatiile verzi;

d) sa nu ocupe cu constructii provizorii spatiile verzi;

€) sa nu ocupe cu constructii permanente spatiile verzi;

f) sa asigure integritatea, refacerea si ingrijirea spatiilor verzi aflate in proprietatea lor;

g) sa coopereze cu autoritatile teritoriale si centrale pentru protectia mediului, cu autoritatile centrale pentru
amenajarea teritoriului si cu autoritatile administratiei publice locale la toate lucrarile preconizate in spatiile
verzi si sa faca propuneri pentru imbunatatirea amenajarii acestora;

h) sd nu diminueze suprafetele spatiilor verzi.

Art.9. Pentru zonele CB, M si L, in zonele de protectie sanitara cu regim sever si de exploatare situate in domeniul public
sau privat se pot amenaja, cu avizul prealabil al S.C. APA NOVA Bucuresti S.A., spatii verzi inierbate, arbusti
ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate, mic mobilier urban (fara fundatii); nu sunt permise nici
un fel de constructii sau amenajari definitive/provizorii sau plantarea de arbori mari, care pot impiedica
accesul direct al operatorului la aductiunile de apa sau la colectoarele principale de canalizare.

Art.10. Pentru zonele CB, M, L si V, se admite schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor
verzi pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism, aprobate conform legislatiei
in vigoare (activitati de gospodarie comunala - echipare tehnico-edilitara) conform Legii nr. 24/2007.

rt.11. Pentru zonele CB, M, L si T, amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa in limita a 80%
din toatd suprafata terenului, cu mentiunea ca 10% din aceasta si asigure deasupra subsolului o indltime
obligatorie de minim 2 m de strat vegetal.

Art.12. Pentru zonele CB, M si L , spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi tratate in mod obligatoriu
in continuitate cu spatiul public chiar atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru
amenajarea de locuri de parcare decét daca retragerea este mai mare de 11,00 metri si exista o banda de cel putin
5,00 metri paralel cu fatada este tratata ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat.

Art.13. Pentru zonele CB, M si L , in gradinile de fatade ale echipamentelor publice, minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte.

Art.14. Pentru zonele CB, M si L, in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale corniselor Dambovitei se recomanda
speciile care prin tipul de radacini contribuie la stabilizarea pantelor.

Art.15. Pentru zonele CB, M si L. spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.

Art.16. Pentru zonele CB, M si L, se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre
cladirile invecinate.

‘Art 17. Pentru zonele CB, M, L si A, in cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul
propriu, iar in cazul in care nu exista aceasta posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafata de teren indicata
de catre Administratia Lacuri Parcuri si Agrement Bucuresti sau de Primaria Sectorului 4.

Art.18. Pentru zonele CB, M, L si A, se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase.

Art.19. Pentru subzonele CB3, L1, L3, A2, A3, A4, parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la
fiecare 4 masini si vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inaltime.

Art.20. Pentru zonele functionale A, T si R, orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de
pe calea ferata, va fi astfel amenajata incét sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Art.21. Pentru zonele functionale A, T si R . suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferm;a -0 perdea vegetala pe tot frontul incintei, cu latimea
de minim 15,00 metri.

Art.23. Pentru zona functionala A, se impune ca in mterlorul zonelor mdllstrlale mari organizarea sa permita crearea
unui spatiu verde compact de tip scuar de minim 15% din suprafata zonei respective.

Art.24. Pentru zonele functionale A, T si R, suprafefele libere neocupat,: cu,ercula];n parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200,00 tp.

Art.25. Pentru subzonele functionale A2 si A3, s \vor prevede ntafii inalte in lungul limitelor incintelor care
reprezinta totodata linii de separatie fata de alt esiu tat itoriale de referinta.
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Art.26. Pentru zona functionala V, plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate.

Art.27. Pentru zona functionala V, se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intrefinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special.

Art.28. Pentru zona functionala V, pentru defrisarea vegetatiei din plantatiile de aliniament stradal situati la o distanta,
fata de imobil, gard imprejmuitor, etc.. mai mica de 2,00 metri pentru arbori si 0,50 metri pentru arbusti, vegetatie
care se afld in administrarea compartimentelor de specialitate (A.L.P.A.B., Primaria Sectorului 4, respectiv
Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 4), se va solicita emiterea avizului de defrisare si
se va dispune plantarea in compensare in raport de 3 arbori la 1 arbore taiat.

Art.29. Pentru zona functionala T, in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagisticé a plantatiilor din aceste subzone, (pana la linia de centura), se subordoneaza exigentelor
de calitate a imaginii Capitalei, fiind “portile™ reprezentative de intrare.

X.13. IMPREJMUIRI

Art.1. Pentru zonele functionale CB, M si L, gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea iniltimea de maxim
2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60 metri, partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa
metalica si vor fi dublate de gard viu.

Art.2. Pentru zonele functionale CB, M si L. spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri. dar se
poate propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

rt.3. Pentru zonele functionale CB. M si L, in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecitor a fatadei cu
vedere la strada: se interzice vopsirea in culori stridente si strilucitoare a imprejmuirilor

Art.4. Pentru zonele functionale CB. M si L. spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

Art.S5. Pentru zonele functionale CB, M si L. se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu pe limita dinspre
strada si cu garduri opace cu inaltimea de 2,50 metri pe limitele laterale si spate ale terenului.

Art.6. Pentru zonele functionale CB. M. L, G, S si R, imprejmuirile limitelor laterale si posterioare ale parcelelor vor fi
opace cu inaltimi de 2,50 metri.

Art.7. Pentru zona functionald A se recomanda urmétoarele:
(1) imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2,00 metri din care un soclu de 0,60 metri,
si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior
la 2,50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2,50 metri indl{ime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti;
(2) portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de
admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Art.8. Pentru zonele functionale V, T, G, S si R, e recomanda imprejmuiri transparente de maxim 2,00 metri inal{ime
din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

.Art.9. Pentru zona functionald V, spre deosebire de parcuri §i gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar
vor fi separate de trotuare, fie prin parapet de 0,60 metri inaltime, fie prin borduri in lungul cérora, terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea provocata de
scurgerea pamantului pe trotuare.

Art. 10. Pentru zonele functionale T, G si R, in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre
interior, la 2,50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,00-2,50 metri
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti.

Art.11. Pentru zonele functionale T si R. portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

X.14. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Art.1. Pentru zonele functionale CB, M, L si A, posibilitati de depasire a C.U.T. sunt urmitoarele:
- proprietarii parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, beneficiazi
de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata de teren transferat spre domeniul public atunci
cand acest transfer este facut pe baza de act notarlal si-fara despagubiri din partea primariei. Actul notarial va
contine acordul proprietarului de a transfera terenul pmpus prin P.U.Z. in domeniul public fara a cere despagubiri,
cu conditia aprobarii unui spor de depasire a suprafetel desft‘lsurate ad se egal cu o data suprafata transferata in
domeniul public.
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Art.2. Pentru zonele functionale CB. M. L si A, calcul C.U.T. se realizeaza astfel:
a) C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata desfasurata construita si suprafata
parcelei, conform definitiei din anexa 1:
b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, C.U.T. se
calculeaza avand la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul catre domeniul public.

Art.3. Pentru subzonele functionale M3, L1 si L3, in cazul functiunilor publice, se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarului.

Art.4. Pentru subzonele functionale M2, M3, L1 si L3, C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la
intersectia a doua strazi (parcelele de colt sau, in cazul intersectiei in T parcela situata in dreptul strazii care nu se
mai continua).

Art.5. Pentru zona functionala L, modernizarea patrimoniului construit existent, pentru parcelele pe care este permisa si
recomandata desfiintarea constructiilor existente avand un P.O.T. si C.U.T. superior celui permis prin prezentul
regulament, noile constructii vor putea mentine P.O.T.-ul si C.U.T.-ul existent, anterior desfiintarii, cu incadrarea
in celelalte prevederi ale regulamentului, conform documentatiei cadastrale intocmitd inaintea desfiintarii
constructiilor.
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TITLUL II - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

CAPITOLUL I - C- ZONA CENTRALA

I C I ZONA CENTRALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Fragmentul incadrat la C - zona centrala prezent in interiorul zonei de Sud a sectorului 4 al Municipiului Bucuresti
se afla in afara limitelor de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice si constituie de fapt o zoni de dezvoltare
strategica de importanta municipala.

Zona centrala cuprinsa in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmitoarea subzoni/unitate teritoriala de
referinta:

CB - SUBZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;
CB3 — subzona polilor urbani principali;

1. CB-SUBZONA SITUATA iN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a municipiului situate in afara zonei
centrale, care vor putea conferi Capitalei un nou prestigiu, o echilibrare functionala si noi calititi estetic-configurative, in
conditiile unei oferte diversificate si partial imediat accesibile investitorilor.

Pentru gestionarea spatial-urbanistica a teritoriului, va fi necesarda elaborarea documentatiilor de urbanism
pentru toate terenurile pe care se propun constructii noi/pentru toate terenurile libere de constructii.

In cadrul acestei zone se regasesc obiective propuse pentru clasarea in Lista Monumentelor Istorice si care pana la
finalizarea procedurii de clasare, imobilul propus spre clasare si zona sa de protectie se constituie ca zona construita
protejata. In cazul Fortului XII- Berceni, se recomanda, pana la clasare, o zona non aed1ﬁcand1 de 50 m de jur imprejurul

Srtulul XII, amenajata ca zona verde. N A
Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati de referinta: / , . X 7 \//
, \ "X /
‘ \ /
1.1.CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate ) |/
1.2. CB3 - subzona polilor urbani principali. ' ¢ /
//ﬁ

//
//
yV/

1.1. CB1 - SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE DISPERSATE iN AFARA ZONELOR PR(yﬁZJATE

1.1.CB1 SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE DISPERSATE IN AFARA ZONELOR
PROTEJATE

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. (1)  institufii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme

Utilizari admise extrateritoriale;

(2)  locuinte in proportie de 50% din suprafata desfasurata propusa pentru fiecare teren,
cu respectarea prevederilor Art.3 din capitolul IX — Note.

Art. 2 (1)  extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sd nu incomodeze prin

Utilizari admise cu i

conditionari

MENT LOCAL & ?,
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Art. 3
Utilizari interzise

1)

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.2. Art.1.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 (1)  sevorrezerva terenuri pentru institutii si servicii publice parcelate in module avand
Caracteristici ale suprafata minima de 1.000,00 mp si un front la strada de minim 30,00 metri;
parcelelor (suprafete, (2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
forme, dimensiuni) X.3. Art.1, Art.2, Art.5, Art. 6, Art.7, Art.S.

Art. 5 (1)  serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu 10,00 metri sau vor fi dispuse

Amplasarea cladirilor pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele

fata de aliniament existente, conform capitolului X GENERALITATI, punctul X.4, Art.1,Art.2, Art.4,

Art.5, Art.7, Art.8, Art.9;

(2) cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fati de aliniament
care nu va depasi 20,00 metri;

(3) banda de construibilitate a cladirilor retrase fata de aliniament este de 20,00 metri
de la alinierea cladirilor;

(4)  serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul in care iniltimea maxima
la cornisa nu depaseste distanta dintre aliniamente.

Art. 6. (1)  cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat;

Amplasarea cladirilor | (2) cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor
ta de limitele laterale invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim
posterioare ale 20,00 metri la aliniament;

parcelelor (3)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI. punctul

X.5., Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6.

Art. 7 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI., punctul

Amplasarea cladirilor X.6. Art.1, Art.2, Art.3, Art.4.

unele fata de altele pe

aceeasi parcela

Art. 8 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Circulatii si accese X.7., Art.1, Art.2, Art.3, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10.

Art. 9 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Stationarea X.8., Art.1, Art.2, Art.3, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10.

autovehiculelor

Art. 10 (1) nu se limiteaza inaltimea cladirilor;

inéltimea maxima (2)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

admisibila a cladirilor X.9., Art. 1, Art.2, Art.4, Art.6.

Art. 11 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
spectul exterior al X.10., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10, Art.11,

cladirilor Art.12, Art.15.

Art. 12 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Conditii de echipare X.11., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9.

edilitara

Art. 13 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Spatii plantate X.12., Art.l, Art.2, Art3, Art4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10,

Art.11,Art.12, Art.13, Art.14, Art.15, Art.16, Art.17, Art.18.

Art. 14 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

imprejmuiri X.13., Art.1, Art.2,Art.3, Art.4, Art.5, Art.6. ;

SECTIUNEA 111 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

/ .

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

(1) P.O.T. maxim = 50%. \

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

1)
2

C.U.T. maxim = 3,0 m

A
C/mpkt,eren

4
ate la capitolul X GEN)JERAA{ITATI punctul

se vor respecta si preveddrile specjfit
X.14., Art.1, Art.2,
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1. CB3 - SUBZONA POLILOR URBANI PRINCIPALI
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Etaj 14, Sector

1.2.CB3

| SUBZONA POLILOR URBANI PRINCIPALI

SECTIUNEA 1- UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utilizari admise

(1)

2)

servicii financiar-bancare si de asigurdri, posta si telecomunicatii (releu
infrastructurd), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de
companii §i firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru
media; centre de informare, bibliotecd / mediateca: activitati asociative diverse;
servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte
spatii de receptie, restaurante,cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere
(cazino. dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sili de
conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitafi cu serviciile anexe, invatimant
superior si de formare continua;

unitati mici si mijlocii, specializate in activita{i de productie abstracta si concreta in
domenii de varf: activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

(3) locuinte.
Art. 2 (1) se admit restaurantele de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeazi pentru
Utilizari admise cu consum bauturi alcoolice sa fie situate la o distantd de 100 m fata de cladirile de
conditionari interes public si lacase de cult.
rt. 3 (1) se vorrespecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.2.

tilizari interzise

Art.1.

SECTIUNEA II - CON

DITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

(0))

in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct dacd respecta
urmatoarele conditii:

a) cladiri sub P+4 niveluri

o pentru functiunea de birouri pana la P+4 niveluri = 200,00 metri;

o front minim la strada = 8,00 metri;

o raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;

b) cladiri peste P+4 niveluri

o pentru functiunea de birouri — suprafata minima = 350,00 metri;

o front minim la strada = 12,00 metri;

o raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3.

(2)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X3. Art.1, Art.2, Art.5, Art. 6, Art.7.
Art. 5 (1) pentru zonele destructurate, in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau

Amplasarea cladirilor
fata de aliniament

2)
3)

cu statut juridic mixt, retragerea cladirilor cu functiuni de interes public va fi de 10,00
metri;

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adincime maxima fatid de
aliniament care nu va depasi 20,00 metri; §

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.4.
Art.1,Art.2, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9.

Art. 6

Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

(1)

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.5.,
Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6.

A

,/‘

Art. 7

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

0))

se vor respecta prevederile specificate la caplfolul X GENERALI‘TATI punctul X.6.
Art.1, Art.2, Art.3, Art.4 .

\ / J
\ ¢ Il
il

Art. 8
Circulatii si accese

(1)

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALI 1, p}fnctul X.7.,

Art.1, Art.2, Art.3, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10.

Art. 9 (1) Se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GEN RA ATI punctul
Stationarea X.8., Art.1, Art.2, Art.3, Art.5, Art.6, A\7 Art.8, Art.9, Art

autovehiculelor \

Art. 10 (1) nu se limiteaza inaltimea cladirilor;
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Inaltimea maxima (2) sevorrespecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.9.,
admisibila a cladirilor Art. 1, Art.2, Art.4, Art.6.
Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI ., punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10, Art.11,
cladirilor Art.12,Art.15.
Art. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Conditii de echipare X.11., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9.
edilitara
Art. 13 (2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Spatii plantate X.12, Artl, Art2, Art3, Art4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10,
Art.11,Art.12, Art.13, Art.14, Art.15, Art.16, Art.17, Art.18, Art. 19.

Art. 14 (2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
imprejmuiri X.13., Art.1, Art.2,Art.3, Art.4, Art.5, Art.6.
SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 (1) P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii terenului pana la 75 % cu cladiri
Procent maxim de cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru diferite utilizari.
ocupare a terenului
Art. 16 (1) C.U.T. maxim = 4,0 mp.ADC/mp. teren. Pentru functiunile publice se vor respecta
Coeficient maxim de normele specifice sau tema beneficiarului;

.utilizare a terenului (2) se vor respecta si prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

X.14., Art.1, Art.2 .

CAPITOLUL I1 - M - ZONA MIXTA

- ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTIL, SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE
M INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE,
COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE)
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI-NEPOLUANTE SI LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Preluand elementele specifice exprimate in Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Bucuresti aferent
Planului Urbanistic General ,.Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
ateres general si public. formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale din

‘a cuprinsa in inelul principal de circulatie si segmente de linearitati formate din diverse categorii de activitati comerciale,
servicii i de productie concreta si abstracta, in lungul principalelor artere de penetratie in oras si al inelelor exterioare de
circulatie. Totodata, zona mixta prelungeste zona centrala si principalii poli urbani, contureaza mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor (géri, autogari, zone de activitati etc.) si completeaza functiunea centrelor de cartier.”

Zona mixta cuprinsa in interiorul zonei de Sud a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in intelesul prezentului
regulament este definitd ca o zona in care alaturi de locuire, intr-o proportie insemnati, se gasesc dotari de folosinta
periodica sau rard, servicii care se adreseaza unei populatii mai numeroase decat din zona de servire directa, birouri,
restaurante etc.

Zona mixta se poate regasi, diferentiata ca statut, amploare si grad de complexitate, atat in perimetrul central al
municipiului Bucuresti, cat si in exterioru] acestuia de asemenea, se poate identiﬁca 0 zona mixta in curs de asezare adlacent
reconversie functionala si atractivitate pentru comert, b1rour1 servicii,

In cuprinsul zonei de Sud a Sectorului 4 al Municipiului Bucurestl - asa cum este marcat A layﬂ] de reglementari
si zonificare functionala - se pot intdlni urmatoarele diferentieri: \

|
» Diferentieri din punct de vedere al potentialului de dezvo]tare viitoare: xﬂ

a) teritorii cu functionalitate mixta existenta sau viitoare, sityate in zone cw mfrastrfctu puternic dezvoltata
si o utilizare intensiva a

capabila sa asigure accesibilitea si stationarea in zona a\unui public numero
terenului; .

/
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b)

teritorii cu functionalitate mixta, situate in zone preponderent constituite cu un cadru construit existent cu
valoare ambientala ridicata, atractive pentru amplasarea de birouri si servicii, dar cu potential redus al
tramei stradale existeme de a asigura fluxuri sporite de traﬁc si stationare auto, aceste teritorii au
anterior — in aceste zone desi mixitatea este acceptata, sunt stabiliti coeficienti de utilizare a terenului care
sa descurajeze aparitia unor fenomene de speculd imobiliara.

» Strategia generala propusa prin P.U.Z. si Regulamentul local de urbanism urmareste:

a)
b)

c)

Pastrarea, incurajarea si intarirea mixitatii functionale precum si diferentierea justi a zonei mixte — functie
de locatia si rolul sau in teritoriul sectorului;

Conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare directionatd a Bucurestiului in lungul unor artere de
legatura cu alte zone functionale importante ale acestuia, valorificand mai bine in acest scop infrastructura
existenta;

Inlocuirea functiunilor incompatibile si transformarea lor in zone functionale mixte, dinamice si capabile
sa asigure rapid reconversia functionald dorita.

Pentru realizarea acestei strategii prezentul regulament propune o serie de indicatori urbanistici (P.O.T., C.U.T.)
diferentiati, care, utilizati in paralel cu alte instrumente (taxe si impozite diferentiate) vor permite Consiliului Local al
Sectorului 4 sa puna in practica o politicd urbana.

In interiorul zonei mixte existd numeroase imobile in stare rea, lipsite de valoare, care subutilizeaza un teren extrem

retios pentru oras. Regulamentul urmareste valorificarea terenurilor de acest fel prin realizarea unor constructii noi
alaturi de fondul construit existent care sa permita armonia prin contrast, utilizarea unui limbaj formal si a unor materiale
de constructie pe deplin contemporane.

Zona mixta cuprinsd in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmitoarele subzone/unitati teritoriale de

referinta:

M2 SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, CU CLADIRI INALTE SI
FOARTE INALTE, CU ACCENTE, AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU

M3 SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI

1. M2 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, CU CLADIRI
INALTE SI FOARTE INALTE, CU ACCENTE, AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU *

*in care regulamentul urmdreste intdrirea mixitdtii functionale ca o prelungire a zonei centrale a orasului spre
alte zone de interes urban - in teritoriile structurate si incurajarea schimbarii utilizarii actuale a terenului
necorespunzatoare cu situarea in cadrul orasului — in teritoriile destructurate

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1

Utilizari admise a) institutii, servicii;

(1)  Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:

b) sedii ale unor companii si firme, servicii pemru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in dlferlte domenii si alte servncn profesionale:
¢) servicii sociale, colective si personale;
d) sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.: ": J]
e) lacasuri de cult; \ / /\y /
f) comert cu amanuntul;

g) depozitare mic-gros; / I

h) hoteluri, pensiuni, agentii de turis

/ /
/\

J) sport si recreere in spatii acoperite{~. /
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m) spatii plantate — scuaruri;
n) activitati manufacturiere.
0) locuinte cu respectarea prevederilor Art. 3 din capitolul IX — Note.

Art. 2
Utilizari admise cu
conditionari

spatii verzi, amenajari sportive, spatii verzi de folosinta specializata, spatii verzi
pentru agrement, culoare de protectie fata de infrastructura tehnica, paduri de
agrement, paduri si plantatii forestiere, paduri si fasii plantate de protectie sanitara,
spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa, etc;
se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.1., Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7.

1)

2

Art. 3
Utilizari interzise

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.2., Art.1.

3)

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

pentru elaborarea Documentatiilor Tehnice de Autorizare de Construire, in baza
prezentului regulament, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
1. in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri:
sa aiba o suprafata minima de 150,00 metri;
sa aiba un front la strada de:
- minim 8,00 metri in cazul constructiilor insiruite (2 calcane laterale);
- minim 10,00 metri in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada
laterala):
- minim 12,00 metri in cazul constructiilor izolate (patru fatade).
e in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de
1.000,00 mp, cu un front la strada de minim 30,00 metri;
nu se acorda autorizatie de construire locuinte pe parcelele care nu sunt construibile
conform prevederilor prezentului articol — aceeasi prevedere se aplica parcelelor
care devin neconstruibile prin aparitie in urma unei impartiri de teren (iesire din
indiviziune, instrainare, mostenire);
se acorda autorizatie de construire directa in urma elaboririi Documentatiilor
Tehnice, aferente acesteia, cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din
lungul principalelor artere de circulatie si pentru zona de extindere:
in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de
1.000,00 mp, cu un front la strada de minim 30,00 metri;
pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in
parcele avand minim 500,00 mp si un front la strada de minim 12,00 metri,
in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim
18,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente: in functie de necesitati, vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
pentru terenurile cu deschidere la strada cuprinsa intre 8-10m si suprafata
minima a terenului de 200mp, se poate construi in regim cuplat sau insiruit
in cazul parcelarului existent, suprafata minima a parcelei construibile este
de 300,00 mp;
terenul neconstruit dintre constructiile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri se va reglementa printr-o documentatie de urbanism
insotitd de o ilustrare de arhitectura, prin care se va asigura coerenta
cadrului construit, respectarea distantelor minime fatd de cladirile
existente, evitarea blocarii acceselor carosabile §i pietonale existente,
conservarea arborilor existenti, cu respectarea legislatiei in vigoare:
(4) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.3., Art.1, Art.2, Art.5, Art. 6, Art.7, Art.8.

1)

(2)

3

Amplasarea cladirilor

fata de limitele laterale

\

Art. 5 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERATITATI, punctul
Amplasarea cladirilor X.4., Art.1, Ar.2/, Arf}Art4 Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9. \

fata de aliniament / [ X

Art. 6 1)

se vor respecta prevederile speglf' icate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X5, ArtlfArtZ Art.3, Art4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9,/Art.10, Art.11.

A\ ]

P
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\

dintre alinieri
(metri)

admisi
(metri)

m pentru
locuinte si 4,00 m
pentru imobilele
de birouri / spatii
comerciale /
servicii)

si posterioare ale
parcelelor
Art. 7 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATL punctul
Amplasarea cladirilor X.6. Art.1, Art. 2, Art.3, Art.4.
unele fata de altele pe
aceeasi parcela
Art. 8 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI. punctul
Circulatii si accese X.7., Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10.
Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Stationarea X.8., Art.1, Art.2, Art.3, Art.5, Art.6, Art.7.
autovehiculelor
Art. 10 (1) iniltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri:
Inaltimea maxima pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
admisibila a cladirilor caracteristica strazii si indicatorii urbanistici;
Numir niveluri suplimentare
admise *):
(A) retrase in interiorul
constructiei cu minim 1/2 din
Numir niveluri inaltimea nivelului retrase /
conventionale nivel intreg
(considerand o (B) in planul fatadei la
. inaltime a cladirile situate la intersectia
Distanta Inaltimea maxima nivelului de 3,20 | a doua strazi (parcelele de

colt sau, in cazul intersectiei
in T parcela situati in
dreptul strazii care nu se mai
continua)

(C) niveluri suplimentare
complete, in cazul in care se
respecta indicatorii
urbanistici maximi admisi
prin RLU si distanta dintre
alinieri

Profil stradal sub

P+5E (locuinte)

9 m / Distanta | Hmax=19m P+4E (birouri / :g;: ]l ::z:ll
intre alinieri de spatii comerciale / &
(C) - 1 nivel.

max 19,00 m*

servicii)

Profil stradal
intre 9,01 — 11,00
m

(Carosabil - 7m +
trotuare 2x1,5 m
=10 m - categoria
IIl) / Distanta
intre alinieri de
19,01 - 21,00 m*

Hmax=21m

P+6E (locuinte)
P+4E (birouri /
spatii comerciale /
servicii)

(A) - 2 niveluri;
(B) - 1 nivel;
(C) - 1 nivel.

Profil stradal
intre 11,01 -
13,00 m

(Carosabil 7 m +
trotuare 2x 3 m
=13 m - categoria
I1l) / Distanta
intre alinieri de
21,01 - 23,00 m*

Hmax=23m

P+6E (locuinte)
P+5E (birouri /
spatii comerciale /
servicii)

(A) - 2 niveluri;
(B) - 1 nivel;
(C) - 1 nivel.

Profil  stradal / }/g
intre 13,01 - P+7E (locuinte) ‘
1600 m /| Hmax=26m P+6E (birouri / | (5”7 il l
Distanta  intre— spatii comerciale / (€)1 mivel. &
alinieri de 23';(!\1.- A N /*—\ servicii)

26,00 m*,~ - €\

Profil stradal I P+8E (locuinte) (A)-2 mvelu \
intre 16,01 - | Hmax =\"9 m' P+6E (birouri /

19,00 m /
Distanta intre

\

spatii comerciale /
servicii)

(B) - 2 niveluri;
(C) - 2 niveluri.

@ © Alter Ego Concept S.R.L.

\

,l)L‘ALn

P m.

34/l6.




ALTER EGO

Concept

merber of |3|h‘er Ego

www.uph.ro

18737294  tel: +40213150397
office@uph.ro  J40/9205/2006  fax: +40 213150398

Splaiul Independentei Nr. 291-293
Etaj 14, Sector 6, Bucuresti, 060031

5

alinieri de 26,01
m - 29,00 m*

Profil
intre
22,00 m
(Carosabil — 14 m
+ trotuare 2x4 m
=22 m -categoria
I1)/ Distanta intre
alinieri de 29,01 -
32,00 m*

stradal
19,01 -

Hmax=32m

P+9E (locuinte)
P+7E (birouri /
spatii comerciale /
servicii)

(A) - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri;
(C) - 2 niveluri.

Profil stradal
intre 22,01 -
25,00 / Distanta
intre alinieri de
32,01 - 35,00 m*

Hmax=35m

P+10E (locuinte)
P+8E (birouri /
spatii comerciale /
servicii)

(A) - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri;
(C) - 2 niveluri.

Profil stradal
intre 25,01 -
27,00 m

(Carosabil — 14 m
+ trotuare 2x6 m
=26 m - categoria
II) / Distanta
intre alinieri de
35,01 - 37,00 m**

Hmax =37m

P+11E (locuinte)
P+8E (birouri /
spatii comerciale /
servicii)

(A) - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri;
(C) - 2 niveluri.

Profil stradal
intre 27,01 — 30,0
m / Distanta intre
alinieri de 37,01 -
40,00 m*

Hmax=40m

P+12E (locuinte)
P+9E (birouri /
spatii comerciale /
servicii)

(A) - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri;
(C) - 2 niveluri.

Profil stradal
intre 30,1 — 33,00
m

(Carosabil — 21 m
+ trotuare 2x6 m
=33 m - categoria
I) / Distanta intre
alinieri de 40,1 -

Hmax=43m

P+12E (locuinte)
P+10E (birouri /
spatii comerciale /
servicii)

(A) - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri;
(C) - 2 niveluri.

43,00 m*
Profil stradal
intre 33,01 - P+13E (locuinte)

36,00 m /
Distanta intre
alinieri de 43,01 -

H max =46 m

P+11E (birouri /
spatii comerciale /
servicii)

(A) - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri;
(C) - 2 niveluri.

46,00 m*
Profil stradal
intre 36,01 - P+14E (locuinte)

39,00 m /
Distanta intre
alinieri de 46,01 -

Hmax=49m

P+11E (birouri /
spatii comerciale /
servicii)

(A) - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri;
(C) - 2 niveluri.

49,00 m*
Profil stradal
intre 39,01 - P+15E (locuinte)

42,00 m /
Distanta intre
alinieri de 49,01 -
52,00 m*

H max=52m

P+12E (birouri /
spatii comerciale /
servicii)

(A) - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri;
(C) - 2 niveluri.

Profil stradal
intre 42,01- 45,00
m

(Carosabil — 28 m
+ trotuare 2x8 m

=44 m)/Distanta |

intre alinieri de

Hmax=55m

P+16E (locuinte)
P+13E (birouri /
spatii comerciale /
servicii)

(A) - 2 niveluri; '
(B) - 2 niveluriy

(0)-2 nivelm(

/ /

52,01 - 55’,00-‘m* ‘

Proﬁlf stradal
peste 45,01 m
\ ‘. \

P+22E (locuinte)
P+18E (birouri /
spatii comerciale /
servicii) —

(A) - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri;
7(C) - 2 niveluri.
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/ Distanta intre
alinieri de peste
55,01 m*

*) retragerile constructiilor fata de aliniament vor respecta caracterul strazii si alinierea

constructiilor adiacente

*) in cazul in care nu se poate identifica o aliniere coerenta, se considera o retragere de

5,00 m, exceptie fiind situatiile cand prezentul Regulament Local de Urbanism prevede

alte retrageri (in functie de profilul strazii, functiunea propusa, etc).

(2) se admit accente inalte peste 75,00 metri, cu conditia obtinerii unor acorduri / avize
din partea A.A.C.R., S.T.S., L.S.U. si alte institutii abilitate;

(3) pentru cladirile foarte inalte (peste 75,00 metri) se va prezenta justificarea configuratiei
de ansamblu prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. tinandu-se seama de modul
de percepere de pe principalele trasee de circulatie;

(4) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.9.,
Art. 1, Art.2, Art.3, Art.4.

Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10, Art.11,
.clﬁdirilor Art.12, Art.15. -
Art. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Conditii de echipare X.11., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9.
edilitara
Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Spatii plantate X.12., Art. 1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.8, Art.9, Art.10, Art.11, Art.12,
Art.13, Art.14, Art.15, Art.16, Art.17, Art.18.
Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
imprejmuiri X.13., Art. 1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6.
SECTIUNEA I11 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 (1) P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii terenului pana la 75% cu cladiri
Procent maxim de cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole.
ocupare a terenului garaje etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

Art. 16 (1) C.U.T. maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren
Coeficient maxim de (2) in cazul accentelor peste 75,00 metri (propuse in alte zone decat prevazute cu
utilizare a terenului accente de inaltime), C.U.T. maxim se va justifica prin P.U.Z.;

(4)  se vor respecta si prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

®

X.14., Art. 1, Art.2, Art.4.
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1. M3 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU S$I INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI**

Splaiul Independentei Nr. 291-293
Etaj 14, Sector 6, Bucuresti, 060031

** in care regulamentul urmdreste intdrirea mixitdtii functionale ca o prelungire a zonei centrale a orasului spre alte zone
de interes urban - in teritoriile structurate si incurajarea schimbarii utilizarii actuale a terenului necorespunzdtoare cu
situarea in cadrul orasului — in teritoriile destructurate.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utilizari admise

(1) Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:

a) sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii s§i alte servicii
profesionale;

b) servicii sociale, colective §i personale;

¢) sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.:

d) lacasuri de cult;

e) comerf cu amanuntul;

f) activitati manufacturiere;

g) depozitare mic-gros;

h) hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

i) restaurante, baruri, cofetarii. cafenele etc.;

j) sport si recreere in spatii acoperite:

k) parcaje la sol si multietajate;

1) spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite:

m) spatii plantate — scuaruri;

n) locuinte cu respectarea prevederilor Art. 3 din capitolul IX — Note.

Utilizari interzise

Art. 2 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Utilizari admise cu X.1., Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7.

conditionari

Art. 3 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

X.2,, Art.1.

SECTIUNEA 11 — CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

(1) se acorda autorizatie de construire directd in urma elaborarii Documentatiilor
Tehnice, aferente acesteia, parcelelor noi rezultate in urma unor dezmembrari sau
lotizari, care in baza prezentului regulament indeplineasc urmatoarele conditii:

osa aiba o suprafatd minima de 150,00 metri;

o sa aiba un front la strada de:

v minim 8,00 metri in cazul constructiilor insiruite (2 calcane laterale);

v minim 10,00 metri in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada
laterala);

v minim 12,00 metri in cazul constructiilor izolate (patru fatade).

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

X.3., Art.1, Art.2, Art.5, Art. 6, Art.7, Art.8.

2

Art. 5
Amplasarea cladirilor
fata de aliniament

(1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.4.,
Art.1,Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8,Art.9.

Art. 6

Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

(1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

X.5., Art.1,Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, ArtiS,Anﬂn.IO, Art.11.

| ) / )

Art.7

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) se vor respecta prevederile sp ate la capitolul-X G“EN%LITATI. punctul

P
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Art. 8 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Circulatii si accese X.7., Art.1,Art.2, Art.3, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8,Art.9, Art.10.
Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Stationarea X.8., Art.1, Art.2, Art.3, Art.5, Art.6, Art.7.
autovehiculelor
Art. 10 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Inaltimea maxima X.9., Art. 1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.6.,
admisibila a cladirilor | (2) indl{imea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii si de indicatorii urbanistici.
Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10, Art.11,
cladirilor Art.12,Art.15.
Art. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Conditii de echipare X.11., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9.
edilitara
Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Spatii plantate X.12., Art.1, Art. 2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.8, Art.9, Art.10, Art.11, Art.12,
Art.13, Art.14, Art.15, Art.16, Art.17, Art.18.
wrt. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
mprejmuiri X.13., Art.1,Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 (1) P.O.T. maxim = 60% cu posibilitatea acoperirii terenului pana la 75% cu cladiri cu
Procent maxim de maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.
ocupare a terenului (fara a depasi CUT maxim admis) ;

(2) Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
Art. 16 (1) C.U.T. maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren
Coeficient maxim de (2)  se vor respecta si prevederile specificate la capitolul X GENERALITATL punctul
utilizare a terenului X.14., Art.1,Art.2, Art.3, Art 4.

CAPITOLUL IIT - L. - ZONA DE LOCUIT

|L | ZONA DE LOCUIT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

a) Diferentieri din punct de vedere al gradului de protectie al acestora:
zone rezidentiale situate in afara perimetrului zonelor construite protejate si in care interventia este menita sa contribuie
la ridicarea valorii arhitectural ambientale a zonei, la constituirea unui caracter, a unei particularitati a acesteia.

b) Diferentieri din punct de vedere al tipologiei fondului construit existent:
- zone rezidentiale cuprinzand locuinte individuale, cu indltime mica, cu parcela individuala:

o parcelari traditionale, spontane rezultat al divizarii in timp a unor parcele de mari dimensiuni;

o parcelari planificate, rezultat al unei interventii pe baza de regulament corect pus in apllcare j
- zone rezidentiale cu locuinte colective in blocuri:

o locuinte de indltime medie — blocuri cu pana la P+4 niveluri; /

o locuinte inalte — blocuri cu inaltime de P+8-P+14 niveluri. \

c¢) Diferentieri din punct de vedere al parcelarului — existent si propus prin viitoare operatiun rbamstlce

- zone rezidentiale cu locuinte individuale si colective mici pe parcelari traditionale, spontane;

- zone rezidentiale cu locuinte individuale si colective mici situate in noile extinderi sau zone neconstruite — in care se
aplica un sistem de parcelare propus prin prezentul regulament (adaptare dupa Regulamentul Local de Urbanism din
1935); \

- zone rezidentiale cu locuinte individuale micy s:tuate in zona culearelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului
Capitalei - conform P\U.G ;

- zone rezidentiale cu ld¢uinte individuale pe loturl subdlmenslona cu/sau fara retele edllltare — in care regulamentul
cuprinde prevederi spedi ntru ameliorarea parcelarii si ai nfr;;lructurn = e

* n IT LOCAL :
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d) Strategia generala propusa prin P.U.Z. si Regulamentul Local de Urbanism referitor la zona de locuit cuprinsa
in interiorul zonei de Sud a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti urmaireste:

- incurajarea, protejarea si imbunatatirea functiei rezidentiale in acest perimetru — cu diferentieri dupa morfogeneza,
tipologie si grad de protectie §i cu grija evitarii segregarii spatiale si sociale:

- acceptarea in interiorul zonei rezidentiale a functiunilor complementare asociate locuirii — i descurajarea amplasarii de
functiuni incompatibile cu zona sau care pot determina schimbarea caracterului acesteia;

- protejarea spatiilor libere existente in zona rezidentiala cu locuinte colective in blocuri si favorizarea amenajarii de spatii
verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii favorizand contactele sociale, nuclee de ambianta locala;

- stabilirea unor indicatori urbanistici §i reglementdri care sa permita existenta unor spatii plantate in interiorul loturilor
in zonele cu locuinfe cu parcela individuald lipsite de spatii verzi publice amenajate (in mod special in zona de nord-est
a perimetrului central);

- mentinerea si intarirea speciﬁcului Bucurestiului de ‘oras gradina" caracter dat atat de spatii]e verzi publice existente,

Zona de locuit cuprinsa in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmatoarele subzone/unitati teritoriale de
referinta:

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S$I COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2+M NIVELURI

Lla - locuinte individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie:

L3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDIl (P+3-4E) SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIAL

L3a | - locuinte colective medii cu P+3E — P+4E formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in
afara zonei protejate

1. L1-SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2+M
NIVELURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, pe
parcelari traditionale. spontane: in aceasta subzona, regulamentul de fata urmaregte incurajarea comasirii parcelelor pentru
-~ ajunge la dimensiuni convenabile realizarii unor cladiri care sa corespunda normelor si cerintelor actuale de igiena si
fort, dar are in acelasi timp elasticitatea necesara pentru a permite construirea pe parcele atat de diferite ca dimensiuni

71 vonfiguratie, evitand crearea de zone de abandon;

Lla LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI
SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT, IZOLAT)
DEZVOLTATE iN TIMP PRIN REFACERI SUCCESIVE, ACESTEA
PREZENTAND O DIVERSITATE DE SITUATII DIN PUNCTUL DE VEDERE AL
CALITATII SI AL VIABILITATII

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 Se admit urmatoarele utilizari functionale:
Utilizari admise (1) locuinte individuale si colective mici cu maxuh P+2+M niveluri q{reglm de

construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izo t), ci/ respectarea
prevederilor Art. 3 din capitolul IX - Note; j
(2) echipamente publice specifice zonei rl‘eZIdentlale' '\’
(3)  scuaruri publice. | ]

Art. 2 (1)  se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta si nu’f'  falsa mansardare,
Utilizari admise cu ci sd se inscrie in volumul unui acoperis cu panta pana la 45 grad€; suprafata nivelului
conditionari o mansardei va fi de maxim 60% din aria construité;

N ' xl-x,,;-. < ]
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(2) se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere.
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250,00 mp ADC, sd nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie:

(3) functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250,00 mp se pot admite cu conditia
elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D.:

(4) este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare,
crese, invatamant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat;

(5) in zonele de lotiziri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz);

(6) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATIL, punctul X.1.,

Art.6.
Art. 3 (1) functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250,00 mp
Utilizari interzise ADC, genereazi un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit

dupa orele 22:00, produc poluare;

(2) anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta:

(3) activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

(4) statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 posturi;

(5) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATIL, punctul X.2.,

Art.1.
SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 (1) se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Caracteristici ale dimensiuni minime:
parcelelor (suprafete, Regimul Dimensiune minima 1in cazul | Dimensiune minima in subzona
forme, dimensiuni) de concesiondrii terenului Lla
construire
Suprafata (mp) Front (m) Suprafata (mp) Front (m)
Insiruit 150 8 150 6
Cuplat 200 12 150 9
Izolat 200 12 150 12

adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

2) parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele
vecine sau prin contopire cu aceasta;

(3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.3.,
Art.1, Art.2, Art.5, Art. 6, Art.7, Art.8.

Art. 5 (1) in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fata de
Amplasarea cladirilor aliniament:
fata de aliniament a) banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi

adancimea de 15,00 metri de la alinierea cladirilor:

b) in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor
de maxim 0,40 metri inil{ime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

(2) in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament:

a) iesirile in consoli la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate
cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele construc';iilor existente pe strada
respectivd, in conditiile pastrarn unei distante verticale de minim 4,50 metri fata de
nivelul terenn[ux amenajat si-avizirii documentatiei de catre Directia Generala Arhitect
Sef a Priméri¢i Sectorului 4;

b) balcoanelesau bovindéu-urile'de fafa easupra strazii, trebuie retrase cu 1,00 metri

de la llmlta laterala de prépnetate, le m fi prelungxte pana la llmua_cu_acorf*u
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notarial al proprietarilor imobilului invecinat, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in
aceeasi linie orizontala;

¢) pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,00 metri se admit balcoane sau
bovindoéu-uri pe fatadele spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel
mult 0,30 metri;

(4) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.4.,
Art.1, Art.2, Art.4.

Art. 6 (1)  cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
Amplasarea cladirilor parcelele invecinate pe o addncime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de colt
fata de limitele laterale care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

si posterioare ale (2)  incazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
parcelelor de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in

punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

(3) se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este invecinati cu o
functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu;

(4) cladirile construite in regim cuplat se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand
se cupleazad cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturatd sau se alipesc de
calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare buna si sunt indeplinite
urmatoarele conditii:

. a) parcela alaturata este libera de constructii;

b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul
public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte
fatade:
¢) cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se
vor retrage fata de cealalta limita la o distan{a de cel putin 1/2 din inaltimea la cornisa,
dar nu cu mai putin de 3,00 m;

d) in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase
fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat;

(5) in cazul loturilor putin adanci se accepta cuplarea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea respectd inaltimea si latimea acestui calcan,
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje. De asemenea, este admisa
agezarea constructiilor pe limita posterioara a parcelelor, care la data intrarii in
vigoare a prezentului regulament au mai putin de 12,00 metri adancime;

(6) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.5.,
Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.8.

rt. 7 (1) garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia si nu
mplasarea cladirilor depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,50 metri)
unele fata de altele pe (2)  sevor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.6.,
aceeasi parcela Art.1,Art.2, Art.3,Art4.

Art. 8 (1)  locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei de

Circulatii si accese minim 2,50 metri;

(2)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.7.,
Art.1, Art.3, Art.4, Art.5,Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10.

Art. 9 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.8.,
Stationarea Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7. 4
autovehiculelor / | 1/

Art. 10 (1) inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M niveluri (H max = 11,00/ metri);’
inﬁltimea maxima (2) se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafag de maxim

admisibila a cladirilor 60% din aria construita sau etaj retras in cazul acoperirilor de tip terasa

( H cornisa = 15 m, Heoama =17 m) ;

(3) se admite un niyélV’SUplﬁnentar‘ la constructiile de colf in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria I-a si a II-a;

\ (4) se admit depasiri de 1,00-2,00 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor

invecinate m cazul regimului de construxre msu’un sau cuﬁﬁt’—’
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(5) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.9.,
Art. 1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6.

Art. 11 (1) Se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Aspectul exterior al X.10., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10, Art.11,

cladirilor Art.12.

Art. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.11.,

Conditii de echipare Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9.

edilitara

Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.12.,

Spatii plantate Art.1,Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6,Art.7, Art.8, Art.9,Art.10, Art.11, Art.12, Art.13,
Art.14, Art.15, Art.16, Art.17, Art.18, Art.19.

Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATL punctul

imprejmuiri X.13., Art.1,Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6.

SECTIUNEA 111 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

(1) P.O.T. maxim =45%;

(2) in mod exceptional, in cazul constructiilor cu functiune diferitd de locuire care sunt
delimitate pe toate laturile de domeniul public si de calcane ale unor constructii existente
cu valoare de patrimoniu sau refac o constructie cu valoare de patrimoniu disparuta,
P.O.T.-ul nu este limitat, putdnd ajunge pana la 100%.

t. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

(1) C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren;
(2) C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren;
(3)  incazul mansardelor sau etajelor retrase, se admite o depasire a C.U.T. proportional
cu suplimentarea ADC cu maxim 60% din A.C.
(4) se vor respecta si prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.14,
Art.1,Art2, Art.3, Art.4, Art.5.

2. L3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4E) SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona locuintelor colective medii cu P+3E — P+4E formand ansambluri preponderent rezidentiale situate

in afara zonei protejate.

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatile cauzate de nerespectarea
.)iectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit $i amenajat vor impune interventii corective
pentru care va fi necesar s se elaboreze P.U.D.-uri partiale in conditiile explicitate in Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.Z. ZONA DE SUD A SECTORULUI 4.
Pentru noile ansambluri rezidentiale se vor realiza operatiuni urbanistice pe baza unor documentatii de urbanism
P.U.Z. sau P.U.D. cu urmatoarele recomandari:
- operatiunile sa se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i responsabilitati privind
operatiunile funciare prealabile, lucrarile principale de infrastructura, echipamentele publice, locuintele sociale si
amenajdarile plantate publice precum si garantarea calitatii generale a operatiunii in care intra bani publici;
- marimea unei operatiuni sa nu depaseasca un numar de maxim 1.000 de locuinte:
- locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de maxim 20% in orice operatiune de construire a locuintelor.

L3a

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+3E — P+4E FORMAND
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE SITUATE iN AFARA ZONEI
PROTEJATE

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utilizari admise

Se admit urmatoarele uiil“izafi functionale:

1) locuinte m/propnetate prlvaté cu respectarea prevederilor % /ém capitolul IX -
Notey / . !

4
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3)

(C))

amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri;

este admisa terminarea locuintelor colective ale caror structuri au fost incepute inainte
de 1989, daci prin aceasta nu sunt mascate cladiri de cult existente.

Art. 2
Utilizari admise cu
conditionari

(1)
2

3)

“

6

(6)

locuintele din cladirile colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o
operatiune urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in
proprietate privata;

se admit spafii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente
proprietate privati, eventual cu locuinta administratorului/portarului angajat
permanent.

in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:

a) dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;
b) cresele si gradinitele sa aibd un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100,00 mp pentru jocul copiilor;
conform DPG nr. 1431/2000

a) se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi
comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri
foto, case de schimb valutar etc.;

b) se permite schimbarea destinatiei lucrari ample de remodelare a fatadelor.
acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile promovarii unor
proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de cladire,
respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuna;

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI punctul X.1.,
Art.6.

Art. 3
Utilizari interzise

1
()

3
“)

)

statii de intretinere auto peste 5 posturi;

se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni sau
construirea unor locuinfe colective mixate cu alte functiuni cu exceptia celor
specificate la Art. 2;

se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru: depozite,
alimentatie publica si alte activitati de natura sa incomodeze locuintele:

in conformitate cu DPG nr. 1431/2000:

(a)  se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare
de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica,
jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

(b)  se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand
functiunea de circulatie. holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele
scarilor etc.;
se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X2.,
Art.1.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

(1)
(2

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X3.,
Art.1, Art.2, Art.5, Art. 6, Art.7, Art.8

in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
precizati numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism P.U.D.
Documentatiile vor fi supuse avizirii numai in cazul in care suprafata parcelelor
rezultate este de peste 300,00 mp, nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si
localizarile previzute in planul ansamblului pentru echipamente publice si pentru
spatii plantate publice.

Art. 5

Amplasarea cladirilo
fata de aliniament \\

(¢))
2

se vor respecta pravedenlq specxﬁcate la capltolul X GENERALITATI, punctul X4.,

P
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Art. 6 (1) cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de

Amplasarea cladirilor maxim 15,00 metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o

fata de limitele laterale distanta cel putin egala cu jumatate din inal{imea la cornisa cladirii masurata in

si posterioare ale punctul cel mai inalt fata de teren;

parcelelor (2) cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colf unde se va intoarce faada in conditiile de aliniere ale strazii
laterale;

(3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.5.,
Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.8.

Art. 7 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GEN ERALITATI, punctul X.6.,
Amplasarea cladirilor Art.1,Art.2, Art.3,Art. 4.
unele fata de altele pe
aceeasi parcela
Art. 8 (1)  sevorrespecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.7.,
Circulatii si accese Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5,Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10.
Art. 9 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.8.,
Stationarea Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7.
autovehiculelor
rt. 10 (1)  depasirea inaltimii admise este posibila numai cand prin aceasta nu se realizeaza un
naltimea maxima calcan spre o cladire protejatd sau aflatd in stare buna si menfinutd numai prin
admisibila a cladirilor documentatii de urbanism, cu respectarea legislatiei in vigoare, aprobate cu
urmatoarele conditionari:

(2)  se admite depasirea cu maxim doud niveluri numai cu conditia ca acestea sé fie retrase
in interiorul constructiei cu minim 1/2 din inaltimea nivelului / nivelurilor retrase;

(3) in cazul lotizarilor existente mentinute, inaltimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri (H max = 11,00 metri).

(4)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.9.,
Art. 1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6.

Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Aspectul exterior al X.10., Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10, Art.11,

cladirilor Art.12,Art.15.

Art. 12 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Conditii de echipare X.11.,, Art.1, Art.2, Art. 3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9.

edilitara

Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Spatii plantate X.12., Art.1,Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6,Art.7, Art.8, Art.9,Art.10, Art.11, Art.12,
Art.13, Art.14, Art.15, Art.16, Art.17, Art.18, Art.19.

Art. 14 (1) in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, imprejmuirile spre strada

imprejmuiri vor fi transparente, vor avea inal{imea de maxim 2,00 metri din care soclu opac de
0,40 metri, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de
un gard viu;

(2)  se admite ca in noile grupari de cladiri realizate in condominiu, gardurile sa cuprinda
intreaga grupare sau sa fie inlocuite cu un parapet de maxim 0,60 metri, dublat de un
gard viu.

(3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI punctul
X.13., Art.1,Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6. A\

SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI =

‘\3)

Art. 15 (1) P.O.T. maxim P+3-4E = 40%; “)
Procent maxim de (2) P.O.T. maxim pentru lotizari existente menfinute = 45% /
ocupare a terenului />
Art. 16 (1) C.U.T. maxim =2 mp. ADC/mp. teren;
Coeficient maxim de a) Pentru parcelele cu suprafata mai mica de 300,00 mp sau cu un raport al laturilor mai mic
utilizare a terenului de 1/5, C.U.T. se stabileste la maxim 1,50 mp. ADC/mp. teren;

(2)  C.U.T. maxim pentru lotiziri existente menfinutg= 1,3 mp. ADC/mp. teren.

se yvor respecta si prevederile specificate la yﬁ_‘if X GENERALITATI, punctul X.14,

. Art.1,Art2, Art.3, Art.4, Art.5.

p
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CAPITOLUL IV — A — ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

|A | ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Preluand elementele precizate in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. al Municipiul Bucuresti, zona
de activitati productive se compune din |, terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concreta”
incluzdand toate categoriile de activitati industriale conform C.A.E.N.) i servicii (productie “abstracta” cuprinzdnd
activitati manageriale, comerciale §i tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere §i
comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati §i clienti etc.). Din aceasta zond fac parte atat
unitdfile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupundnd conversie in profile industriale diferite
sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cdt §i terenurile rezervate pentru viitoare activitati
productive §i servicii.

In cadrul acestei zone se afla obiective protejate apartinand patrimoniului construit; pentru orice interventii in cadrul
obiectivului protejat, se va solicita avizul din partea Ministerului Culturii si Identitatii Nationale (Parcelarea Progresu
- cod LMI: B-I1-s-B-17915).

cadrul acestei zone se regasesc obiective propuse pentru clasarea in Lista Monumentelor Istorice si care pana la
finalizarea procedurii de clasare, imobilul propus spre clasare si zona sa de protectie se constituie ca zona construita
protejata. (in cazul Fortului XII- Berceni, se recomanda, pana la clasare, o zona non aedificandi de 50 m de jur
imprejurul Fortului XII, amenajata ca zona verde).
Pentru toate U.T.R.-urile sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de
unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor admise si/sau este necesara schimbarea
destinafiei, este necesara realizarea unui P.U.Z. (pentru reparcelare/reconfigurare) elaborat si aprobat conform
legislatiei in vigoare.
Pentru toate platformele industriale va fi necesara elaborarea unor documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D.,
conform legislatiei in vigoare. Documentatiile P.U.D. vor fi aprobate dupa obtinerea avizului D.G.D.U. — P.M.B.

Zona de activitati productive cuprinsa in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmatoarele subzone/unitati
teritoriale de referinta:

A2 SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE SI DE SERVICII
A2a
Subzona unitatilor predominant industriale
A2b
Subzona activitatilor industriale si de servicii
SUBZONA UNITATILOR MICI SI MIJLOCII PRODUCTIVE SI DE SERVICII # WA
A4 Yy’
SERE }/ )

o
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Etaj 14, Sector 6,

1. A2-SUBZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE SI DE SERVICII

A2a Subzona unititilor predominant industriale

A2b Subzona unititilor industriale si de servicii

SECTIUNEA 1-UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 (1)  pentru subzonele A2a si A2b se admit activitai productive nepoluante desfasurate

Utilizari admise in constructii agro-industriale mari, distributia si depozitarea bunurilor si
materialelor, cercetarea agro-industriald care necesita suprafefe mari de teren.
Cuprind §i zone de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu
pentru camioane (incarcat/descarcat i manevre). In mod obisnuit sunt permise
activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor §i care nu genereaza emisii
poluante;

(2) in subzona A2a se admit activitati industriale productive de diferite profile (agro-
industriale. industriale), in general unitati de dimensiuni mari si mijlocii.

(3) insubzona A2b se admit:
a) activitati industriale productive si de servicii, L.M.M.-uri desfasurate 1n
constructii industriale mari si mijlocii, distributia $i depozitarea bunurilor si
materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafefe mari de teren;
b) servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare - in suprafata maxima de 3.000,00
mp ADC (1.500,00 mp suprafatd de vanzare);
(4)  in subzonele A2ar si A2br se admit:
a) parcaje la sol si multietajate;
b) statii de intretinere si reparatii auto:
¢) statii de benzina;
d) comert, alimentatie publica si servicii personale.
Art. 2 (1) in subzonele A2a si A2b unde se regasesc zone industriale protejate, pentru orice
Utilizari admise cu interventii se vor respecta prevederile legale si se va obtine avizul Ministerului
conditionari Culturii si Identitatii Nationale;

(2) terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor
productive si de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia
prima si produse:

(3) se admite depozitarea comerciala si comertul in suprafata maxima de 3.000,00 mp
ADC (1.500,00 mp suprafata de vénzare) pentru fiecare unitate si/sau
amplasament;

(4)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

‘ X.1., Art.8,Art.9, Art.10, Art.11, Art.12.
Art. 3 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Utilizari interzise X 2., Art.2.
SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Caracteristici ale X.3., Art.3, Art.5, Art. 6, Art.7, Art.8.
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)
Art. 5 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Amplasarea cladirilor X 4., Art.1, Art.2, Art.4, Art.10, Art.11.
fata de aliniament R
Art. 6 (1)  se vor respecta prevederilg specificate la capitolul T:J%ALITAT]. punctul
Amplasarea cladirilor X5, Art.12, )
fati de limitele /
laterale si posterioare P
ale parcelelor \
Art. 7 (1)  se vor respecta prevede, speciﬁcate;) la capitolul /(’GE\NERALITATL punctul
X.6., Art.5. )
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Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

Art. 8 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Circulatii si accese X.7., Art.1, Art.3, Art.6, Art..11.

Art. 9 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Stationarea X.8., Art.1, Art.2, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10.

autovehiculelor

Art. 10 Pentru subzonele A2a si A2b:

Inilfimea maxima (1)  nu va depasi inaltimea de H max = 20,00 metri;

admisibila a cladirilor | (2)  Se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.9., Art.7, Art.8.

Art. 11 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Aspectul exterior al X.10., Art.13.

cladirilor

Art. 12 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Conditii de echipare X.11., Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9.

edilitara

Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Spatii plantate X.12, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.17, Art.18, Art.19, Art.20,
Art.21, Art.23, Art.24, Art.25.

Art. 14 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

imprejmuiri X.13., Art.7.

SECTIUNEA III- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 (1)  Pentru subzonele A2a si A2b:

Procent maxim de A2asi A2b

ocupare a terenului P.O.T. maxim = 75%

Art. 16 Pentru subzonele A2a si A2b:

Coeficient maxim de (1) C.U.T. maxim volumetric = 15 mc./mp. teren, pentru H maxim = 20,00 metri;

utilizare a terenului (2)  Sevorrespecta si prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

X.14., Art.1, Art.2.

2. A3-

SUBZONA UNITATILOR MICI SI MIJLOCII PRODUCTIVE SI DE SERVICII

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 (1)  se admitactivitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii,
Utilizari admise destinate productiei, distributiei i depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii

industriale §i anumitor activitati comerciale care nu necesitd suprafete mari de

teren.

(2) se admit:

- parcaje la sol si multietajate:

- statii de intretinere §i reparatii auto;

- statii de benzina:

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea

unitatilor, cu respectarea prevederilor Art. 3 din capitolul IX - Note.

\

Art. 2 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITAT‘I punctul
Utilizari admise cu X.1., Art.8, Art.9, Art.10, Art.11, Art.12. \ T
conditionari ‘ \
Art. 3 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolu}) X GENERALITATI, punctul

Utilizari interzise

X.2., Art.2.

SECTIUNEA 1I - CONDITII], DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGU

RE A CLADIRILOR

Art. 4
Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,

(

forme, dimensiuni)

se vor respecta prevederile spemﬁcate la ca
X.3., Art3Art5ArtéArt7An8K/

itolul X GENERALITATI, punctul
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Art. 5 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Amplasarea cladirilor X.4., Art.1, Art.2, Art.4, Art.10, Art.11.

fata de aliniament

Art. 6 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Amplasarea cladirilor X.5., Art.12,

fata de limitele

laterale si posterioare

ale parcelelor

Art. 7 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.6.,

Amplasarea cladirilor Art.5.

unele fata de altele pe

aceeasi parcela

Art. 8 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Circulatii si accese X.7., Art.1, Art.3, Art 6, Art.11.

Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Stationarea X.8., Art.1, Art.2, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10.

autovehiculelor

Art. 10 (1)  se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de H max = 9,0 metri;

iniltimea maxima (2)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

admisibila a cladirilor X.9., Art.7, Art.8.

Art. 11 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Aspectul exterior al X.10., Art.13.

cladirilor

Art. 12 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Conditii de echipare X.11., Art.1, Art.2,Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9.

edilitara

Art. 13 (I) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X, punctul X

Spatii plantate GENERALITATLI2., Art.2, Art.3, Art4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.17,
Art.18, Art.19, Art.20, Art.21, Art.23, Art.24, Art.25.

Art. 14 (I) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X, punctul X

imprejmuiri GENERALITATLI3., Art.7.

SECTIUNEA I1I- POSIB

ILITATI MAXIME DE OCUPARE SI1 UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 (1) P.O.T. maxim = 60%, pentru H maxim (metri) — 9,0

Procent maxim de

ocupare a terenului

Art. 16 (1) C.U.T. maxim volumetric = 9 mc./mp. teren, pentru H maxim = 9,00 metri;
Coeficient maxim de (2)  se vor respecta si prevederile specificate la capitolul X, punctul X

utilizare a terenului

GENERALITATLI14., Art.1, Art.2.

3. A4-SERE

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 (1) se admit sere pentru cercetare sau pentru preductle cu servncnle specifige aferente.
Utilizari admise (2) se admit: 7N 7\ /9
- parcaje la sol si multletajate A . '\ /
- statii de intretinere si reparatii auto \ /
- statii de benzina: ' | i
- comert, alimentatie publica si serylcn personale; \
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor, cu respectarea prevederilor Art. 3 din capitolu} IX - Note.
Art. 2 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATL, punctul
Utilizari admise cu X.1., Art.8, Art.9, Art.10, Art.11, Art.12.
conditionari
Art. 3 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Utilizari interzise

X.2., Art.2.
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

(1)
(2

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.3., Art.3, Art.5, Art. 6, Art.7, Art.8
se mentine situaia existenta.

Art. 5 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Amplasarea cladirilor X.4., Art.1, Art.2, Art.4, Art.10;Art.11.

fata de aliniament

Art. 6 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Amplasarea cladirilor X.5., Art.12.

fata de limitele

laterale si posterioare

ale parcelelor

Art. 7 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Amplasarea cladirilor X 6., Art.5.

unele fata de altele pe

aceeasi parcela

Art. 8 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Circulatii si accese X.7., Art.1, Art.3, Art.6, Art..11.

Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Stationarea X.8., Art.1, Art.2, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10.

autovehiculelor

Art. 10 (1) se vor respecta inil{imi maxime ale cladirilor de H max = 9,0 metri;

Iniltimea maxima (2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
admisibila a cladirilor X.9., Art.7, Art.8.

Art. 11 (1) Se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATIL punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.13.

cladirilor

Art. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Conditii de echipare
edilitara

X.11., Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7, Art.8, Art.9.

Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Spatii plantate X.12.. Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6,Art.7, Art.8, Art.17, Art.18, Art.19 Art.20,
Art.21, Art.23, Art.24, Art.25.

Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

imprejmuiri X.13., Art.7.

SECTIUNEA III- POSIB

ILITATI MAXIME DE OCUPARE SI1 UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

1
2)

P.O.T. maxim = 75%
H maxim (metri) — 9,0

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

0y
(2)

C.U.T. maxim volumetric = 9 mc./mp. teren, pentru H maxim = 9,00 metri;
se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.14., Art.1, Art.2.

CAPITOLUL V -V — ZONA SPATIILOR VERZ1

|v

| ZONA SPATIILOR VERZI | ! ) /

\\\ ‘1 :’//\ \
- ] 1

. -
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI | | / \

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes suprafunicipal si municipal, spatii
pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plafitate de protectie si paduri de

diferite tipuri.

Zona spatiilor verz) cuprinsa in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmatoarele subzone/unitati teritoriale
de referinta:
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SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

Vla

Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, precum si
plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente promenadelor
pietonale, amenajari locale ambientale.;

SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA
PADURI SI PLANTATII FORESTIERE

1. V1-SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

1.1.Vla Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, precum si
plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente
promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale.
SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Se admit urmatoarele utilizari functionale:
Utilizari admise (1)  spatii plantate;

(2) circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si oglinzilor de apa;

(3)  drumuri de halaj din care se asigura — prin dimensionare corespunzatoare — accesul direct
din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj
ridicat;

(4)  mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna:

(5)  constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert;

(6)  adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

(7)  parcaje.

Art. 2 (1) se admit constructii pentru expozifii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si

Utilizari admise cu biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici). activitati

conditionari sportive, alimentatie publica §i comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului inifial si care functioneaza in acest scop;

(2)  se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafafa construita existentd si mentinuta, la cea a circulatiilor de
toate categoriile §i a platformelor mineralizate, sd nu depaseasca 15% din suprafaa totala
a parcului;

(3)  cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit
cu conditia de a nu avea separiri fizice care sd impuna interdictia liberei circulatii.

Art. 3 (1) orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
Utilizari interzise (2) conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

(3) localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente
trotuarelor;

(4)  se vorrespecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATL ctul X.2.,
Art.3, Art.4. s vy

SECTIUNEA I1 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR / 7/

Art. 4.

Caracteristici ale : \, /’
parcelelor (suprafete, 1‘ | |
forme, dimensiuni) \ )

(1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform, legislatiei in vi ‘oarv&/

Art. 5

Amplasarea cladirilor
fata de aliniament I

(1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Art. 6

@ © Alter Ego Concept S.R.L.
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Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale

admisibila a cladirilor

parcelelor

Art. 7 (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.
Amplasarea cladirilor

unele fata de altele pe

aceeasi parcela

Art. 8 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.7.,
Circulatii si accese Art.12.

Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Stationarea X.8.,Art..1, Art.6.

autovehiculelor

Art. 10 (1) cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri.
Iniltimea maxima (2) H max. = 11,00 metri.

Art. 11
Aspectul exterior al
cladirilor

(1)

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.10.,
Art.14.

wrt. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
“onditii de echipare X.11., Art.8, Art.9.

edilitara

Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Spatii plantate X.12., Art 2, Art.10, Art. 26, Art. 27, Art.28.

Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
imprejmuiri X.13., Art.8, Art.9.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient maxim de
utilizare a terenului

Art. 15 1) P.O.T. maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme = 15%.
Procent maxim de

ocupare a terenului

Art. 16 1) C.U.T. maxim = 0,2 mp. ADC/mp. teren.

2. V4 -SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

@t

Utilizari admise

(1)

pe fasia de protectie de 50,0 metri (30,0 metri in unele P.U.Z.-uri aprobate anterior) din
lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publica. ecologica si peisagistica. se
admit urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna,
agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica
specifice programului de parc.

Art. 2
Utilizari admise cu
conditionari

Art. 3
Utilizari interzise

(1)

(2)

se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie faa de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice, petrolului si gazelor:

se vor respecta prevederile spemﬁcate la capitolul X GENERALITATI, punct 1X.
Art.3, Art.4.

SECTIUNEA 1II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONF]GURARE A CLADIRILOR

@ © Alter Ego Concept S.R.L.
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Art. 4. (1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.
Caracteristici ale ' Vo /
parcelelor (suprafete, / ,’} / \
forme, dimensiuni) ~) ‘,
Art. 5 (1)  cenform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.
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Amplasarea cladirilor
fata de aliniament

Art. 6
Amplasarea cladirilor

si posterioare ale
parcelelor

fata de limitele laterale

(1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Art. 7

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

(1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Inaltimea maxima
admisibila a cladirilor

Art. 8 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.7.,
Circulatii si accese Art.12.

Art. 9 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Stationarea X.8.,Art..1, Art.6.

autovehiculelor

Art. 10 (1)  cu exceptia instalatiilor, inalfimea maxima a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri

(Hmax=11m).

.Art. 11

(1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Aspectul exterior al X.10., Art.14.

cladirilor

Art. 12 1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare

Conditii de echipare 2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
edilitara X.11., Art.8, Art.9.

Art. 13 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATL punctul
Spatii plantate X.12.,, Art.2, Art.10, Art. 26, Art. 27, Art.28.

Art. 14 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Imprejmuiri X.13., Art.8, Art.9.

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

(1) P.O.T. maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme = 15%.

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

(1) C.U.T. maxim = 0,2 mp. ADC/mp. teren.

3. V5-CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utilizari admise

(1)  conform legilor si normelor in vigoare.

Art. 2
Utilizari admise cu
conditionari

Art. 3
Utilizari interzise

(1) se interzic orice amenajari care s atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice, petrolului i gazelor;

(2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, pun,ctul
Art.3, Art.4. ~¢/

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE STEONFIGURARE A CLADIRILOR /’

Art. 4.

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

(1)  conform studiiler de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare

R
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Art. 5
Amplasarea cladirilor
fata de aliniament

(1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Art. 6

Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

(1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Art. 7

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

(1)  conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Inaltimea maxima
.admisibilﬁ a cladirilor

Art. 8 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.7.,
Circulatii si accese Art.12.

Art. 9 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Stationarea X.8.,Art..1, Art.6.

autovehiculelor

Art. 10 (1)  cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri.

(H max. = 11,00 metri)

Spatii plantate

Art. 11 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.14,

cladirilor

Art. 12 1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare

Conditii de echipare 2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
edilitara X.11., Art.8, Art.9.

Art. 13 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

X.12., Art 2, Art.10, Art. 26, Art. 27, Art.28.
(2) latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura tehnica va fi stabilita in functie
de zonele de protectie aferente fiecarei infrastructuri tehnice in parte.

Art. 14
Imprejmuiri

(1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.13., Art. 8, Art.9.

SECTIUNEA 111 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

(1) fara obiect.

Art. 16

“oeficient maxim de
utilizare a terenului

(1)  conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.

4. V7-PADURI SI PLANTATII FORESTIERE

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utilizari admise

(1) conform normelor specifice in vigoare.

Art. 2
Utilizari admise cu
conditionari

Art. 3
Utilizari interzise

(1)  se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate
(2)  sevorrespecta prevederile specxf" cate la capitolul X GENERALITATI, pu
Art.3, Art.4.

[TUNEA 11 - CONDITII DE

AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR /

Art. 4.

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

1) onform studiilorde specialitate av1zate conform legii. ( /
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Art. 5 (1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Amplasarea cladirilor
fata de aliniament
Art. 6 (1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Art. 7 (1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

Art. 8 (1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Circulatii si accese (2)  sevorrespecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.7.,
Art.12.

Art. 9 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Stationarea X.8.,Art..1, Art.6.

autovehiculelor

Art. 10 (1)  cuexceptia instalatiilor, inal{imea maxima a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri

‘nﬁltimea maxima (Hmax =11m).

admisibila a cladirilor

Art. 11 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

Aspectul exterior al X.10., Art.14.

cladirilor

Art. 12 (1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare

Conditii de echipare 2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

edilitara X.11., Art.8, Art.9.

Art. 13 (1)  latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura tehnica va fi stabilita in functie

Spatii plantate de zonele de protectie aferente fiecarei infrastructuri tehnice in parte

(2)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.12., Art.2, Art.10, Art. 26, Art. 27, Art.28.

Art. 14 (2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul

imprejmuiri X.13., Art.8, Art.9.

SECTIUNEA 111 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 (1)  conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.
Procent maxim de
pcupare a terenului
Art. 16 (1)  conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

CAPITOLUL VI - T — ZONA TRANSPORTURILOR 4> TN\ 7. 7/ 7 /\/7

| T | ZONA TRANSPORTURILOR T |

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

4

[ 7
\ / v If "
\\1 . ~~ \ //,\
A\ V4

Intrucat aspectul general al municipiului Bucuresti este puternic influentat-de imaginile oferite catnzprmmpalele
cai de acces rutier si feroviar, ca §i de legatura dintre aeroport si centrul localititii, se va acorda o atenfie sporita
considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru subzonele de transporturi.

Aspectu] oferit de patiul aferent caii ferate, constituind o carte de vizita pentru capitala, va fi necesar sa faca
obiectul unui studiu de ang§amblu $l a unor programe de ameliorare, in conditiile prezentului regulament. pentru intreg
traseul cailor de acces in or: s intre géri i linia de centura, precum si pe tot traseul acestela
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Totodata, avand in vedere poluarea fonica a locuintelor, cauzata de distanta redusa a acestora fata de linia ferata,
va fi necesar ca, in sectoarele in care aceasta distanta este sub 15,00 metri, sa fie realizate ziduri antifonice sau constructii
cu acelasi rol, pe baza unor studii de specialitate.

Zona transporturilor cuprinsa in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmatoarele subzone/unitati teritoriale

de referinta:

Tla

T1 SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

Subzona unitatilor de transporturi izolate;

SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

1. T1-SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

1.1. T1a | SUBZONA UNITATILOR DE TRANSPORTURI IZOLATE;
‘SEC TIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 (1)  activitafi legate de transporturi la distantd pe cai rutiere pentru calatori si marfuri:
Utilizari admise a) autogdri si alte constructii §i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din Municipiul Bucuresti, pentru
transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;
(2)  spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a
incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
(3)  parcaje pentru salariati si calatori.
Art. 2 (1)  conform studiilor de specialitate si norme specifice;
Utilizari admise cu (2)  lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
conditionari publice trebuie:

a) sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de

transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

b)sé nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

¢) elementele cdilor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in

vigoare.

Art. 3 (1) orice constructii sau amenajari, cu exceptia celor provizorii, pe terenurile rezervate
Utilizari interzise pentru:

. a)largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si
penetratiile in municipiu);
b)modernizarea intersectiilor;
¢) realizarea pasajelor supra si subterane;
d)realizarea spatiilor de parcare:

(2) in zona de sigurantad si protectie aferentd drumurilor si autostrizilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

a) constuctii, intalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente

b) panouri independente de reclama publicitara

(3)  se interzic depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, resturi de amenajari de
santier abandonate; platforme cu suprafete deteriorate, mensinerea constructiilor
abandonate nerecuperablle terenuri degradate si lipsite de vegetatle opi de acumulare

ape meteorice, depozite de deseuri, etc / /4

(4) | se vor respecta prevederile specnf cate la capitolul X GENERALITA unctul X.2.,

AES. | Il
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATIL, punctul X.3.,
Caracteristici ale Art.4, Art.8.
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)
Art. 5 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATIL, punctul X.4.,
Amplasarea Art.1, Art.2, Art.4, Art.12.
cladirilor fata de (2) cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care
aliniament pe strada respectiva majoritatea cladirilor noi se afla in aceasta situatie sau se vor
retrage la o distanta de minim 6,00 metri, in cazul in care fronturile dominante noi sunt
retrase de la strada;
Art. 6 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.5.,
Amplasarea Art.13.
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor
Art. 7 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.6.,
Amplasarea Art.5.
ladirilor unele fata
’:ie altele pe aceeasi
parcela
Art. 8 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.7.,
Circulatii si accese Art.1, Art.3, Art.6.
Art. 9 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.8.,
Stationarea Art.1, Art.2, Art.5, Art.6, Art.7, Art.9, Art.10.
autovehiculelor
Art. 10 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.9.,
iniltimea maximai Art.9.
admisibila a cladirilor
Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.10.,
Aspectul exterior al Art.13.
cladirilor
Art. 12 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.11.,
Conditii de echipare Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7.
edilitara
Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.12.,
@spatii plantate Art.11, Art.20, Art.21, Art.24, Art.29.
Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
imprejmuiri X.12.,Art. 10,Art.11, Art.12. —
SECTIUNEA 111 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI ~ «
Art. 15 (1) incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri: /
Procent maxim de e cu 1-3 niveluri - P.O.T. maxim = 70% (* | | \ |
ocupare a terenului e cu 4-6 niveluri si peste — P.O.T. maxim = 50% . Sl
(2) incinte tehnice in zone industriale — P.O.T. maxim = 75% <)
(3) birouri cu 1-6 niveluri si peste — P.O.T. maxim = 70%
e birourile pot fi inscrise in fronturi continue, cu conditia de a nu se depasi o adancime
de 20,00 metri fata de aliniament; y
e posibilitatea de acoperire a restului terenului pana la maxim 75% cy/cladiri % cel
mult 2 niveluri (8 metri). YA
Art. 16 (1) incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri: / y
Coeficient maxim de e cu l nivel - C.U.T. maxim = 1.0 mp. ADC/mp. teren /
utilizare a terenului e cu 2 niveluri — C.U.T. maxim = 1.6 mp. ADC/mp. teren ( / '
e cu 3 niveluri — C.U.T. maxim = 2.0 mp. ADC/mp. teren \
e cu 4-6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2.4 mp. ADC/mp. tere_n/

-
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e Incinte tehnice in zone industriale — C.U.T. maxim. volumetric = 12 mc./mp. teren
birouri:

e cul nivel - C.U.T. maxim = 1.0 mp. ADC/mp. teren

cu 2 niveluri — C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren

cu 3 niveluri — C.U.T. maxim = 2.0 mp. ADC/mp. teren

cu 4-5 niveluri — C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. teren

cu 6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2.4 mp. ADC/mp. teren.

2. T2-SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

stafii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari
necesare functionarii serviciilor feroviare;

servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;
amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar;

lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.);

spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic;

parcaje pentru salariati i pentru calatori;

In scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare §i al prevenirii
evenimentelor de cale feratd, se instituie zona de protectie a infrastructurii Cailor Ferate
Romdane (C.F.R.). Prin zona de protectie a infrastructurii C.F.R. se intelege terenurile
limitrofe, situate de o parte §i de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita
a maximum 100,00 de metri de la zona cdii ferate, marcata corespunzdator, precum §i
terenurile destinate sau servind, sub orice forma, la asigurarea functiondarii
infrastructurii cailor ferate romdne. Limitele concrete ale zonelor de protectie ale
infrastructurii cdilor ferate romdne se stabilesc pe baza normativelor emise de
Ministerul Transporturilor privind constructia §i protectia cdii ferate, prin standarde de
stat §i sunt aprobate prin Hotdrdre a Guvernului. In zona de protectie a infrastructurii
C.F.R. se pot executa lucrari numai pe baza avizului SN.C.F.R. si cu aprobarea
Ministerului Transporturilor *.

Art. 1 (1)
Utilizari admise

(2)

3)

4)

o 5)

(6)

(7)

Art. 2 1)

""“ilizari admise cu 2)

aditionari
3)
“4)

conform studiilor de specialitate si norme specifice;

constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
vor autoriza numai cu avizul C.N.C.F. “CFR” si a Ministerului Transporturilor;

zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100,00 metri de la axa caii ferate;

depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.
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Art. 3
Utilizari interzise

(1)
(2)

3

“
C))

(6)

modernizare sau extindere;

orice constructii sau amenajari, cu exceptia celor provizorii, pe terenurile rezervate
pentru:

a)modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;
b)modernizarea / realizarea podurilor aferente ciii ferate;

in zonele de siguranta si protectie aferenta infrastructurii feroviare publice este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucriri:

a) constructii, fie si cu caracter provizoriu;

b) depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei
sau a semnelor feroviare;

¢) orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea
de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic:

d) depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare.

cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei feroviare;

amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii
care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile
s1/ sau prezinta risc de incendiu / explozie.

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.2.,
Art.5.

SECTIUNEA 11 — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.3.,

Caracteristici ale Art.4, Art.8.

parcelelor (suprafete,

forme, dimensiuni)

Art. 5 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.4.,

Amplasarea Art.1, Art.2, Art.4, Art.12.;

cladirilor fata de (2)  cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care

aliniament pe strada respectivd majoritatea cladirilor noi se afla in aceasta situatie sau se vor
retrage la o distanta de minim 6,00 metri, in cazul in care fronturile dominante noi sunt
retrase de la strada.

Art. 6 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.5.,

Amplasarea Art.13.

cladirilor fata de

mitele laterale si
osterioare ale

parcelelor

Art. 7 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.6.,

Amplasarea Art.S.

cladirilor unele fata

de altele pe aceeasi

parcela

Art. 8 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.7.,

Circulatii si accese Art.1, Art.3, Art.6.

Art. 9 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, p)dn/c??ll ﬂ

Stationarea Art.1, Art.2, Art.5, Art6 ArtT, Art9 Art.10.

autovehiculelor / v ‘

Art. 10 (1) se vor respecta prevedenle spec1ﬁcatc la capitolul X GENERALITAT]I, puné '"l X9,

inéltimea maxima Art.9. \ . /

admisibili a ,‘/ \ ;) /

cladirilor ‘ /

Art. 11 1)

se vor respecta prevederile specificate Ia cap1tolu1 X GENERALITATI punctul 10.,
Art.13. : _

2
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Aspectul exterior al
cladirilor

Art. 12 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X, punctul X.11., Art.1, Art.2, Art.3,
Conditii de echipare Art.4, Art.5, Art.6, Art.7.
edilitara
Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.12.,
Spatii plantate Art.11, Art.20, Art.21, Art.24, Art.29.
Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
imprejmuiri X.13.,Art.8, Art. 10, Art.11;

(2) terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor pe baza unor

modele standard;
(3) oriunde distanta dintre calea feratd si locuinte este mai mica de 20,00 metri se vor realiza

in loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,00 metri inaltime.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

1)
2

3)
“)

incinte principale ale transporturilor pe cale ferata — gari — P.O.T. maxim = conform
studiilor de specialitate;

incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:

e cu 1-3 niveluri - P.O.T. maxim = 70%

e cu 4-6 niveluri si peste — P.O.T. maxim = 50%

incinte tehnice in zone industriale — P.O.T. maxim = 75%

birouri cu 1-6 niveluri si peste — P.O.T. maxim = 70%

e birourile pot fi inscrise in fronturi continue, cu conditia sa nu depaseasca o adancime
de 20 metri fata de aliniament;

e posibilitatea de acoperire a restului terenului pana la maxim 75% cu cladiri de cel
mult 2 niveluri (8 metri)

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

1)
(2)

3)

incinte principale ale transporturilor pe cale ferata — gari — C.U.T. maxim = conform
studiilor de specialitate;
incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:

cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren

cu 2 niveluri — C.U.T. maxim = 1.6 mp. ADC/mp. teren

[ ]
(2
e cu 3 niveluri— C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren
L ]
[ ]

cu 4-6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2.4 mp. ADC/mp. teren
C.U.T. maxim. volumetric = 12 mc./mp. teren

Incinte tehnice in zone industriale —
birouri:
cu 1 nivel — C.U.T. maxim = 1.0 mp. ADC/mp. teren
cu 2 niveluri — C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren
cu 3 niveluri — C.U.T. maxim = 2.0 mp. ADC/mp. teren
cu 4-5 niveluri — C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. teren
cu 6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2.4 mp. ADC/mp. teren
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CAPITOLUL VII - G — ZONA GOSPODARIE COMUNALA

|G | ZONA GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale i asigura servirea populatiei cu transport in
comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate. Aflata in prezent in restructurare, aceasta zona va fi i in
continuare compusa din incinte specifice (G), dar va dispune si de diferite sedii/birouri si spatii functionale, inserate in
interiorul altor zone (C, M, A), respectand regulamentul acestora.

Zona gospodariei comunale cuprinsa in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmatoarele subzone/unitati
teritoriale de referinta:

G2 SUBZONA CIMITIRELOR

Subzona cimitirelor din afara zonei protejate

1. G2-SUBZONA CIMITIRELOR

1.1. G2ar | SUBZONA CIMITIRELOR IN AFARA ZONEI PROTEJATE
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 (1) sunt admise urmatoarele utilizari:
Utilizari admise a) cimitire;
b) capela mortuara;
¢) mausoleu — osuar;
d) circulatii carosabile;
e) parcaje;
f) circulatii pietonale:
g) plantatii;
h) pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
Art. 2 (1) se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50,00 metri;
Utilizari admise cu (2) sevaasigura pentru noile cimitire o densitate a locurilor de veci conform normelor
conditionari in vigoare, circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a
vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.
Art. 3 (1) se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
Utilizari interzise vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrala.
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 1) Nu este cazul.
Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)
Art. 5 (1)  Nueste cazul.
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament g
Art. 6 (1)  vor fi respectate prevederile Normelor de" igiena privind mediul de viafa al
Amplasarea populatiei asigurandu-se intre morminte si gard o distanta de minimlzﬁ(nmfgf
cladirilor fati de / Tk o
limitele laterale si ; ¢ 1 (
posterioare ale \ I |l 4 (
parcelelor /] % # : /
Art. 7 (1) Nu este cazul. D . /
Amplasarea & 1. O
cladirilor unele fata > — =
r ‘ I1SK

Ll ia
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de altele pe aceeasi

parcela

Art. 8 (1) se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15% din
Circulatii si accese suprafata totala a cimitirului.

Art. 9 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Stationarea X.8., Art.1, Art.2, Art.10.

autovehiculelor

Art. 10 (1)  Nu este cazul.

Inalfimea maxima
admisibila a

cladirilor
Art. 11 (1)  se vatine seama de caracterul sobru al functiunii.
Aspectul exterior al
cladirilor
Art. 12 (1)  se vor asigura puncte de apa din reteaua publica;
Conditii de echipare (2) se va asigura minim un punct sanitar pentru fiecare incinta;
edilitara (3) se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
(4) se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a
apelor meteorice.
' Art. 13 (1)  se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
Spatii plantate proportie de minim 5% din suprafata totala a cimitirului.
(1) imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
Art. 14 mod discret potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;
imprejmuiri (2) sevaacorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

(3) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.13, Art.6, Art.8, Art.10.
SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 1) suprafata totala pentru un loc de veci va avea intre 7,50 — 10,00 mp, din care 15%
Procent maxim de va fi rezervata circulatilor carosabile si pietonale, 5% plantatiilor si 1%
ocupare a terenului constructiilor.

Art. 16 (1) C.U.T. maxim = 0,15 mp. ADC/mp. teren.

Coeficient maxim de
utilizare a terenului

CAPITOLUL VIII - S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

‘s | ZONA CU DESTINATIE SPECIALA |

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Au fost mentinute toate localizarile existente in prezent ale unitatilor cu destinatie speciala.
Eliberarea autorizafiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice §i cu avizele ministerelor
tutelare conform legilor in vigoare pe baza documentatiilor P.U.D. sau P.U Z /
Subona cu destinatie speciala cu caracter urban este formata din: /
- unitati militare;

. = s 15 A [l # \ 7 -
- unitati apartinand serviciilor speciale; l . I 7 //
- penitenciare; \ =/ Y4
- unitati de protectie civila si de paza contra incendiilor; N ( /.

- unitati de politie.

Zona cu destinatie speciala cuprinsa in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmatparea subzona/unitate
teritoriala de referinta:

S1 SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN FORMATA DIN:
UNITATI MILITARE, UNITATI APARTINAND SERVICILOR SPECIALE,

PENITENCIARE,”UNITATI DE PROTECTIE CIVILA SI DE PAZ,A’(QNIRA——-\
INCE i I
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1. Sir-SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN FORMATA DIN: UNITATI
MILITARE, UNITATI APARTINAND SERVICIILOR SPECIALE, PENITENCIARE, UNITATI DE
PROTECTIE CIVILA SI DE PAZA CONTRA INCENDIILOR, UNITATI DE POLITIE

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 fara precizari.
Utilizari admise

Art. 2 fara precizari.
Utilizari admise cu

conditionari

Art. 3 fara precizari.

Utilizari interzise

SECTIUNEA 11 - COND

ITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

fara precizari.

Art. 5
Amplasarea cladirilor
fata de aliniament

(1) fara precizari. i
(2) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
X.4., Art.1, Art.2, Art.4.

Art. 6

Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

fara precizari.

Art. 7

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

fara precizari.

Art. 8 fara precizari.
Circulatii si accese

Art. 9 fara precizari.
Stationarea

autovehiculelor

Art. 10 fara precizari.

Inaltimea maxima
admisibila a cladirilor

Art. 11
Aspectul exterior al
cladirilor

fara precizari.

Art. 12
Conditii de echipare
edilitara

fara precizari.

Art. 13 fara precizari.

Spatii plantate

Art. 14 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI ?{ul
imprejmuiri X.13., Art. 6, Art.8. T

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI ,"'

Art. 15 (1) conform normelor specifice; ( /
Procent maxim de (2) serecomanda P.O.T. maxim = 50%. / V\
ocupare a terenului /
Art. 16 (1)  conform normelor specifice; / ! ‘
Coeficient maxim de \(2) se recomanda C.U.T. maxim = 1,8 mp. ADC/mp. teren

utilizare a terenului & ‘ bre 0

Pt
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CAPITOLUL IX — R — ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE

IR

| ZONA ECHIPAMENETELOR TEHNICE MAJORE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona contine constructii si instalatii aferente infrastructurii tehnice majore, la nivel teritorial, national si
regional, inclusiv sediile unor regii cu arii de competentd supramunicipala. Nu fac parte din aceastd categorie
infrastructura de transporturi si nici refelele tehnice de importanta locala care sunt reglementate in cadrul zonei T si

respectiv G.

Zona cu destinatie echipamente tehnice majore cuprinsa in zona de Sud a Sectorului 4 se compune din urmatoarea
subzona/unitate teritoriala de referinta:

MAJORE

R SUBZONA CONSTRUCTIILOR SI INSTALATILOR AFERENTE ECHIPARII TEHNICE

1. R - Subzona constructiilor si instalatiilor aferente echiparii tehnice majore

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

rt. 1 (1)  constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore.
Utilizari admise
Art. 2 (1)  se vor respecta normativele tehnice specifice;
Utilizari admise cu
conditionari
Art. 3 (1) pentru incintele situate in zone rezidentiale si mixte sau in zone in care se produc

Utilizari interzise

aglomerari de populatie se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitati sau prin transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 (1) se mentin incintele actuale cu conditia diminuarii poluarii si riscurilor tehnologice.
Caracteristici ale in caz contrar se va avea in vedere relocarea acestora;
parcelelor (suprafete, (2) pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora
forme, dimensiuni) documentatii de urbanism, conform legislatiei in vigoare;

(3) pentru noi incinte se recomanda localizari in zona A;

(4) pentru noi birouri sunt admise localizari si in zonele noilor poli urbani;

(5) suprafata minima a parcelei construibile va fi de 400,00 mp si front minim 15,00

metri;
(6) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.3..
Art.8.

Art. 5 (1)  se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.4.,
Amplasarea cladirilor Art.1, Art.2, Art.4, art.12.
fata de aliniament
Art. 6 (1)  sevorrespecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.5.,
Amplasarea cladirilor Art. 13. ==
fata de limitele laterale
si posterioare ale L
parcelelor /
Art. 7 (1)  Sevorrespecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI p 1 X:6.,
Amplasarea cladirilor Art.5. -
unele fata de altele pe :
aceeasi parcela ' & %
Art. 8 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI/.;{unctul X.7.,
Circulatii si accese Art.1, Art.3. [
Art. 9 (1) stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
Stationarea publice, prin retragerea portii de acces:
autovehiculelor 2)

se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.8.,
Art.1, Art.2, Art.5,Art. 6, Art.9, Art.10. 5

—
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Art. 10 (1)  sevorrespecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul X.9.,
inﬁltimea maxima Art.9.
admisibila a cladirilor
Art. 11 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Aspectul exterior al X.10., Art.13;
cladirilor (2) firmele vor fi dispuse pe treimea superioara a fatadei sau/si pe suport independent in
spatiul incintei spre intrare.

Art. 12 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Conditii de echipare X.11., Art.1, Art.2, Art.3, Art.4, Art.5, Art.6, Art.7.
edilitara
Art. 13 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
Spatii plantate X.12., Art.20, Art.21, Art.24.
Art. 14 (1) se vor respecta prevederile specificate la capitolul X GENERALITATI, punctul
imprejmuiri X.13., Art.6, Art.8, Art.10, Art.11.

(2) pentru a nu incomoda circulatia, se recomanda ca, pe drumurile publice cu trafic

intens, portile de intrare sa fie retrase fata de aliniament, pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15
rocent maxim de
ocupare a terenului

(1)

2)
3)

pentru incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:

a) cu 1-3 niveluri si peste — P.O.T. maxim = 70%;

b) cu 4-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 50%:;

incinte tehnice in zone industriale - P.O.T. maxim = 75%:

pentru incinte de birouri cu 1-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70%:;

a) birourile pot fi inscrise in fronturi continue, cu conditia de a nu se depasi o
adancime de 20,00 metri fata de aliniament;

b) posibilitatea de acoperire a restului terenului pana la de maxim 75% cu cladiri
de cel mult 2 niveluri (8 metri).

Art. 16
Coeficient maxim de
utilizare a terenului

(1)

2

incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:

° cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;

° cu 2 niveluri — C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren;

° cu 3 niveluri — C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren;

° cu 4-6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren;

° incinte tehnice in zone industriale — C.U.T. maxim volumetric = 9 mc./mp.
teren.

birouri:

® cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;

cu 2 niveluri — C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren;

cu 3 niveluri — C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren;

cu 4-5 niveluri — C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. teren;

cu 6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren.

A/
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ANEXA 1 - DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. ZONA DE SUD A SECTORULUI 4

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de cei continuti in “Ghidul
cuprinzand precizari, detalieri §i exemplificari pentru elaborarea regulamentului local de urbanism™, aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 80/N/1996 - . sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

@ © Alter Ego Concept S.R.L.

APROBARE = optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare a propunerilor cuprinse n
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege,
hotarare a Guvernului, hotérére a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera documentatiilor putere de aplicare,
constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare
urbanistica, precum si a autorizarii lucrérilor de executie a obiectivelor de investitii.

AVIZARE = procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura ministerelor,
administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sa teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism.

ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor din Economia
Nationald - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in reglementari si
aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a
se proteja 0 mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a
cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara
lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela independent de cladirea principala,
destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafafa acestora nu se
ia in considerare in calculul indicilor urbanistici P.O.T.si C.U.T.; nu sunt admise in Capitala anexele de tip rural pentru
adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzisten{a sau comercializare.

CARACTER DE REGLEMENTARE = insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti pa ’met,r‘l ,;4u;iilor

promovate. Caracterul de reglementare este specific documentafiilor de urbanism. 1Y \
2

CENTRU COMERCIAL SI DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeaza cele mai importante servicii
manageriale, tehnice si profesionale (grupate in cladiri specializate pentru birouri multietajate, dar recomandabil nu
peste P+6 niveluri conform celor mai recente studii de marketing), servicii financiar-bancare, servicii profesionale
pentru persoane fizice si juridice, posta si telecomunicatii, agentii diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri, centre
media, centre si galerii de arta, expozitii, hoteluri, restaurante, comerf general, specializat §i de lux, servicii colective si
personale, activitati ale diverselor organizatii politice, economice, patronale si profesionale, recreere §i sport in spafii
acoperite, mici activitati productwé rnanufaqtunere specializate sau necesare pentru functionarea altor activitafi din
centrul de afaceri, depozite mi¢- gros locum{e cu partlu special, in care sunt incluse spatii pentru profesnum liberale
(birouri de avocatura bmete medlcale bn‘oun de (\onsultanta financiar - contabila etc.), strazn i
parcaje multietajate. Intitutiile si serviciile pubhgﬁ_ ot fi localizate 1 ceri dar nu partncnpa la definire,
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acestuia. nici functional, nici ca indici urbanistici utilizati pentru delimitare (C.U.T. exclusiv pentru comerf si servicii -
mai mare de 1,0). Centrele de afaceri constituie in prezent principala concentrare de locuri de munca cu calificare medie
si superioara din localitate.

- INDICATORI URBANISTICI = instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii

durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazi dupa cum urmeaza:

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: Suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de panad la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor. spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor. logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incint, scarile exterioare, trotuarele de protectie. In
cazul mansardelor se considera conventional o suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului curent.

-  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) - reprezinta raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotad de nivel este sub 3,00 m de
la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

- COMERT = structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
- centre comerciale regionale
- supermagazine / hipermagazine
- mari magazine
- centre comerciale locale
- magazine populare
- comert specializat
- statii — service
- alte spatii comerciale

- COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea, reambalarea si distribuirea
marfurilor catre comerciantii detailisti.

- COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediard de depozite in care intrd marfuri in ambalaje de
comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in zona
centrald, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

; IR IAN

/s

- IMM. = intreprinderi mici si mijlocii compuse din: s | \ ’/-7 /

- unitati micro — sub 10 angajati; ‘ \ \ g
Sl ) o | | /

- unitati mici — intre 10 si 100 angajati; \ =] ( \

- unitafi mijlocii — intre 100 si 500 angajati. / ‘

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprima in metri $i numar de niveluri conventionale inalf{imea maxima
admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioard lucrarilor de terasament) si cornise sau limita
superioara a parapetului terasei.

In cazul Municipiului Buguresti, sunt caracteristice pentru fesutul urban constituit si in special pentru marile bulevarde
- conform regulamenteldr interioare — o limitare a inaltimii in functie de distanta dintre aliniamente, la care se pot

adauga cel mult doua nivgluri retrase in interiorul constructiei cu minim 1/2 din inaltimea nive_:_lglgi_/mxf:m.d.\m.w;rse.
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PLATFORME LOGISTICE = grupari functionale de importanta regionald / internationald, cuprinzand servicii,
distributie si productie, situate in exteriorul localitafilor in punctele de conexiune a mai multor tipuri de transporturi
(rutiere, feroviare, navale) pe rute internationale.

POLI URBANI/TERTIARI = grupéri complexe de activitati predominant din sectorul tertiar care au rol strategic in
dezvoltarea localitatii, se situeaza in locuri privilegiate ca sit si ca accesibilitate, atat din exteriorul localitatii cat si din
zona centrala si compenseaza lipsa spatiilor din centrul de afaceri. Activitatile specifice polilor urbani principali sunt:

- servicii manageriale, tehnice, profesionale (specializate pentru intreprinderi), servicii financiar-bancare,
societati de asigurari care sunt dispuse in cladiri specializate de birouri, in general inalte dar, recomandat prin
studii recente de marketing, a nu depasi P+6 niveluri;

- servicii si institutii publice sau care nu au legaturi directe cu publicul dar care fac parte din “industria tertiarului”
de culegere, prelucrare, stocare si difuzare a informatiei prin mijloace moderne de telecomunicatii (birouri
teritoriale pentru impozite etc.);

- servicii profesionale (pentru persoane fizice si juridice), recomandabil a fi amplasate peste spatii comerciale
sau in cladiri de maxim P+3 niveluri;

- centre de conferinte:

- edituri, centre media;

- centre si galerii de arta, expozitii:

- unitati de cercetare-dezvoltare si invatamant superior;

- centre de formare si perfectionare;

- unitati productive cu tehnologii de varf, nepoluante si fara transporturi grele;

- unitdti productive mici manufacturiere pentru produse necesare altor unitdti si persoanelor care se afld in
cuprinsul polului tertiar;

- comert (mari magazine, comer{ specializat atat de lux cat si de proximitate pentru locuitorii din zona);

- servicii diverse - personale colective si sociale:

- restaurante de toate tipurile;

- recreere in spatii acoperite (spectacole, cinema, sport, cazino etc.);

- hoteluri pentru afaceri;

- locuinte cu partiu special, inchiriate de catre firme pe termen lung sau care includ spatii pentru profesiuni
liberale;

- mari parcaje multietajate si la sol, statii service;

- diverse alte activitati compatibile.

POLI / ZONE DE TRANSFER = concentrari de activitati legate de articularea dintre marile fluxuri de marfuri de pe
rute internationale cu cele locale, destinate transferului marfurilor de pe mijloacele grele de transport pe cele admise pe
strazile localitatii; astfel de activitati includ: depozitarea in spatii acoperite si descoperite (cu vanzare numai pentru
marfuri aflate in campanii promotionale §i marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul personal),
productie, montaj, facilitagi pentru transportatori, vama, telec’:omunicaﬁi etc.)

/

PROTECTIA MEDIULUI = ansamblu de actiuni si masuri pnvmd protejarea fondului natural si construit j Tocalitati
si in teritoriul inconjuritor. 4 N\ /

) /
REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR = totahtatea prevederilor legéle prm care se definesc si obligatiile legate de
detinerea sau exploatarea terenurilor.

/

/
/

SERVICII §I ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt ﬁnantate de la buget, se stabilesc prin norme
si sunt destinate tuturorjlocuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice

structurate in retea la niyel de zona rezndennala si de cartier — crese, dispensare, gradlmte $C0|l licee, biblio de
cartier etc. & /’,—L&"
) Rl /'/(,’ 03,20l
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- SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati, companii. firme, asociatii care
asigurd, contra cost sau in sistem non-profit, o larga gama de servicii profesionale, tehnice. sociale, colective sau
personale.

- STRATEGIE DE DEZVOLTARE = directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si lung,
a actiunilor menite sa determine dezvoltarea umana.

- TERITORIU ADMINISTRATIV = suprafata delimitatd de lege, pe trepte de organizare administrativa a teritoriului:
national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, orag, comuna).

- TERITORIUL ADMINISTRATIV AL LOCALITATII = suprafata constituita din suprafata agricola (teren arabil,
pasuni, fanete, vii si livezi). suprafata fondului forestier, suprafafa ocupata de constructii si amenajari de infrastructura
(cdi de comunicatie, echipare energetica, lucrari de gospodarire a apelor), béli si suprafata aferenta intravilanului
(constructii si amenajari), a caror carte funciara sau alte evidente funciare au apartinut localitatii respective la data
intrarii in vigoare a Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului Romaniei;

- ZONA FUNCTIONALA = parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism, se determina functiunea dominanta existentd si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe
parti cu aceeasi functiune dominantd (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi, etc.).
Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

- ZONA PROTEJATA = zoni naturala ori construit, delimitata grafic si/sau topografic, determinaté de existenta unor
valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezintd un interes public si declarata ca atare pentru
atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza
asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante,
indltime, volumetrie, expresie arhitecturala, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si
este stabilit prin documentatii de urbanism specifice aprobate.

) e b 6092918
.__.,_,__;_...,-.;W%
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ANEXA 2 - RETRAGERI RECOMANDATE DE LA ALINIAMENT IN FUNCTIE DE PROFILUL STRADAL

partea de Nord - 16,50 m

EXISTENT SAU PROPUS

DENUMIRE STRADA PROFIL EXISTENT | PROFIL PROPUS RETRAGERE
RECOMANDATA

BULEVARDE

Splaiul UNIRII parte de Sud - 12,00 m | se mentine cel existent -

mediu si lung

Bulevardul 23,10 m 39,00 m retragere recomandata a cladirilor
METALURGIEI (str. Turnu de la aliniamentul propus de 5 m;
Magurele- Drumul Gilaului)

Bulevardul 25,00 m 39,00 m retragere recomandata a cladirilor

METALURGIEI (Drumul de la aliniamentul propus de 5 m;

Gilaului - Drumul Binelui)

Bulevardul 29.80 m 39,00 m retragere recomandata a cladirilor

VETALURGIEI (Drumul de la aliniamentul propus de 5 m;

Binelui - Drumul Jilavei)

Bulevardul 29.80 m 39,00 m retragere recomandata a cladirilor

METALURGIEI (Drumul de la aliniamentul propus de 5 m,

Jilavei - Drumul Dealul pe partea stanga (vest);

Bradului)

Bulevardul 21,30 m 28,00 m retragere recomandata a cladirilor

METALURGIEI (Drumul de la aliniamentul propus de 5 m;

Dealul Bradului - str.

Propusa 118)

Bulevardul 18,50 m 37,00 m retragere recomandata a cladirilor

METALURGIEI (str. de la aliniamentul propus de 5 m;

Propusa 118 - str.

Brumarescu Dumitru)

Bulevardul 2220 m 46,00 m retragere recomandata a cladirilor
ETALURGIEI (str. de la aliniamentul propus de 5 m;
rumdrescu  Dumitru -

Soseaua Berceni)

SOSELE

Soseaua BERCENI (str. | 30,00 m 31,00 m retragere obligatorie a cladirilor de

Turnu Magurele -  str. la aliniamentul propus pe termen

Propusa 63) e N N\ scut de 9 m; retragere

V1-Profil propus termen / o "o : recomandata de minim 14 m de la

scurt [ : \‘\ “\\ aliniamentul propus pe termen

" } ‘\" scurt (respectiv. 5 m de la
‘ =< aliniamentul propus pe termen
: lung);

Soseaua BERCENI (str. | 30,00 m 49,00 m"%éy retragere recomandata a cladirilor

Turnu Magurele -  str. . - de la aliniamentul propus pe

Propusa 63) L & termen lung de 5 m;

V2-Profil propus termen L ' ) /7 v

@ © Alter Ego Concept S.R.L.
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Hateganu) V2-Profil propus
termen mediu si lung

Soseaua BERCENI (str. | 24,00 m 24,00m retragere obligatorie a cladirilor de
Propusa 63 - Drumul la aliniamentul propus pe termen
National Centura Bucuresti, scurt de 4,50 m pe partea dreapta
Str. Propusa 28, str. Propusa (est) si 12,00 m pe partea stanga
137) (vest); retragere recomandata a
V1-Profil propus termen cladirilor de minim 9,50 m
scurt (dreapta) si de 17,00 m (stanga)
fata de aliniamentul pe termen
scurt;
Soseaua BERCENI (str. | 24,00 m 49,00 m retragere recomandata a cladirilor
Propusa 63 - Drumul de la aliniamentul propus pe
National Centura Bucuresti, termen lung de 5 m;
Str. Propusa 28, str. Propusa
137)
V2-Profil propus termen
mediu si lung
Soseaua BERCENI (str. | 24,00 m 24,00 m retragere obligatorie a cladirilor de
‘ropusa 28 - str. Propusa la aliniamentul propus pe termen
137) scurt de 4,50 m pe partea dreapta
V1-Profil propus termen (est) si 12,00 m pe partea stanga
scurt (vest); retragere recomandata a
cladirilor de minim 9,50 m
(dreapta) si de 17,00m (stanga)
fata de aliniamentul propus pe
termen scurt;
Soseaua BERCENI (str. | 24,00 m 49,00 m retragere recomandata a cladirilor
Propusa 28 - str. Propusa de la aliniamentul propus pe
137) termen lung de 5 m;
V1-Profil propus termen
mediu si lung
Soseaua BERCENI | 24,00 m 32,00 m retragere recomandata a cladirilor
(Intersectie DNCB - pasaj de la aliniamentul propus de 10 m;
ropus)
Qoseaua GIURGIULUI 37,00 m 42,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Soseaua OLTENITEI 38,00 m 42,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Soseaua VITAN- | 21,00 m == 31,00 m retragere obligatorie a cladirilor de
BARZESTI (Soseaua ) / , la aliniamentul propus pe termen
Oltenitei - str. Iuliu \‘ "\ scurt de 10,00 m pe partea dreapta
Hateganu)V1-Profil propus \‘ }\ ” (est); retragere recomandata a
termen scurt =l / fo cladirilor de minim 15,00 m
j ( / (dreapta) si de 5,00 m (stanga) fata
yA ‘N de aliniamentul pe termen scurt;
Soseaua VITAN- | 21,00 m 33,00 m "\ retragere recomandata a cladirilor
BARZESTI (Soseaua ?>£ | de la aliniamentul propus pe
Oltenitei - str. Iuliu

@ termen lung de 5 m;

@ © Alter Ego Concept S.R.L.
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Soseaua VITAN- | 21,00 m 24,00 m retragere obligatorie a cladirilor de
BARZESTI  (str.  luliu la aliniamentul propus pe termen
Hateganu - Splaiul Unirii) scurt de 5,50 m pe ambele parti;
V1-Profil propus termen retragere recomandata a cladirilor
scurt de la aliniamentul propus pe
termen scurt de 10,50 m;
Soseaua VITAN- | 21,00 m 35,00 m retragere recomandata a cladirilor
BARZESTI  (str. Iuliu de la aliniamentul propus pe
Hateganu - Splaiul Unirii) termen lung de 5 m;
V2-Profil propus termen
mediu si lung
DRUMURI
Drumul BERCENARULUI | 12,15 m 24,00 m se va respecta caracterul zonei;
Drumul BINELUI (str. | 12,40 m 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
Propusa 2 -  Bdul de la aliniamentul propus de 5 m;
Metalurgiei)
ramul BINELUI (Bdul. | 12,40 m 20,00 m retragere recomandata a cladirilor
etalurgiei - str. Mosoaia) de la aliniamentul propus de 5 m;
Drumul BINELUI (Drumul | 8,45 m 8,45m se va respecta alimiamentul
Gilaului - Drumul Binelui) existent pe latura de N; se
recomanda retragerea cladirilor de
la aliniamentul propus de 5 m pe
latura de S;
Drumul CAMPENI 7,30 m 7,30 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Drumul CHEILE TURZII 9,70 m 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Drumul CRETESTILOR 10,50 m 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Drumul DEALUL ALUNIS | 9,00 m 9,00 m retragere recomandata a cladirilor
(Strada Persu Aurel - de la aliniamentul propus de 5 m;
Drumul Postalionului)
umul DEALUL ALUNIS | 10,70 m 9,00 m retragere recomandata a cladirilor
wrumul Postalionului - Str. de la aliniamentul propus de 5 m;
Propusa 1)
Drumul DEALUL BABII 5.4 9,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Drumul DEALUL | 10,00 m 39,00 m retragere recomandata a cladirilor
BRADULUI de la aliniamentul propus de 5 m;
Drumul DEALUL | 6,70 m y 12 00 m retragere recomandata a cladirilor
CUCULUI | de la aliniamentul propus de 5 m;
Drumul GILAULUI (intre | 11,30 m 2 Oq /V retragere recomandata a cladirilor
Str. Aurel Persu si Str. p ' de la aliniamentul propus de 5 m;
Turnu Magurele) y L Y Ya
Drumul GILAULUI (intre | 8,10 m 10,00m \ XL retragere recomandata a cladirilor
Str. Turnu Magurele si 7%{ \ de la aliniamentul propus de 5 m;
Drumul Binelui) <_/
Drumul JILAVEI 13,90 m 14,00 m retragere recomandata a cladirilor
: /77N de la aliniamentul propus de 5 m;
N LOLAL U {RPEY]
.‘ L .24 /£....Q.s.....z.@?.4...8’
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Drumul NATIONAL | 35,90 m 76,09 m retragere recomandata a cladirilor

CENTURA BUCURESTI de la aliniamentul propus de 10 m;

(profil pasaj DNCB-

Soseaua Berceni)

Drumul NATIONAL | 3590 m 76,09 m retragere recomandata a cladirilor

CENTURA BUCURESTI de la aliniamentul propus de 10 m;

(profil curent)

Drumul. 8,00 m 8,00 m retragere recomandata a cladirilor

POSTALIONULUI de la aliniamentul propus de 5 m;

STRAZI

F.N. 1 9,00 m 9,00 m se va respecta caracterul zonei;

F.N.2 10,80 m 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

FN.3 9,70 m 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

F.N.4 6,00 m 6,00 m se va respecta caracterul zonei;

‘tr ACTIUNII (Soseaua | 10,60 m 10,60 m se va respecta caracterul zonei;

Giurgiului - Strada Tudor

Gociu / Intrarea Ulmeni -

Strada Pogoanele)

Str. ACTIUNII (Intrarea | 10,60 m 10,60 m se va respecta caracterul zonei;

Ulmeni - Strada Tudor

Gociu)

Str. ADIERII 10,20 m 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. ALUVIUNII 9,70 m 9,70 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. ANGHEL | 14,30 m 14,30 m se va respecta caracterul zonei;

MOLDOVEANU  (Strada

Anghel Moldovan nr.19 -

Soseaua Giurgiului)

Str. ANGHEL | 1245 m 1245 m se va respecta caracterul zonei;

@OLDOVEANU  (Strada

Tudor Gociu - Strada

Anghel Moldovan nr.19)

Str. ANGHEL | 13,80 m 11,00 m se va respecta caracterul zonei;

MOLDOVEANU  (Strada

Rosiori - Strada Tudor

Gociu)

Str. ANGHEL | 10,80 m 10,80 m se va respecta caracterul zonei;

MOLDOVEANU  (Strada \

Boltei - Strada Rosiori)

Str. ANGHEL se va respecta caracterul zonei;

MOLDOVEANU  (Strada

Pogoanele - Strada Boltei)

Str. ARCADIEI retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. BALEA retragere recomandata a cladirilor

de la alllmamentul propus de 3 m;

@ © Alter Ego Concept S.R.L
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Str. BELERCIU NICOLAE | 9,00 m 9,00 m se va respecta caracterul zonei;
Str. BLANDESTI 9,50 m 9.50 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. BOIAN 10,20 m 10,20 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. BOLTEI 8,15 m 10,00 m se va respecta caracterul zonei;
Str. BORDESTI 9,60 m 9,60 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. BRUMARESCU | 13,30 m 24,00 m retragere recomandata a cladirilor
DUMITRU de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. BUCOVAT 13,60 m 14,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. CAPORAL MARIN | 10,90 m 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
GRIGORE de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. CATRUNESTI 10,90 m 10,90 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
r. CETATEA POIENARI | 8,90 m 8,90 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. CIOCANESTI 10,00 m 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. CTIUBARULUI 10,70 m 10,70 m se va respecta caracterul zonei;
Str. COMISANI 11,00 m 11,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. CORNESTI 10,30 m 10,30 m se va respecta caracterul zonei;
Str. Cpt. EREMIA | 9,00 m 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
POPESCU de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. DALHAUTI 8,70 m 8,70 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. DEALU MARE 8,80 m 8,80 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. DEALUL BISTRII 9.00 m 9,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
r. DESESTI 10,50 m 10,50 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. Dr. MUSCELEANU 8,00 m 8,00 m se va respecta caracterul zonei;
Str. DRAGANESTI 7,70 m 7,70 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. DRUMUL DEALUL | drum de pamant 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
ARMANULUI P de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. DUMBRAVESTI 10,10 m” ™ +,10,10 m retragere recomandata a cladirilor
e \ ) de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. DUMITRU | 8,10 m 8,1}30 m 7 / retragere recomandata a cladirilor
DUMITRIU ‘ | de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. GETILOR 8,40 m 8,40 m . retragere recomandata a cladirilor
N de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. GH. CONDURACHE 10,10 m i 10,00 m ~ & retragere recomandata a cladirilor
j ( /7 de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. ILIE OPREA 16,20 m 16,20 m ——~- sevaTespecta caracterul zonei;
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Intrarea Serelor - Splaiul
Unirii) Vi1-
Profil propus termen scurt

|

Str. INVATATORULUI 10,50 m 10,50 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. ION ENACHE 10,20 m 10,20 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. SERGENT ION | 35,00 m 35,00 m retragere obligatorie a cladirilor de

IRICEANU (Soseaua la aliniamentul propus pe termen

Berceni - Strada Caltunasi) scurt de 7,00 m pe partea stanga

V1-Profil propus termen (vest); retragere recomandata a

scurt cladirilor de la aliniamentul propus
pe termen scurt de 12,00 m pe
partea stanga (vest), iar de 5,00 m
pe partea dreapta (est);

Str. SERGENT ION | 35,00 m 42,00 m retragere recomandata a cladirilor

IRICEANU (Soseaua de la aliniamentul propus pe

Berceni - Strada Caltunasi) termen lung de 5 m;

V2-Profil propus termen

mediu si lung

tr. SERGENT  ION | 36,50 m 52,00 m retragere recomandata a cladirilor

IRICEANU (Strada de la aliniamentul propus pe

Caltunasi - Soseaua termen scurt de 5 m;

Oltenitei) V1-Profil propus

termen scurt

Str. SERGENT ION | 36,50 m 55,00 m retragere recomandata a cladirilor

IRICEANU (Strada de la aliniamentul propus pe

Caltunasi - Soseaua termen lung de 5 m;

Oltenitei) V2-Profil propus

termen mediu si lung

Str. IULIU HATEGANU ( | 9,00 m 49,50 m retragere obligatorie a cladirilor de

Soseaua Vitan-Barzesti - la aliniamentul propus pe termen

Administratia Cimitirelor si scurt de 9,50 m pe partea stanga

Crematoriilor Umane) (sud); retragere recomandata a

V1-Profil propus termen cladirilor de la aliniamentul propus

.curt pe termen scurt de 5 m pe partea

dreapta (nord) si de 14,50 pe partea
stanga (sud);

Str. JIULIU HATEGANU ( | 9,00 m 55,00 m retragere recomandata a cladirilor

Soseaua Vitan-Barzesti - de la aliniamentul propus pe

Administratia Cimitirelor si termen lung de 5 m;

Crematoriilor Umane) T

V2-Profil propus termen a

mediu si lung

Str. TULIU HATEGANU ( | 7,00 m retragere obligatorie a cladirilor de

_| partea stanga si de 16,00 m pe

la aliniamentul propus pe termen
scurt de 3,50 m pe partea stanga
(est) si de 11,00 m pe partea
dreapta; retragere recomandata a
cladirilor de la aliniamentul propus
pe termen scurt de 8,50 m pe

pfartea dreapta;

DY VTR
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Str. ITULIU HATEGANU | 7,00 m 47,50 m retragere recomandata a cladirilor
(Intrarea Serelor - Splaiul de la aliniamentul propus pe
Unirii) V2- termen lung de 5 m;
Profil propus termen mediu
si lung
Str. IULIU HATEGANU ( | 7,00 m 33,00 m retragere obligatorie a cladirilor de
(Pasaj  Vitan-Barzesti - la aliniamentul propus pe termen
Intrarea Serelori) scurt de 3,50 m pe partea stanga si
V1-Profil propus termen de 3,50 m pe partea dreapta;
scurt retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus pe
termen scurt de 8,50 m pe ambele
parti;
Str. ITULIU HATEGANU | 7,00 m 40,00 m retragere recomandata a cladirilor
(Pasaj Vitan-Barzesti - de la aliniamentul propus pe
Intrarea Serelor) termen lung de 5 m;
*""-Profil propus termen
diu si lung
Str. JOITA 9,00 m 9,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. LAZARESCU MARIA | 10,70 m 10,70 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m
Str.  LUICA  (Soseaua | 14,40 m 24,00 m se va respecta caracterul zonei;
Giurgiului - Intrarea retragere obligatorie a cladirilor de
Zlatunoaia) la aliniamentul propus pe termen
V1-Profil propus termen scurt de 12,75 m pe ambele parti;
scurt retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus pe
termen lung de 5 m pe latura de
Sud;
Str.  LUICA  (Soseaua | 14,40 m 49,50 m se va respecta caracterul zonei;
Giurgiului - Intrarea retragere recomandata a cladirilor
itunoaia) de la aliniamentul propus pe
!-Profil propus termen termen lung de 5 m pe latura de
mediu si lung Sud;
Str. LUICA  (Intrarea | 25,50 m 31,50 m se va respecta caracterul zonei;
Zlatunoaia - Strada Rosiori) N retragere obligatorie a cladirilor de
V1-Proflil propus termen 4 '\': \ la aliniamentul propus pe termen
scurt N\  ; scurt de 18,50 pe partea stanga
\') | (nord) si de 9,00 pe partea dreapta
Js \,)) (sud); retragere recomandata a
Y/ /q cladirilor de la aliniamentul propus
! ; pe termen lung de 5 m pe latura de
/ A Sud;
Str. LUICA (Intrarea | 25,44 m 59,00 m \ \ ; se va respecta caracterul zonei;
Zlatunoaia - Strada Rosiori) \ retragere recomandata a cladirilor
V2-Proflil propus termen de la aliniamentul propus pe
mediu si lung Q\ termen lung de 5 m pe latura de
vRRAMISE | Syd;

@ © Alter Ego

81

A%



@ =REse w [Aliter Ego SEH. S ESEgEE SPteenns
Str. LUICA (Strada Rosiori | 18,50 m 24,00 m se va respecta caracterul zonei;
- Strada Propusa 1) retragere obligatorie a cladirilor de
V1-Proflil propus termen la aliniamentul propus pe termen
scurt scurt de 22,00 pe partea stanga
(nord) si de 12,00 pe partea dreapta
(sud); retragere a cladirilor de la
aliniamentul propus pe termen
lung de 5 m pe latura de Sud;
Str. LUICA (Strada Rosiori | 18,50 m 59,00 m se va respecta caracterul zonei;
- Strada Propusa 1) retragere a cladirilor de la
V2-Proflil propus termen aliniamentul propus pe termen
mediu si lung lung de 5 m pe latura de Sud;
Str. MACESULUI 8,90 m 8,90 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. MERIDIANULUI 9,90 m 9,90 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. MERISAN NICOLAE | 9,40 m 9,40 m se va respecta caracterul zonei;
.tr. MOSOAIA 11,10 m 20,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. MUNTELE LUNG 9.70 m 9,70 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. MUNTELE MARE 10,80 m 10,80 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. NICOLAE FLORESCU | 10,60 m 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. ODEI (Soseaua | 11,50 m 11,50 m se va respecta caracterul zonei;
Giurgiului - Strada
Pogoanele)
Str. ODEI (Strada propusa | drum pietruit 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
80 - Strada Persu Aurel) de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. ORASTIE (Soseaua | 16,00 m 16,00 m se va respecta caracterul zonei;
Giurgiului - Strada Rosiori)
‘tr. ORASTIE (Strada | 9,80 m 9,80 m se va respecta caracterul zoneli;
Rosiori - Strada Pogoanele)
Str. ORAVITA 11,00 m 11,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. PERSANI 14,40 m 14,40 m se va respecta caracterul zonei;
Str. PERSU AUREL 13,00 m 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PETRE COSTESCU 12,40 m 12,40 m retragere recomandata a cladirilor
'~ _, | delaaliniamentul propus de 3 m;
Str. PETRILOVA 9,80 m 9,80 m / J// / retragere recomandata a cladirilor
/ de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. PLAIUL FOII 10,00 m 10,00 m < | / retragere recomandata a cladirilor
e /\ de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. POGOANELE (Drumul | 9,60 m 7 N se va respecta caracterul zonei;
Bercenarului -  Strada
Actiunii)

@ © Alter Ego Concept S.R.L.
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Str. POGOANELE (Strada | 8,80 m 24,00 m se va respecta caracterul zonei;
Actiunii - Strada Orastie)
Str. POGOANELE (Strada | 9,60 m 24,00 m se va respecta caracterul zonei;
Orastie - Strada Luica)
Str. POIENI 11,70 m 11,70 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. RAUL VEDEA 8,40 m 8,40 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. REDIU 8,70 m 8,70 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. RISTEA ION 9,60 m 9,60 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. ROSIORI 10,40 m 10,40 m se va respecta caracterul zonei;
Str. RUNCU 8,80 m 8,80 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m la
sud si de 5 m la nord;
dtr. SACASEL 10,00 m 10,00 m se va respecta caracterul zonei;
tr. SCUMPIEI 10,30 m 10,30 m se va respecta caracterul zonei;
Str. SCROPOASA 9,80 m 9,80 m se va respecta caracterul zonei;
Str.  Serg. DUMITRU | 10,00 m 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
LATARETU de la aliniamentul propus de 3 m;
Str.  Serg. FLORESCU | 10,60 m 10,60 m retragere recomandata a cladirilor
NICOLAE de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. Serg. ION PECHIU 10,50 m 10,50 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. SISTEMATIZARII 9,80 m 9,80 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. SOLDANULUI 11,70 m 11,70 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. TANASE ORGU 10,30 m 10,30 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
““r. TEASCULUI 7,10 m 7,10 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m la
est si de 5 m la vest;
Str. TEMPEA RADU 9,30 m 9,30 m se va respecta caracterul zonei;
Str. TREI BRAZI 9,10 m 9,10 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str.  TUDOR  GOCIU | 14,50 m ——_ | 14,50 m se va respecta caracterul zonei;
(Strada Ilie Oprea - Strada NN
Luica) VA N
Str. TUDOR  GOCIU | 11,40 m 11,40 m se va respecta caracterul zonei;
(Strada Orastie - Strada Ilie ! | /
Oprea) /
Str. TUDOR  GOCIU | 11,00 m 11,00 m \ / se va respecta caracterul zonei;
(Strada Anghel Moldovan -
Strada Orastie) I~ M
Str. TUDOR  GOCIU | 1495 m L 14,95 m / (} se va respecta caracterul zonei;
(Strada Actiunii - Strada / "ﬁ/% @ b
Anghel Moldovan) ' ;
7 [ . AIMENT LO{AL UE Ui IS
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Str. TURNU MAGURELE | 20,00 m 24,00 m retragere obligatorie a cladirilor de

(Bulevardul Constantin la aliniamentul propus pe termen

Brancoveanu - Strada Emil scurt, de 20,00 pe partea stanga

Racovita) (nord) si de 11,00 pe partea dreapta

V1-Profil propus termen (sud);

scurt retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus pe
termen scurt de 25,00 m pe partea
stanga (respectiv 5,00 m fata de
aliniamentul propus pe termen
lung);

Str. TURNU MAGURELE | 20,00 m 55,00 m retragere recomandata a cladirilor

(Bulevardul Constantin de la aliniamentul propus pe

Brancoveanu - Strada Emil termen lung de 5 m pe partea

Racovita) stanga;

V2-Profil propus termen

~=2diu si lung

r. TURNU MAGURELE | 16,00 m 24,00 m retragere obligatorie a cladirilor de

(Strada Emil Racovita - la aliniamentul propus pe termen

Soseaua Berceni) scurt de 20,00 pe partea stanga

V1-Profil propus termen (nord) si de 11,00 pe partea dreapta

scurt (sud); retragere recomandata a
cladirilor de la aliniamentul propus
pe termen scurt de 25,00 m pe
partea stanga (respectiv 5,00 m
fata de aliniamentul propus pe
termen lung);

Str. TURNU MAGURELE | 16,00 m 55,00 m retragere recomandata a cladirilor

(Strada Emil Racovita - de la aliniamentul propus pe

Soseaua Berceni) termen lung de 5 m pe partea

V2-Profil propus termen stanga;

mediu si lung

tr.  ULIESTI  (Drumul | 9,90 m 9,90 m retragere recomandata a cladirilor

‘heile  Turzii - Strada de la aliniamentul propus de 5 m;

Bordesti)

Str.  ULIESTI  (Strada | 11,30 m 11,30 m retragere recomandata a cladirilor

Bordesti - Strada Teascului) de la aliniamentul propus de 3 m la
nord si 5 m la sud;

Str. VARCIOROVA 8,10 m 8,10 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. VASILE PAIUS 9,60 m 9,60 m Vi P se va respecta caracterul zonei;

Str. ZANOAGA 8,10 m 8,10 m M se va respecta caracterul zonei;

Str. ZARNESTI V4 retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. ZATRENI retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. PROPUSA 1 ( Str. -

Propusa 109 - Str. Propusa
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Str. PROPUSA 1 ( Str. |- 26,00 m -
Propusa 109 - Pasaj)
Str. PROPUSA 1 ( Pasaj | - -
subteran peste Inel Median -
Str. Luica, respectiv Str.
Turnu Magurele)
Str. PROPUSA 2 (Soseaua | - 20,00 m retragere recomandata a cladirilor
Giurgiului - Strada Propusa de la aliniamentul propus de 5 m;
1, Str. Propusa 86 - Bd.
Metalurgiei)
Str. PROPUSA 2 (Strada | - 32,50 m retragere recomandata a cladirilor
Propusa 71 - Str. Propusa de la aliniamentul propus de 5 m;
86)
Str. PROPUSA 3 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus 3 m;
Str. PROPUSA 4 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus 3 m;
.Str. PROPUSA 5 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m
(nord) si 3 m (sud) ;
Str. PROPUSA 6 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 7 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 8 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 9 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5,0 m
pe partea stanga (nord) si 10,0 m
pe partea dreapta (sud);
Str. PROPUSA 10 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
‘tr. PROPUSA 11 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 12 - 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 13 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
\ s de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 14 - \ 24,00 m retragere recomandata a cladirilor
| ; de la aliniamentul propus de 5,0 m
/| pe partea stanga (nord) si 10,0 m
4 | Y/ pe partea dreapta (sud);
Str. PROPUSA 15 - 30,00 m retragere recomandata a cladirilor
} de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 16 - 28,00 m retragere recomandata a cladirilor
/ de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 17 -/e i 26,00 m retragere recomandata a cladirilor
. Bees gle la aliniamentul propus de 5 m;
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Str. PROPUSA 18 28,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 19 27,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 20 27,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 21 24,00 m retragere recomandata a cladirilor

de la aliniamentul propus de 10 m;

Str. PROPUSA 22 24,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 23 24,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 24 24,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 25 24,00 m retragere recomandata a cladirilor

de la aliniamentul propus de 5,0 m

pe partea stanga (nord) si 10,0 m

pe partea dreapta (sud)

Str. PROPUSA 27 24,00 m retragere recomandata a cladirilor

de la aliniamentul propus de 5,0 m;

Str. PROPUSA 28 24,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 29 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 30 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 31 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 32 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 33 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

. PROPUSA 34 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 35 9,00 m retragere recomandata a cladirilor
\ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 36 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
\ ) de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 37 IIO,OO}m retragere recomandata a cladirilor
= N /| de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 38 10,50 m W retragere recomandata a cladirilor
l" / / de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 39 11,50 m retragere recomandata a cladirilor
/ AQ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 40 11,50 m retragere recomandata a cladirilor
’) / (ﬂ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 41 11,50 rp{ retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
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Str. PROPUSA 42 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 43 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 44 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 45 - 16,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 46 - 27,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 47 - 17,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 48 - 15,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m
pe partea stanga (sud -vest ) si 10
m pe partea dreapta (nord -est);

" PROPUSA 49 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m
pe partea stanga (sud-vest);

Str. PROPUSA 50 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 51 - 15,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 52 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 53 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 54 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 55 - 24,00 m retragere recomandata a cladirilor

de la aliniamentul propus de 5 m
pe partea stanga (nord);

tr. PROPUSA 56 - 17,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 57 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 58 - 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
Pl N 2\ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 59 - /N 7.0 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
[ =K I\ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 59° -fle | ‘\ l}\‘13,00 m /) retragere recomandata a cladirilor
\ o=l / / de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 60 - N 112,00 m V4 retragere recomandata a cladirilor
); ( ?q\pﬂ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 61 - g 12,00 m // - \-. retragere recomandata a cladirilor
y / ( N de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 62 - 12,00 m hd retragere recomandata a cladirilor

= : ——de-a aliniamentul propus de 5 m;
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Str. PROPUSA 63 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 10 m;
Str. PROPUSA 64 24,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 10 m;
Str. PROPUSA 65 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 10 m;
Str. PROPUSA 66 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 10 m;
Str. PROPUSA 67 12,00 m
Str. PROPUSA 68 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 10 m;
Str. PROPUSA 69 12,00 m
Str. PROPUSA 70 10,50 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 72 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
r. PROPUSA 73 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 74 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 75 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. PROPUSA 76 24,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 10 m;
Str. PROPUSA 77 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 78 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 79 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 80 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m
(sud) si 5 m (nord);
Str. PROPUSA 81 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Str. PROPUSA 82 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
— , de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 83 y "1 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
Va \ de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 84 12,00 m y retragere recomandata a cladirilor
[ = ’/’ " /\ /7 de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 85 12,00 m / /{/// retragere recomandata a cladirilor
| / de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 86 : 71 12,00 m \ M/ retragere recomandata a cladirilor
i /2 de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 87 10,00m //, retragere recomandata a cladirilor
/ ’ de la aliniamentul propus de 5 m;
Str. PROPUSA 89 » OO ni/ | retragere recomandata a cladirilor
, de la 411mamentul propus de 5 m;

7
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Str. PROPUSA 90 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 91 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 92 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 93 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 94 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 95 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 96 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 97 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

r. PROPUSA 98 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 99 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 100 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 101 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 102 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 103 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 104 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 106 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

btr. PROPUSA 107 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 108 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 109 s | 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
7\ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 110 "‘\2,00 m retragere recomandata a cladirilor
): de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 111 11200m ) 7" | retragere recomandata a cladirilor
| < ¥ / de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 112 L 112,00m / retragere recomandata a cladirilor
' ! A I de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 113 | 1200m / (&5 retragere recomandata a cladirilor
/ M (/\ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 114 ] 12,00 m -/ retragere recomandata a cladirilor

- >

- de la aliniamentul propus de 5 m;
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Str. PROPUSA 115 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. PROPUSA 116 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 117 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Str. PROPUSA 118 11,50 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 119 12,00 m retragere recomandata a cladirilor

de la aliniamentul propus de 5 m

(catre UTR M3 si Vla) si 10 m

(catre UTR CB1);

Str. PROPUSA 120 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 121 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

r. PROPUSA 122 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 123 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 124 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 125 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 126 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 127 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 128 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 129 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

‘tr. PROPUSA 130 11,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 131 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 132 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
7 de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 133 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
[ XL de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 134 1-12,00 m y , retragere recomandata a cladirilor
_,/ f\ / de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 135 1200 m / ./ retragere recomandata a cladirilor
/ / " \ de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 136 : 2,00 m \ retragere recomandata a cladirilor
/ / de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 137 20,00 m/ @ retragere recomandata a cladirilor
'/' \_dc_lallmiamentul propus de 5 m;
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Str. PROPUSA 138 - 13,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Str. PROPUSA 139 B 12,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

INTRARI

Intr. ACTIUNII 7,10 m 7,10 m alinierea cladirilor ~ conform
caracterului zonei;

Intr. Aviator TURCAS 4,90 m 4,90 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Intr. BALACI 6,30 m 6,30 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Intr. BALTISOARA 4,60 m 4,60 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;

Intr. BINELUI 10,70 m 11,00 m retragere recomandata a cladirilor

_ de la aliniamentul propus de 5 m;

Intr. BRADICENI 440 m 440 m alinierea cladirilor  conform

caracterului zonei
’ntr. CASCIOARELOR 8,60 m 8,60 m alinierea cladirilor  conform
caracterului zonei;

Intr. CAVALULUI 430 m 430m alinierea  cladirilor ~ conform
caracterului zonei;

Intr. CTURULEASA 6,50 m 5,00 m alinierea cladirilor  conform
caracterului zonei;

Intr. CIURULUI 8,90 m 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 5 m;

Intr. FABULEI 5,90 m 5,90 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;

Intr. FAGETELU 8,00 m 8,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m
pe frontul de V, retragere
recomandata a cladirilor de la
aliniamentul propus de 5 m pe
frontul de E;

unr. GARII PROGRESUL | 11,30 m 11,30 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Intr. GILAULUI 10,00 m 10,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;

Intr. LACUL POTELU 6,10 m 6,10 A N alinierea  cladirilor ~ conform

7C S N caracterului zonei;
Intr. LUNCA NOUA 7,80 m 7,80 m 1\ alinierea  cladirilor ~ conform
/ o |y | caracterului zonei;

Intr. MOS NICOLAE 6,90 m ‘-:\_6,90 m alinierea  cladirilor =~ conform
J \C 7 M caracterului zonei;

Intr. NARUJA 5,50 m 5,50'm e alinierea  cladirilor  conform
S— ( ﬁ caracterului zonei;

Intr. ODEI 4,00 m 4,00 m Qf v ) alinierea  cladirilor  conform

>& caracterului zonei;

Intr. ORASTIE 10,90 m 10,90 m / (ﬁ\ alinierea  cladirilor  conform

[/ ‘_ca:acterulux zonei;

(/S d
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Intr. PLAIULUI 450 m 4,50 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. POGANESTI 8,80 m 8,80 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. POIANA MARULUI 5,60 m 5,60 m alinierea  cladirilor = conform
caracterului zonei;
Intr. ROLEI 3,30 m 3,30 m alinierea cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. ROSIORI 5,40 m 5,40 m alinierea  cladirilor ~ conform
caracterului zonei;
Intr. SERELOR 8,00 m 8,00 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m
fata de latura din N;
Intr. SISESTI 9,40 m 9,40 m alinierea cladirilor ~ conform
caracterului zonei;
Intr. SOROCULUI (Strada | 6,30 m 6,30 m alinierea  cladirilor  conform
éosiori - Intrarea Sorocului) caracterului zonei;
itr. SOROCULUI (Intrarea | 3,00 m 3,00 m alinierea  cladirilor  conform
Sorocului - Intrarea Lacul caracterului zonei;
Potelu)
Intr. STOICANI 4,50 m 4,50 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. STRUNELOR 6,20 m 6,20 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. TECSESTI 8,80 m 8,80 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. TEMPEA RADU 4,00 m 4,00 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. TREI BRAZI 7,60 m 7,60 m retragere recomandata a cladirilor
de la aliniamentul propus de 3 m;
Intr. TUNETULUI 7,90 m 7,90 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
&~ A\tr. ULMENI 7.20 m 7,20 m alinierea  cladirilor  conform
caracterului zonei;
Intr. VULTURULUI 7,00 m 12,00 m = retragere recomandata a cladirilor
P * ' /| de la aliniamentul propus de 5 m;
Intr. ZGUREI 6,00 m 6,00m /| > | alinierea  cladirilor  conform
[l ) "paraﬁtemlui zonei;
Intr. ZLATNA 7,70 m 770m |~ | | alinferea  cladirilor  conform
\\ . ~caracterului zonei;
Intr. ZLATUNOAIA 3,50 m 3,50m N /| alinierea  cladirilor  conform
//\ /‘f/ °| caracterului zonei;
Intr. ZMEICA 8,10 m 8,10 m / // /4 retragere recomandata a cladirilor
4 / )/\ de la aliniamentul propus de 3 m;
Intr. Zorleasca 3,30 m | 330m 4 retragere recomandata a cladirilor
/] ) de la aliniamentul propus de 3 m;
ALEI )
Aleea METROLOGIEI 8,00 m f R 8,00 m - retragere recomandata a cladirilor
LiRE ‘ ’de la dliniamentul propus de 5 m;
f c::\;?—; 3’ Zf//é 05 20(‘57 N
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