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SERVICIUL URBANISM
APROBAT,
PRIMAR GENERAL
G
ST
Ca urmare a cererii adresate de ARX DESIGN CONCEPT SRL - urbanist Nicolae A R (RUR
B, D, E, F6, G6), in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Cod postal 012281, A, telefon:

0745526423, pentru GREEN TECH INTERNATIONAL SRL in calitate de beneficiar, inregistratd cu nr. 1676584 din
data de 01.11.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. /%8 dindatade 2. //. 20/3
PENTRU ELABORAREA

PUZ - STR. STRAULESTI NR. 4 - SECTOR 1

Pentru ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII (HOTEL, APARTHOTEL), CENTRU SPA, generat
de imobilul situat in municipiul Bucuresti, STR. STRAULE$TI NR. 4 - SECTOR 1, compus din teren proprietate privata
a persoanelor juridice in suprafata totala de 10.128,00mp din masuratori cadastrale, conform Certificatului de urbanism
nr. 1035/ 130/ S/ 156859 din 10.07.2018, eliberat de Primaria Sectorului 1, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:
- Conform planului anexa la prezentul aviz, aria de studiu este delimitata la vest de limita posterioara a parcelelor,

respectiv str. Straulesti, la nord de str. Tripoli, la est de limita conventionald, respectiv Lacul Baneasa, iar la sud de
limita laterala a parcelelor;

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completaté cu
H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr.
224/ 15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018) teritoriul studiat are reglementarea functionald A3 — subzona
unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii,

- Documentatia de urbanism va fi intocmita in mod obligatoriu la scara 1/500, pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, aciualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor
masuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti;

- In plansa Regimul juridic si circulatia terenurilor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile aferente lor
si care fac obiectul reglementarii precum si tabloul ceniralizator al suprafetelor conform extraselor de Carte
Funciara. Plansa suport si extrasele de Carte Funciara, la zi, se vor anexa la documentatie in original;

- Analiza situatiei existente pe zona de studiu trebuie sd fie realizatd in mod multicriterial: incadrarea in
reglementarile urbanistice prevazute de documentatiile legal aprobate (PUG, PUZ), functiune si regimul tehnic al
construciiilor, densitatea de ocupare a parcelelor (POT si CUT) starea si regimul de Tnaltime al constructiilor
existente;

- Pentru amplasamentul pentru care s-a obtfinut si prezentat Certificat de urbanism, vor fi stabilite prin Regulamentul
local de urbanism aferent PUZ reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii) indici si indicatori urbanistici
(regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, bilant teritorial, etc.)

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- Functiune propusa: ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII (HOTEL, APARTHOTEL),
CENTRU SPA;

- Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum gi de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor, materiale si culori, inaltimea minima si maxima admisd, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-

urbanistice ale acestora;
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Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie (desfasurari ale fronturilor
stradale, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului, prezentare 3D).

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

POT min. - max.= 40-60%; CUT min. - max.= 2,5 - 3,0 mp. ADC/mp. teren;

RmaxH = S+DS+P+9E, H min. - max.= 7 - 35m;

Valorile POT, CUT, H si RmaxH se vor definitiva in faza de elaborare a PUZ;

Retragerea constructiilor faté de aliniament va prelua alinierea caracteristica str. Straulesti, respectiv str. Santiago;
Retragerile fata de celelalte limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor confortul urban
si un potential echivalent de dezvoltare;

Conformarea volumelor, retragerile fata de limitele de proprietate si Tnaltimea maxima, in cazul in care se propun
distante intre cladiri si faia de limitele de proprietate mai mici decéat cel putin jumatate din nalfimea cladirii
masurata la corniga vor fi definitivate pe baza unui studiu de insorire.

Reglementarea functionala se limiteaza la parcela aflata in proprietatea inifiatorului pentru care s-a obiinut si

prezentat Certificat de urbanism.

4. Dotéarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Reglementarea circulatiilor, a acceselor i a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor
de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu retele edilitare, ale caror arie de studiu se va delimita astfel incat sa
fie cuprinse suprafetele afectate si elementele de refea majora municipald existente in zond precum si cele
propuse prin PUG, integrand prevederile documentatiilor de urbanism incidente aprobate ulterior si a lucréarilor
publice autorizate sau in curs de executie, dupa caz;

Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii corespunzatoare a circulatiilor auto si pietonale, a acceselor si
echiparii cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/ dezvoltatorului si constituie conditie de
avizare a PU/Z;

Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul de locuri de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/ 2006;
Platformele destinate parcarii autovehiculelor vor fi prevazute in mod obligatoriu cu alveole plantate cu un arbore la
fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupat, la 2 locuri dispuse insiruit si la 1 loc in cazul dispunerii in lungul aleilor
carosabile.

Se vor asigura suprafetele minime de spatii verzi prevazute in cazul transformarii zonelor cu alte functiuni in zone
rezidentiale, conform prevederilor art. 10, alin.(3) al Legii nr. 24/ 2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, actualizata.

Se va asigura o suprafata de min. 30% spatii verzi, din care 2/3 pe sol natural;

5. Capacitatile de transport admise:

Se vor stabili pe baza Studiului de circulatie prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

Pentru etapa de avizare a planului: aviz de consultanta preliminara Circulatie — PMB — Serviciul de Proiecte
Urbane;

Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor preliminare: avizul Agentiei pentru Protectia
Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,
avizul Inspectoratului de Stat pentru Situalii de Urgenta, avizul Autoritalii Aeronautice Civile Romane, alte avize ce
pot aparea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de urbanism in termen de valabilitate si dovada

achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare a publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr, 2701/ 2010 publicat in
Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si
elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia sa respecte cerintele consemnate in Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform
Documentului de planificare a procesului de informare si consultare a publicului anexa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 1035/
130/ S/ 15859 din 10.07.2018, eliberat de Primaria Sectorului 1.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de

Intocmit;

Expert,

Urb. Liliana lonici
2ex./ 13.11.2018
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