PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererilor §i completédrilor transmise Primdriei Municipiului Bucuresti de S.C. WESTERN
OUTDOOR S.R.L. cu sediul in Bucuresti, sectorul 1, str. S. Cihoschi nr. 12, Et.1, telefon : 021/2303898,
inregistrate la Registratura-P.M.B. cu nr. 1511295/16.05.2017 si 1511293/16.05.2017, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR

Ne A 1900 . 2017

PENTRU
PUZ - STR. LUTERANA NR. 7-9-11-13, SECTORUL 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILELE: situate in str. Luterand nr. 7; nr.9; nr. 11 si nr. 13, in suprafatd de 6620,00 mp,
(din care S-5981,00 mp teren proprietate privatd S.C. ASERAT PROPERTIES S.A.; S-639,00 mp teren propus
pentru concesiune/asociere/parteneriat public-privat, e.t.c.).

INITIATOR: S.C. ASERAT PROPERTIES S.A.

PROIECTANT: S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: ARH. URB RUR BOGDAN BRANESCU
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ:

Zona studiatd prin PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, in Zona Centrald a Municipiului Bucuresti,
si este delimitata astfel: la Nord — Colegiul National ,,SF. SAVA” (fost Liceul NICOLAE BALCESCU);
la Est — proprietate privaté; la Sud — str. Luterand — la Vest — imobil de locuinte colective.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:
Amplasamentul care face obiectul studiului se incadreazi in documentatia de urbanism ,,PUZ — ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE®” aprobatid cu H.C.G.M.B. nr. 279/2000 : partial Zona Protejati nr. 16 —- STRADA
SIMBOL A ORASULUI CALEA VICTORIEI si partial Zona Protejati nr. 23 — STRADA MAJORA
STIRBEI VODA.
Indicatori urbanistici reglementati:
Zona Protejata nr. 16 —- STRADA SIMBOL A ORASULUI CALEA VICTORIEI
iniltimi admise:
1. zona Piata Victoriei - bd. Dacia - maximum 16 m, minimum 13 m.
2. zona bd. Dacia - bd. Elisabeta - maximum 22 m, minimum 19 m.
3. zona bd. Elisabeta - Splaiul Independen]ei - maximum 19 m, minimum 16 m.
Peste indltimea admisd se acceptd realizarea a 2 niveluri retrase in gabarit, Inscrise Intrun arc de cerc cu raza r=4 m
continuati cu tangenta la 450 fati de orizontala. inltimea noilor constructii nu va putea depdsi, totodatd, cu mai mult
de 3 m inéltimea cladirilor existente invecinate.
Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maximi verticald (16/19/22 m),
desfdsurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.
In cazul cladirilor de colt, indltimea permisé pentru stradd poate fi continuata si pe strada secundari pe o lungime de
cel mult 15 m, dupa care se racordeazi la iniltimea corespunzitoare strazii respective.
Atunci cind o clddire noud este aldturati la calcan unei constructii existente cu acoperis, este recomandati preluarea
pantei acoperisului, fard insa a depasi coama acoperisului existent.
Procent maxim de ocupare al terenului (POT):
1. zona Piata Victoriei - bd. Dacia - maxim admis: 65 %
2. zona bd. Dacia - bd. Elisabeta - maxim admis: 80 %
3. zona bd. Elisabeta - Splaiul Independentei - maxim admis: 80 %
Coeficient de utilizare al terenului (CUT):
1. zona Piata Victoriei - bd. Dacia - maxim admis: 3
2. zona bd. Dacia - bd. Elisabeta - maxim admis: 5
3. zona bd. Elisabeta - Splaiul Independentei - maxim admis: 4,5
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Zona Protejati nr. 23 —- STRADA MAJORA STIRBEI VODA

Inaltimi admise:

- maximum 19 m, minimum 16 m.

Peste indltimea admisd se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fatd de planul vertical al
fatadei.

Inaltimea noilor constructii nu va putea depisi, totodats, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente
invecinate.

Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m indltimea maxima verticald (19 m),
desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

In cazul cladirilor de colt, iniltimea permisa pentru bulevard poate fi continuati si pe strada secundari pe o
lungime de cel mult 15 m, dupa care se racordeaza la inaltimea corespunzétoare strézii respective.

Atunci cand o cladire noua este aldturatd la calcan unei constructii existente cu acoperis, este recomandata
preluarea pantei acoperisului, fard insd a depasi coama acoperisului existent.

Procent maxim de ocupare al terenului (POT):

- maxim admis: 65 % - Suprafata ramasa libera trebuie sé fie de cel putin 30 mp.

Coeficient de utilizare al terenului (CUT):

- maxim admis: 3,25 mpADC/mpteren

AMPLASAMENTUL SITUAT IN STR. LUTERANA NR. 7-9, A FACUT OBIECTUL DOCUMENTATIEI DE
URBANISM “PUZ — STR. LUTERANA NR. 7-9, SECTORUL 1, BUCURESTI”, PENTRU CARE AU FOST
EMISE URMATOARELE AVIZE FAVORABILE : AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 42/20.05.2010,
AVIZUL DE URBANISM NR. 12/1/2/22.03.2007 — R 28.10.2010; AVIZUL MINISTERULUI CULTURII SI
CULTELOR (prin Directia pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural National a Municipiului Bucuregti)
nr. 953/2/06.07.2007; AVIZUL MINISTERULUI DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE SI
LOCUINTELOR NR. 196/2007; AVIZUL MINISTERULUI MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE
(prin Agentia Regionald pentru Protecfia Mediului Bucuresti) nr. 3864/302/10.12.2007; AVIZUL
AUTORITATII AERONAUTICE CIVILE ROMANE NR. 16852/957/24.08.2007; AVIZUL MINISTERULUI
INTERNELOR SI REFORMEI ADMINISTRATIVE NR. 539400/11.07.2007; AVIZUL SERVICIULUI
ROMAN DE INFORMATII NR. 79272/29.10.2009; AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE
EDILITARE-P.M.B. NR. 673445/02.11.2007; AVIZUL COMISIE]I TEHNICE DE CIRCULATIE NR.
610967/5634/20.03.2007.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

Functiuni: FUNCTIUNI MIXTE - ANSAMBLU HOTELIER; BIROURI; SERVICII; COMERT;
LOCUINTE COLECTIVE

Indicatorii urbanistici:

POT= 70%; CUT= 4,5 mpADC/mp teren; RH.= 28+P+10E - Hmax-40,00m

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 37/06.08.2015.

PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNI : ANSAMBLU CU FUNCTIUNE COMPLEXA : SERVICII (BIROURI, SERVICII HOTELIERE,
SERVICII BANCARE); COMERT (ALIMENTATIE PUBLICA, GALERII COMERCIALE) SI SPATII
PENTRU FUNCTIUNILE CONEXE ACESTORA

INDICATORI URBANISTICI :
SUNT RESPECTATI INDICATORII URBANISTICI APROBATI PRIN DOCUMENTATIA DE URBANISM
,,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE” APROBATA PRIN H.C.G.M.B. nr. 279/2000:
Zona Protejati nr. 16 — STRADA SIMBOL A ORASULUI CALEA VICTORIEI
Procent maxim de ocupare al terenului (POT) : 80%
Coeficient de utilizare al terenului (CUT) : 5,00 mpADC/mp teren
Zona Protejati nr. 23 — STRADA MAJORA STIRBEI VODA
Procent maxim de ocupare al terenului (POT): 65%
Coeficient de utilizare al terenului (CUT) : 3,25 mpADC/mpteren

inﬁl;imea maxima admisibili a clidirilor:
3S+P+M+2E — 38+P+M+3E — 3S+P+M+5E — 3S+P+M+3E/- 9Eretrase — Hmax-40,00 m .
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CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea, gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Suprafata afectatad noilor artere de circulatie va fi
cedatd domeniului public al municipiului Bucuresti, conform legislatiei in vigoare.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.

ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU TERITORIALE
PENTRU ETAPELE DE AVIZARE/APROBARE A P.U.Z. :

Aviz Ministerul Afacerilor Interne, Aviz Serviciul Roméan de Informatii, Aviz Ministerul Apararii Nationale, Aviz
Ministerul Culturii; Aviz Autoritatea Aeronauticd Civildi Roméni; Studiu de fundamentare privind tipuri de
proprietate asupra imobilelor; Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei §i transporturilor + Avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B. corelate cu reglementarile de circulatie aprobate prin Planul Integrat de
Dezvolatre Urbana ,.,Zona Centrald” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 103/30.08.2012; Studiu de fundamentare
privind echiparea tehnico-edilitarda + Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare — P.M.B. corelate cu
reglementarile de circulatie aprobate prin Planul Integrat de Dezvolatre Urbanid ,,Zona Centrald” aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 103/30.08.2012; Studii de fundamentare privind conditiile geotehnice, pedologice si ecologice +
Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; Adrese clarificare situatie juridica a terenului in suprafati de
639,00 mp, propus pentru concesiune/asociere/parteneriat public-privat; Extrase de Carte Funciard actualizate;
Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd R.U.R.; Certificat de urbanism in termen de
valabilitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexa, vizata.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism P.U.Z., rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
prevederile Art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar §i poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si avizelor
institutiilor avizatoare competente.

Avizul Arhitectului Sef se va emite dupd obtinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz
preliminar pentru varianta definitivd a P.U.Z. si R.L.U.

Solutia urbanisticd si valorile indicatorilor urbanistici, pot suferi modificéri, in functie de conditiile impuse in
acordurile/avizele organismelor centrale si/sau teritoriale.

Dupd aprobarea documentatiei de urbanism, emiterea Autorizatiei de construire va fi condifionata de Studiu
cadastral de comasare a parcelelor care fac obiectul studiului urbanistic, intocmit de persoand fizicd autorizatd
si vizat de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Bucuresti.

ARHITECT SEF AL MUNIGIPIULUI BUCURESTI
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