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CAPITOLUL 1-DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) rapt&zun sistem unitar de norme
tehnicesi juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta s$¢ats, in aplicarea legii, regulile de ocupare
(permisiunisi restrigii) a imobilelor amplasate din B-dul. Dimitrie Posip nr. 5E, 5F, 5G, 5J,
Sectorul 2, Bucurgi, precumsi de amplasare a viitorului ansamblu de logeiirtolective si
amenajrile aferente acestuia.

Astfel, RLU-ul este o documenia cu caracter de reglementare, carérégte si detaliaz
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuié se asigure concilierea intereselor investitoralui
cele ale colectivittilor, respectiv proteita propriedtii private si apararea interesului public.

1.2. Baza legal a documentdiei

La baza elabdrii RLU-ului aferent PUZ st Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR 525/1996 completat ulterior prilHGR 490/201%i ale ciror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conglile specifice zonei studiate.

intreaga documentia de urbanism PUZ este intocinih conformitate cuGhidul privind
metodologia de elaborare si conginutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cuOrdinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000

RLU constituie act de autoritate al adminigaialocalesi se aprob impreurd cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederileegii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completrile ulterioare.

De asemenea, RLU-ul se sprijipe o vast baz legah format din:

- Legea nr. 50/1991 (compleiatmodificat si republicat) privind autorizarea execirti
construdiilor si unele nasuri pentru realizarea locuétor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si pukéttiimobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protec mediului;

- Ordinul Ministrului Sinatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de iiena
recomandrilor privind mediul de vig al populaiei ;

- O.G. nr. 43/1997 aprohkaprin Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informargaconsultarea publicului;

- Anexa nr. 1 - HCGMB nr. 66/06.04.2006 - Norme priviasigurarea nudrului minim de
locuri de parcare pentru noile constiusi amenajri autorizate pe teritoriul Mun. Bucuste si a
prospectelor necesare unei corecte fiondri a arterelor de circutee;

- Anexa nr. 1 - HCGMB nr. 113/2016 - Programuluiebrat de Gestionare a Catit
Aerului Tn Mun. Bucurgt, cu modificarile si completrile ulterioare;
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- Anexa nr. 1 - HCGMB nr. 136/2012 - Regulament lodal implicare a publicului n
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbarniisde amenajare a teritoriului ce i#fin competeta
de aprobare a CGMB, cu modifide si completirile ulterioare;

- Codul Civil;

1.3. Documentaii aprobate anterior elaborarii PUZ:

- PUZ Inchidere Inelul Median de Circtika la zona Nord - Autostrada urkian tronson
cuprins intre Lacul Morigi Soseaua Colentina aprobat prin HCGMB nr. 292/ 22(014;
- PUG Bucureti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit cud22015.

1.4. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se apli@ proiectareasi realizarea viitoarelor
construdii ce vor fi amplasate pe terenurile delimitategeglementate in PUZ, din B-dul. Dimitrie
Pompeiu nr. 5, 5F, 5G, 5J, Sectorul 2, MunicipBdcurati. Pentru acestea sunt efate
reglemendri imperative, cu caracter obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al adminiggapublice locale in momentul in care este
aprobat prin Hairérea Consiliului General al Municipiului Bucytie Aprobarea se face pe baza
avizelor obinutesi a acordurilor predzute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatoriidaa de autorizare a viitorului ansamblu de
locuinte colectivesi functiuni complementare.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazuldgrii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urgiatexumentga initiala.

CAPITOLUL 2-REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Viitoarele constru@ se vor realiza in intravilanul aprobat al mupialui Bucurati, mai
exact al sectorului 2, in baza autotieade construire ce se va elibera conform prevkxater
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Requli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Terenurile reglementate nu fac parte ztome construite protejateu sunt inscrise Thista
Monumentelor Istorice 201$% nu fac parte dirsituri naturale protejate.

De asemenea, in zona de studiu nu sunt prezentenmneore istorice, dar n vediatea
sudica a amplasamentului, la cca 300 m, se Afisamblul Muzeului Avigei, monument istoric,
inscris in lista monumenteldista Monumentelor Istorice 201&u codulB-llI-a-B-21033.Zoni de
protegie a acestuia este stakilppe limite de proprietate, prin PUZ Inel Mediannu influerteaz
terenurile ce fac obiectul PUZ-ului.
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Reglemeritrile urbanistice sunt formulate astfel incat nouaesttie si nu deprecieze
valoarea imaginii urbane, prin funme, volumetriesi aspect arhitectural (conformageamplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, initekre, palet cromatic).

2.2. Requli cu privire la sigurarta construdiilor si la apararea interesului public

Funaiunea propus nu generedzconflicte cu cele invecinate, nici cu cele exigtemici cu
cele reglementate din imediatecintate.

Viitorul ansamblu va fi racordat latedele tehnico-edilitare din zénprin grija investitorului.

Amplasarea constrtigdor pe parcel se va realiza conform conior detaliate Tn prezentul
regulament.

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu con¢la respedirii indicatorilor maximi POT
si CUT stabilii prin prezenta documentia de urbanism.

2.2.1. Expunerea la riscuri tehnologice
Riscurile tehnologice sunt cele determinate degsele industriale sau agricole care prézint
pericol de incendii, explozii, radig surpari de teren ori de poluare a aerului, apei saulgiolu

2.2.2. Zone de protée si de sigurats

Zonele de sigurah si protegie si alte servitti impuse veciatatilor sunt stabilite prin
reglementri legale (legi, hatrari de guvern, ordine de ministru sau ale agende reglementare).

In vecinitatea obiectivelor care impun zone de pri¢egi sigurani este obligatorie
obtinerea avizelor autotitilor publice desemnate sau al administoriloelaor, du@ caz, potrivit
prevederilor legale.

Zonele de proteie sanitai se stabilesc potrivit Normelor de igieni sanatate publi@
privind mediul de vig al populaiei aprobate cu OMS 119/2014.

Terenul reglementat este afectattiphrin zona de sud de zona de sigtfaam metroului,
preluat din PUZ "Inchidere Inelul Median de Circtiala zona Nord", aprobat prin HCGMB nr.
292/ 27.11.2014.

2.2.3. Asigurarea compatibitii functiunilor

Prin prezentul PUZ se preiau prevedeldlgZ "Inchidere Inelul Median de Circtia la zona
Nord" - UTR 3_42 -subzowa mixtz cu fungiuni dominante de comgrserviciisi servicii publice cu
cladiri avand regim de construire continuu sau disomni si Tnglfimi maxime de P+20Ha care se
adauga ca utilizare admis locuintele cu partiu olnuit. Utilizarile admise, utilirile admise cu
condtionari si utilizarile interzise sunt precizatgi detaliate in capitolul IV al prezentului
regulament.

Fungiunile propuse nu generagazonflicte cu cele invecinate, prin urmare, coniphtatea
dintre destin@a construgei si functiunea dominarita zonei este asigu#at
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2.2.4. Procentul de ocupare al terengiwoeficientul de utilizare a terenului

Procentul de ocupare a terenblPOT) reprezind raportul dintre suprafa construi
(amprenta la sol aadirii sau proie@a pe sol a perimetrului etajelor superioare) pratga parcelei.
Suprafaa construii este suprata construit la nivelul solului, cu excefa teraselor descoperite ale
parterului care depesc planul fgadei, a platformelor, &dlor de acces. Proiga la sol a
balcoanelor aaor cot de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului aaj&t si a logiilor inchise
ale etajelor se include in supra&onstrui.

Coeficientul de utilizare a terenudu(CUT) reprezind raportul dintre suprafa construi
desfisurati (suprafga desfsuraéi a tuturor plageelor) si suprafaa parcelei inclus in unitatea
teritoriakh de referima. Nu se iau in calculul supraée construite de&furate: suprafa subsolurilor
cu Traltimea libed de paa la 1,80 m, suprafa subsolurilor cu destifia stricé pentru gararea
autovehiculelor, spale tehnice sau spide destinate protewi civile, suprafga balcoanelor, logiilor,
teraselor deschisgi neacoperite, teraselai copertinelor necirculabile, precusi a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosahil incintd, sarile exterioare, trotuarele de
protegie.

Valorile menionate in prezenta documetidade urbanism sunt maximale.

2.3. Reguli de amplasarai retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea fade punctele cardinale:

Amplasarea execirdi viitoarelor construgi se face cu respectarea cafiltir si
recomandrilor din RGU si Tn conformitate cu prevederile normelor sanitgireehnice, in vederea
Tndeplinirii urmatoarelor cerire:

- asigurarea nsoririi;

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambimtspaiile inchise (confort psihologfy;

Prin respectarea normelor de finsorge iluminat natural (prin orientarea corécia
construdiilor conform cerinelor fungionale) se asigdrigienasi confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea regiendrii tehnice "Ghid
privind elaborareasi aprobarea RLU; Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea consttillor de locuirte
trebuie ficuta astfel incat pentru toate #perile de locuit amplasate petdda cea mai favorabil
(sud)sa se asigure o duraminima de insorire de minimum 1 1/2h la saistide iarra".

! Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teriibri si urbanismul, modificdtsi completai prin Legea nr. 86/2017.
Z|dem 1.

% lluminatul naturaleste asigurat de lumina difuze provine de la bolta cereagindependent de latitudine, anotimp sau
amplasarea atlirii fata de punctele cardinale), precyinde radiaiile solare directe (RGU, Art. 17).

* Confortul psihologicse realizeazprin vizibilitatea unei prti a botii ceresti, neafectat de obstacole, aléir efecte de
obturare a vizibiligtii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGASt. 17).
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Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelbe igiem si sanatate
publica privind mediul de vigi al populaiei, Anexa - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea &tlirilor
destinate locuitelor trebuie & asigure insorirea acestora pe o dudat minimum 1% ore la solstil
de iarra, a inéperilor de locuit din édire si din locuintele invecinate”.

Asigurarea duratei de insorire, dependet# soldiile urbanistice se face prin orientarea,
distantareasi dimensionarea constridor.

Recomanédti de orientare f@ de punctele cardinale:

- pentru construile de locuine se recomaridevitarea orierifrii spre nord a dormitoarelor;

- se recomarid orientarea spre nord a depozitelor, atelierelorlwbeu, budétariilor si a
spaiilor de preparare.

2.3.2. Amplasarea fade aliniament:

Prin prezentul PUZ se preiau aliniamentele regtgate TnPUZ Inchidere Inelul Median
de Circulatie la zona Nord, alinierile propuse fiind atat spre latura suddic B-dul Dimitrie
Pompeiu, cagi fata de latura nordic- arteé propud.

Regula stabilirii Taltimii maxime a construei in raport cu distaa faa de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus dérigin necesitatea respédt normelor de igiea si a celor de
securitate a constritor.

2.3.4. Distare minime obligatorii fega de limitele lateralgi limita posterioak a parcelei

Edificabilele viitoarelor constrdic sunt conturate prin prezenta documeetale urbanism,
tinandu-se cont de:

- distanele minime fa de limitele de proprietate lateralecea posterioar

- distanele minime fa de construgile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retraseifae aceasta.

Retragerile sunt in conformitate cu:

* RGU

* Codul Civil

» Condiiile de insorire

* Reglemerntrile de protege la incendiu

» Circulaia carosabi si parcarea in interiorul incintei

* Necesitatea sepaiiéor functionale

* Reglementri de protege sanitai si alte reglemerati de protege a mediului

* Necesitatea gmerii unei imagini urbane coerente sau alte exg@nbanistice

2.3.5. Amplasarea consttiilor unele fga de altele, pe aceggarceh
in cazul construirii mai multor corpuri deidire pe parcél poztia lor este condgionat de
regimul de aliniere & de domeniul public, de retragerile impuséi fde limitele lateralai limita
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posterioak a acesteia (edificabii de modul de insorire. Retragerile impuse vor drrrasigurarea
confortului n vederea oimerii unei dezvokiri coerente aesutului urban.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea execdtii viitoarei construdi este permis numai dag& exisé posibilitate de
acces la drumurile publitedirect, conform destin@i construgei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitonbbil la reeaua de circutee si transport
reprezini o condiie majot de configurare, amplasagieautorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuieagtrate libere Tn permangn fara a fi obstrugonate de
amplasarea de semnaliz imprejmuiri, mobilir urban, etc.

Organizarea circuieei se va face in conformitate cu propunerile dicuinentda urbanistié

PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale

Autorizarea execdtii viitoarelor construgi este permis numai dag se asigur accesuri
pietonal@. Acestea vor fi conformate astfel incétgermit circulaia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitag

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exist posibilitatea racoftii
noilor consumatori la telele de ap, la instalaile de canalizarsi de energie electric conform
RGU. Pot exista derag de la aceste prevederi cutimlerea avizul organelor adminisiid publice
competente.

Proprietatea asuprateéelor tehnico - edilitare este staldlita fiind publi@ a statului, dat
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrarile de racordarei brarsare la rgeaua edilitatr publici se supott in intregime de
beneficiarul lucirii.

Brarsarea viitoarelor éldiri la retelele publice se va realiza in cofiite avizelor de principiu
pentru brasamentsi racord, care se vor @he la faza de autoriza de construire.

Parcela va dispune de o platfarreau de un spia interior destinat coledtii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectelegtivi a degeurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau maltenchdiri, in funaie de dimensiungi de
functiune.

®> Accesul la drumurile publiceeprezini accesul carosabil direct sau prin servitute, dimrdirile publice la parcal
(conform RGU, Art. 25)

® Accesurile pietonaleeprezini ciile de acces pentru pietoni dintr-un drum publipot fi: trotuare, stzi pietonale,
piete pietonale, precugi orice alt cale de acces public pe terenurile proprietateafir{conform RGU, Art. 26).
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in zona locuirelor colective se organizeaplatforme de depozitare seledtia daeurilor
menajere, accesibile din circtlke publicesi protejate de regalprin garduri vii.

2.6. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor pentru constructii
Terenurile reglementate sunt identificate Tn momlegtabotrii PUZ-ului astfel:

Nr. Nr. Suprafata
postale | cadastral
1 5E 213508 2.953mp
2. 5F 205763 1.476 mp
3 5G 229619 3.553 mp
4 5] 229620 1.512 mp
Total 9.494mp

Terenul rezultat din alipirea celor mai sus f@mte se va putea dezmembra in mai multe
loturi, iar indicatorii POTsi CUT se vor raporta la intreaga suptafeare face obiectul PUZ.

2.7. Regquli cu privire la amplasarea de spéa verzi, imprejmuiri si parcaje

2.7.1. Spai verzi

Spaiile verzisi plantate sunt constituite din totalitatea améanlay de pe suprata parcelei,
ca plantdi de arbori, arbsti, plante ornamentale, suprgdeacoperite de gazon, etc.

Suprafga spailor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normelegtena si protegia
mediului. Corelarea se va fageand seama de arimeasi functiunea terenului, in vederea evaiu
posibilitatilor de imbuntatire a microclimatului urban.

2.7.2. imprejmuiri

Pentru terenurile reglementate se vor putea eedlaprejmuiri amplasate pe limitele
terenului, din rauni de delimitaresi de protege a proprieiti. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protgei private pentru evitarea intruziunilor, precwnrelaiile de
vecintate, sunt reglementate in prezentul regulameantiagEnism.

2.7.3. Parcaje
Autorizarea construiddor se va realiza doar cu asigurarea #@wmui de locuri de parcare

necesar conform HCGMB 66/06.04.2006.
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CAPITOLUL 3-ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin prezenta documemi& se reglementeazcondtiile de construire a unui ansamblu de
locuinte colectivesi funtiuni complementare, rezultdnd unitatea terité@ride referiga denumid
3 42 dup denumirea UTR-ului inilial, 3_42, reglementat pPJZ Inchidere Inelul Median de
Circulaie la zona Nord.

CAPITOLUL 4-PREVEDERI ALE UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1. Generalititi: Caracterul zonei

Subzoi de locuine colectivesi functiuni complementare, aflain zori mixta cu fungiuni
dominante de comegrserviciisi servicii publice, cu ¢édiri avand regim de construire continuu sau
discontinuwsi Tnaltimi de maximum P+20E.

4.2. Utilizare functionala

4.2.1. Utiliziri admise
- locuinte colective;
- spaii plantate - scuaruri.
- cai de acces carosabiepietonale private,
- garaje semi-ingropake subterane,
- locuri de joaé pentru copii,
- Spaii pentru sporsi recreere,
- construgi pentru echiparea tehriic
- dispensar, ckd, gradinita, after-school, bibilioteg etc.
- Sportsi recreere n spal acoperit;
- sedii ale unor companii, firme,
- restaurant, bar, cafenea, céfet, etc.
- imprejmuiri;
- parcaje la sol, subsgil multietajate;
- circulaii carosabile;
- spaii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

4.2.2. Utiliziri admise cu condbniri

- cladirile vor avea la parterul orientat spre s#radspre traseele pietonale funmi care
admit accesul publiculuyi vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea,

- restaurantele care comercialized®uturi alcoolice se recomaiidsi fie amplasate la o
distarta mai mare de 100 m de biserckcoli;

- se vaine cont de condile geotehniceai de zonare seismic
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4.2.3. Utiliziri interzise

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodmprin traficul generat;

- construdi provizorii de orice natut, cu excepa celor necesare orga#ri de santier;

- dispunerea pe fade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vilglyi a antenelor pentru
telefonie mobi;

- Ccu excepa telecomunicgilor speciale, se interzice dispunerea de pifor&breliti (tripozi
uniti cu grinzi cu Abrele) pe teraseleadirilor dac acestea nu au caracter tehnic;

- dispunerea de panouri desafipe plinurile fgadelor, desfigurand arhitecturaidirilor si
deteriorand finisajul acestora,;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor catntitari de substge inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaz pentru depozitarg produgie terenul vizibil din circulaile publice
sau din instittiile publice;

- depozitri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare asdarilor urbane, cu excep incintelor de colectare a
deseurilor menajere, care deservesc tumdle imobilului;

- lucrari de terasament de naiusi afecteze amenajle din spaiile publicesi construgiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucari de terasament care pat grovoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedig& evacuareai colectarea apelor meteorice.

4.3. Condtii de amplasare, echipargi conformare a parcelei

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (supteféormesi dimensiuni)

in momentul intocmirii prezentului RLU sunt reglemte patru terenuri care insumeaz
suprafaa de 9.494 mp, rezultain urma rectifiérilor cadastralai a Procesului-Verbal de Reaep
OCPI. Perimetrul este neregulat.

Din aceast supraféa se reglementedza se rezerva spre nord aprox. 667 mp pentru
realizarea stizilor, conform PUZ Inchidere Inelul Median de Cilatie la zona Nord.

Cele patru terenuri se int@mneaz a se alipi ulterior apraipi PUZ-ului.

4.3.2. Amplasareaadirilor fata de aliniament

Parcela reglementaprezint aliniament existengi propus pe trei laturi, sud, vestnord,
astfel:

- retragerea fa de limita sudié de proprietate (aliniament la a#guropud prin PUZ Inel
Median):

- 3,80 m faa de aliniamentul sudic existesitmertinut;

- 10,00 m faa de limita dintre trotuari scuarul verde, reglementate prin PUZ
Inchidere Inelul Median

- 5,00 m faa de imobilul cu amplasat in B-dul Dimitrie Pompeiu 3-5;
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- retragerea fa de limita vestig de proprietate (aliniament la aggsropud prin PUZ Inel
Median):
- succesiv, de la sud la nord, astfel: 1,50 m, 28@,00 m.
- 20,00 m fa de limita dintre trotuasi scuarul verde, reglementate prin PUZ
Inchidere Inelul Median;

- retragerea fa de limita nordi& de proprietate (aliniament la B-dul Dimitrie Pormpe
- intre 12,45 m3i 12,65 m, de la vest la esttfale aliniamentul existent;
- 5,00 m fai de faa de aliniamentul nordic, reglementat prin PUZ Inighe Inelul
Median.
- 3,00 m fa de limita imobilului amplasat in vecitatea nord-vestic a celui
reglementat.

4.3.3. Amplasarea adirilor fata de limitele lateralgi posterioare ale parcelelor
Viitoarele chdiri se vor retrage fa de limita lateral estic de proprietate cu min. 5,00 m
pentru etajele superioare, respectiv cu minimur m(oentru parter.

4.3.4. Amplasarea adlirilor unele fai de altele pe acegaarceh
Pe teren se pot amplasa congtrware 4 se incadreze in edificabilul propus, astfel Trsiat
se respecte principiile de confgrtnormele de insorirg de iluminat natural.

4.3.5. Circulai si accesuri

Ansamblul va fi accesibil carosakilpietonal atat din limita sudicde proprietate, c&t din
cea nordig, prin strada de inciatpropug paralek cu limita estiéd de proprietate. Partea carosabil
va avea min. 6,00 i va fi separat de limita estié@ de proprietate printr-o §& de spau verde cu o
latime de 1,00 m. Parterul va fi retras in congg@cipentru a permite circuia la nivelul solului.

4.3.6. Stdonarea autovehiculelor

Stgionarea autovehiculelor se admite numai in intatiparcelei, deci in afara circtilior
publice.

Locurile de parcare se vor asigura atat supratedési in subsolurile amenajate. Néral
minim al acestora va fi in raport cu fuimile propuse, in conformitate cu prevederile HCE&Nt.
66/06.04.2006 - Norme privind asigurarea #wrui minim de locuri de parcare pentru noile
construdii si amenajri autorizate pe teritoriul Mun. Bucugtesi a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circutee.

4.3.7. Triltimea maxind admisibik a chdirilor
Regimul maxim de #time admis este de P+20E, respectiv maximum 75 m.
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4.3.8. Aspectul exterior aladirilor

Aspectul cidirilor va fi subordonat cerielor specifice fungunii propusesi exprimarii
identitatii investitorului, cu condia realizirii unor ansambluri compozonale care &tina seama de
rolul strazilor, de particularitatea sitului, de caracterahgral al zonegi de arhitectura ébirilor din
vecinitate, cu care se &fln relaie de co-vizibilitate.

Aspectul viitoarelor édiri va exprima caracteru$i reprezentativitatea fugianii si va
raspunde exiggelor actuale ale arhitecturii europene de "cogfeyn "elegana”.

4.3.9. Condii de echipare edilitar

Viitoarele construg vor fi racordate la toate utilitile, respectiv la nelele de alimentare cu
ap potabik, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

Costul extinderii reelelor edilitare si eventualele echipamente necesare tiongrii
corespunitoare a acestora va fi suportat in totalitate &ieedeneficiar. Preluarea apelor pluvigile
menajere, in incidtva fi in sistem separativ.

Se vor prevedea gospotk de ap menajef si incediu si bazin de retete pentru ape
pluviale calculate conform normativelor in vigoare.

Relocarea stalpului RATH a instalaiilor aferente, existente in dreptul ifivif in incinta, se
va realiza doar pe contriba financiaé a beneficiarului, in baza unui proiect tehnic avide étre
RATB.

Se vor respecta prevederile "Strategiei de deanadt functionare pe termen medsillung a
serviciului public de salubrizare in Municipiul Buresti" aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015.

Se interzice dispunerea antenelor TV satelit icudovizibile din circulaiile publice si
dispunerea vizibil a cablurilor TV.

4.3.10. Spsi libere si spaii plantate

Se va respecta HCGMB nr. 113/2016 - Anexa 1 - Rarogl integrat de gestionare a calit
aerului.

Aprobarea pentru realizarea anei construgi noi pe suprafee mai mari de 1.000 mp va fi
condtionat de amenajared intretinerea corespuiimare a unui spa verde cu suprafa de cel
putin 30% din suprafia totak a parcelei afectatproiectului, din care cel pu 2/3 va fi pe sol, iar
restul va avea o grosime a solului caiepermi& dezvoltarea vegeiai de talia arbgtilor sau
pomilor micisi condtii de drenare a excesului de umiditate.

4.3.11. Imprejmuiri

Gardurile spre stradvor fi transparente, vor aveailfimea de maximum 2,00 gh minimum
1,80 m, din care soclu opac de 0,60 m, fiind debtst un gard viu.

imprejmuirile de pe limitele lateralkgé posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,5&ime
si vor fi opace sau transparente, in fu@cde preferigele de intimitate f@a de vecitati.
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4.4. Posibilitati maxime de ocuparssi utilizare a terenului

4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terénulu
- POT maxim admis ¥0%

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a tarkii
- CUT maxim admis 4

S.C. KXL S.R.L.

Verificat,

Tntocmit,
Urb. Anamaria-Mihaela Mohan

urb. Ana-Mara Florea
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