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MEMORIU GENERAL

Referitor la lucrarea "Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse
autorizdrii in zonele protejate si in zonele de protectie a monumentelor, in scopul
protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti - etapa
12005" (Metodologie, criterii de fundamentare, identificarea tipurilor de zone protejate si
a traseelor culturale, studii pilot pe tipuri de zome protejate) - realizati conform
contractului nr. 39/2005 incheiat intre U.A.U.ILM.-C.C.P.E.C. si C.P.U.M.B. al PMB. -,
trebuie precizate urmaétoarele aspecte semnificative atit pentru evidentierea necesitatii si
utilitatii sale, cat si pentru sustinerea modului de structurare si a metodologiei de elaborare

a acesteia:

I. EXPUNERE DE MOTIVE

In ceea ce priveste necesitatea stabilirii si aplicarii regimului tehnic al
constructiilor supuse autorizérii in zonele construite protejate si in zonele de protectie a
monumentelor, in scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului
Bucuresti au rezultat ca necesare o serie de demersuri teoretice, prin care si se poatd
determina: criteriile de fundamentare, metodologia de lucru aplicabild in conformitate cu
legislatia in vigoare, particularititile si specificul tipurilor de zone protejate si a traseelor
culturale, atét in baza cerintelor doctrinare ale organismelor internationale la care Romania
este semnatarad, in raport cu experienta autohtona si internationals, precum si prin aplicarea

acestora in cadrul studiilor pilot in zonele construite protejate supuse prezentului studiu.

Este semnificativ faptul ca: pe de o parte, pentru o lunga perioadd de timp, in
Roménia, bunuri imobile de valoare apartindnd patrimoniului cultural national si/sau local,

precum si cadrul construit si/sau natural originar a fost supus unui regim de exploatare
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distorsionat, pornind de la neglijare si degradare pana la distrugere, iar pe de aité‘parte
legislatia referitoare la protectia acestor bunuri imobile a fost elaborati secvential, de
multe ori incoerent, sau a rezultat ca o consecinta a lipsei de corelare a unor prevederi din
diferite domenii conexe aflate in mod inevitabil in relatii de interdependentd cu bunurile
imobile care detin o valoare culturald semnificativd pentru patrimoniul cultural national

si/sau local.

Tinind cont de cele de mai sus, precum si de urmitoarele aspecte constatate in
mod curent in practicd, rezulti necesitatea iminentd de repunere in discutic a
caracteristicilor i a statutului zonelor construite protejate ale municipiului Bucuresti, prin
nuantarea incadrérilor si a reglementérilor actuale ale fondului construit, ale spatiilor

amenajate si ale spatiilor plantate:

a) Un numadr foarte mare de cladiri situate In zonele construite declarate protejate
se afld intr-o stare gravd de deteriorare. Procesul este agravat de o lungi
perioadd de timp in care - dupd 1990 - vechii locatari I.C.R.A.L. le-au parisit,
in timp ce proprietarii dinainte de 1950 (sau urmasii acestora) incercau si
obtind retrocedarea lor prin actiuni judecitoresti. Cum astfel de actiuni erau -
de regula - de duratd, in momentul recuperirii clidirilor, acestea erau / sunt fie
vandalizate si parisite, fie ocupate in mod abuziv si folosite impropriu de citre

actualii locatari.

b) Alte cladiri - dintre care multe sunt chiar cele care conferd caracterul
particular pentru care acel amplasament a fost declarat zoni construiti
protejatd -, aflate in genere intr-o stare fizicd medie, care necesitd diferite
grade de interventii - de la reparatia sau modernizarea instalatiilor si/sau a
echipamentelor interioare, pand la consolidarea sau reconditionarea partiald
sau generald - sunt vandute exclusiv pentru valoarea terenurilor pe care sunt
amplasate, in conditiile costurilor ridicate ale terenurilor de constructie din

Bucuresti.

Acest ultim aspect 1i determind in general pe proprietari la adoptarea unei

conduite extreme de speculare a terenului, prin care se elimini total din calculul profitului
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in raport cu investitia facutd, aportul pe care il au caracterul particular al zonei $i;'¢alit5§ile ;
fondului construit existent, urmarind realizarea profitului exclusiv prin cresterea supréfégei
construite pe suprafata parcelei, ceea ce are conduce la demolarea cladirilor existente si
edificarea unor cladiri noi - abnorme ca gabarit in raport cu caracterul zonei construite
protejate din care face parte -, fapt care, pe termen mediu, are ca finalitate pierderea acelor

caracteristici care au generat statutul de zona construita protejata.

Consecintd a intelegerii exclusiviste referitoare la exercitarea dreptului de
proprietate, precum si a faptului ci protectia bunurilor imobile (apartinind patrimoniului
cultural national si/sau local) stabilitid prin reglementarile documentatiilor de urbanism
generate la nivelul administratiilor locale pe baza studiilor de specialitate are o pozitie
insuficient explicitatd si sustinutd in actele normative elaborate la nivel central, in mod
frecvent comisiile de avizare sunt puse atit in fata unor cereri de demolare a clidirilor
amplasate in zonele construite protejate, cat si a unor propuneri pentru construirea de
cladiri, solicitiri care prin caracterul lor pun in discutie tocmai acele valori si
particularitati definitorii pentru statutul acestor zone, dar si protectia legali de care acestea

beneficiaza teoretic.

Cu exceptia imobilelor clasate ca monumente istorice in conformitate cu Lista
Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti (L.M.1.-M.B.), legislatia in vigoare nici
nu interzice demolarea cladirilor si nici nu oferd proprietarilor sau investitorilor vreun
avantaj ca urmare a interventiilor care ar conduce la conservarea fondului construit. in
cazul zonelor construite protejate, acest aspect are un efect deosebit de nociv in special
asupra acelor caracteristici individuale ale imobilelor, care la nivel de obiect nu justifici
clasarea acestora in L.M.I1.-M.B., dar care, in raport cu nivelul general al zonei din care fac
parte, contribuie cumulativ in mod decisiv la conferirea identititii si a valorii particulare a

patrimoniului local, care defineste caracterul general al unei zone construite protejate.

In ceea ce priveste categoria ansamblurilor de arhitecturd, clasate ca
monumente istorice in conformitate cu L.M.L.-M.B. - categorie din care fac parte si o serie
de parcelari reglementate ce definesc integral sau partial unele zone construite protejate -,

trebuie semnalate urmétoarele aspecte similare in raport cu situatiile prezentate anterior.



Astfel, desi aceste ansambluri beneficiazd de o dubla protectie a valorilor de patrimoniu
pentru imobilele cuprinse in perimetrul lor, apare o situatie paradoxala prin interprefai'ea‘
"eronatd" a faptului cd in aceste zone existd si o serie de imobile clasate individual ca
monumente istorice in L.M.I.-M.B. (caz in care avem de-a face cu o tripla protectie).
Inexistenta unor preciziri exprese din L.M.I.-M.B., prin care si se individualizeze explicit
cladirile cu valoare culturald semnificativd in raport cu ansamblul din care fac parte,
induce ideea cd doar imobilele incluse individual in L.M.1.-M.B. trebuie protejate. Lipsa
restrictiondrilor explicite de demolare a cladirilor cu valoare culturald definitorie pentru o
zond, precum si aplicarea superficiald a reglementdrilor ce decurg din caracterului
particular al zonei construite protejate sau "neglijarea" restrictiilor impuse de statutul de
ansamblu clasat in L.M.I.-M.B., conduc la pierderea specificului care a generat statutul de
zond construite protejate, prin schimbarea semnificativd a caracteristicilor arhitectural-

urbanistice si morfo-stilistice.

Din cele prezentate mai sus rezultd ca obligatorie elaborarea unei metodologii,
prin care si se determine particularitatile si valorile ce definesc statutul unei anumite zone
construite protejate, atat prin analiza multicriteriala si evaluarea evolutiei tesutului urban,
cat §i prin analiza morfo-stilisticd, arhitecturald si contextual-urbanistici la nivel de
imobil. Astfel, pe aceastd baza, se pot stabili §i impune reglementiri suplimentare -
detaliate la nivelul fiecdrui imobil - pentru conservarea acelor elemente specifice si
definitorii pentru statutul zonei construite protejate, inclusiv prin instituirea interdictiei de
demolare a unor cladiri, care aparent sau/si individual nu intrunesc criteriile pentru a fi

clasate in L.M.I.-M.B..

Tinind cont de aspectele sus mentionate, dar si de faptul ci actualul P.U.Z.
pentru Zone Construite Protejate in Municipiul Bucuresti a fost elaborat in anul 1999,
anterior datei la care a fost emisd ,,Metodologia de elaborare a continutului-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone protejate (P.U.Z.)” - publicatd ca anexi la
Ordinul ministrului, transporturilor i turismului nr. 562/2003 in Monitorul Oficial al
Romaniei, anul 172 (XVI), Nr. 125 bis -, se impune evaluarea situatiei inregistrate in acest
interval de timp si detalierea documentatiei existente prin aplicarea procedurii de cartare si

de reglementare stabilite prin actul normativ amintit.



II. STRUCTURAREA DOCUMENTATIEI
SI METODOLOGIA DE LUCRU

In ceea ce priveste modul de structurare al actualei documentatii' si
metodologia de elaborare a acesteia, trebuie mentionat faptul ci, pe de o parte s-a avut in
vedere preluarea integralid a documentatiei in vigoare?, iar pe de alti parte s-a urmarit
incadrarea acesteia in prevederile continute in ,,Metodologia de elaborare a continutului-

»3 Acest mod de

cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone protejate (P.U.Z.)
abordare asigurand atdt continuitatea reglementérilor stabilite in cele 12 zone construite
protejate studiate, cdt si actualizarea situatiei, prin integrarea in cadrul legislativ si
detalierea particularizatd a prevederilor de protectie a fondului construit specific pentru

caracterul arhitectural - urbanistic si morfo - stilistic al acestor zone.

Astfel, intregul proces de cercetare stabilit in vederea elaborarii actualei

documentatii se structureaza in urmatoarele etape si faze de lucru:

Etapa I (fundamentarea teoreticd) care cuprinde urmatoarele faze:

- faza I - Fundamentarea teoreticd a metodologiei de inventariere, evaluare §i
reglementare a valorilor culturale din Z.C.P. stabilite prin P.U.Z "Zone
construite protejate in Municipiul Bucuregti";

- faza Il - Validarea metodologiei propuse prin aplicarea acesteia in
urmdtoarele tipuri diferite de Z.C.P.: stradd comerciald din structura urband

traditionalad (Z.C.P. 02 Calea Grivitei), bulevard rezidential (Z.C.P. 12

' "Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizdrii in zonele protejate si in zonele de protectie
a monumentelor, in scopul protejarii patrimoniului arhitectural gi urbanistic al municipiului Bucuresti -
etapa 1/2005" (Metodologie, criterii de fundamentare, identificarea tipurilor de zone protejate §i a
traseelor culturale, studii pilot pe tipuri de zone protejate) - realizatd conform contractului nr. 39/2005
incheiat intre U.A.U.ILM.-C.C.P.E.C. si C.P.U.M.B. al P.M.B.

? Actualul P.U.Z. pentru Zone Construite Protejate in Municipiul Bucuresti - parte componenti a P.U.G.
Director pentru Municipiul Bucuresti -, elaborat in anul 1999.

? ,Metodologia de elaborare a continutului-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone protejate
(P.U.Z.)”, publicatd ca anexd la Ordinul ministrului, transporturilor si turismului nr. 562/2003 fin
Monitorul Oficial al Romaniei, anul 172 (XVI), Nr. 125 bis.



Bulevardul Lascar Catargiu), tesut traditional difuz (Z.C.P. Zona Icoanei) si .-\

parcelare traditionald reglementata (Z.C.P. 53 Parcelarea Mornand).
Etapa II (palierul operational) care cuprinde urmaétoarele faze:

- faza 1 - Studiul pilot de aplicare a metodologiei validate intr-un prim lot,
alcatuit din urmatoarele patru Z.C.P.: 04 Bulevardul Magheru, 38 Zona
Labirint, 46 Parcelarea Vatra Luminoasd, 48 Parcelarea Filipescu, 49
Parcelarea Bonaparte - Mora, 56 Parcelarea UCB, 73 Parcelarea Domenii §i
94 Zona Cdderea Bastiliei;

- faza Il - Omogenizarea continutului studiului din etapa I faza II - pentru cele
patru Z.C.P. studiate (Z.C.P. 02 Calea Grivitei, Z.C.P. 12 Bulevardul Lascdr
Catargiu, Z.C.P. 40 Zona Icoanei §i Z.C.P. 53 Parcelarea Mornand) -, in
conformitate cu structura si continutul validat si aplicat pentru cele opt zone
(Z.C.P. 04 Bulevardul Magheru, Z.C.P. 38 Labirint, Z.C.P. 46 Parcelarea
Vatra Luminoasd, Z.C.P. 48 Parcelarea Filipescu, Z.C.P. 49 Parcelarea
Bonaparte - Mora, Z.C.P. 56 Parcelarea UCB, Z.C.P. 73 Parcelarea Domenii
si Z.C.P. 94 Zona Caderea Bastiliei).

Fundamentarea teoreticdi a metodologiei de inventariere, evaluare §i
reglementare a valorilor culturale din Z.C.P. stabilite prin P.U.Z. "Zone construite
protejate in Municipiul Bucuresti” are o structurd complexa, conceputi cu rolul de a stabili
modalitatea tehnicd prin care se pot identifica valorile culturale specifice ale fiecarei
Z.C.P., in scopul de a asigura protejarea acestor caracteristici definitorii, prin detalierea si
particularizarea reglementarilor de urbanism in vigoare. Aceastd primad fazi a etapei I

cuprinde urmatoarele aspecte descrise in cele ce urmeazi:
A. INTOCMIREA MODELULUI PENTRU FISA DE INVENTARIERE

La elaborarea modelului pentru fisa de inventariere s-a urmadrit stabilirea unui
set de criterii care sd cuprindd cel putin urmaitoarele aspecte cu caracter general si
particular, astfel incat sd fie posibild atdt identificarea imobilelor, a elementelor
componente ale acestora si a spatiilor publice definite ca atare, precum si definirea,

evaluarea si incadrarea lor - intr-una dintre categoriile de valoare culturald stabilite in



conformitate cu actele normative in vigoare -, ca elemente cu caracter particular, specifice

pentru zona protejati construitd din care fac parte:

a. - informatii actualizate referitoare atat la localizarea si identificarea imobilelor
si ale elementelor componente ale acestora, cét si la delimitarea spatiilor
publice supuse procesului de inventariere i evaluare;

b. - informatii actualizate referitoare la urmdtoarele aspecte caracteristice ale
imobilelor si ale spatiilor publice delimitate, supuse procesului de
inventariere si evaluare:

b.1. - statutul juridic de protectie in raport cu L. M.1.-M.B.;
b.2. - functiunea actuali a fiecdrui corp de cladire;
b.3. - indicii si indicatorii de urbanism;

c. - informatii de naturi istoricd referitoare atdt la imobile si elementele
componente ale acestora, cat si la spatiile publice supuse procesului de
inventariere si evaluare;

d. - observatii referitoare la urmatoarele aspecte cu caracter general, definitorii
pentru particularitatea imobilelor si a elementelor lor componente in
procesul de inventariere si evaluare, prin consemnarea:

d.1. - incadrarii stilistice a fondului construit si a elementelor de decoratie
exterioara;

d.2. - starii fizice a elementelor de arhitectura si a elementelor de decoratie
exterioara,

d.3. - modalititii de amplasare pe parceld a fondului construit si de
amenajare a spatiului neconstruit de pe parcela;

e. - observatii referitoare la aspectele cu caracter particular ale elementelor de
naturd morfo-stilistica, definitorii pentru fondul construit §i pentru spatiul
amenajat (neconstruit) de pe suprafata parcelelor;

f. - observatii referitoare la aspectele cu caracter general si/sau particular
definitorii pentru spatiul public si pentru relatia cestuia cu fondul construit i
amenajat (neconstruit) al imobilelor;

g. - surse bibliografice si de arhiva cu caracter general (pentru zond) si cu

caracter particular (pentru imobil).



B. STABILIREA SI DEFINIREA CRITERIILOR DE iINCADRARE
N CATEGORIILE DE VALOARE CULTURALA SI
GRADELE DE PROTECTIE CORESPUNZATOARE ACESTORA

In vederea detalierii si particularizérii reglementarilor de urbanism in vigoare,
prin stabilirea unor reglementiri generale si particulare de protectie pentru: imobilele,
elementele componente ale acestora si spatiile publice din zonele protejate construite a
fost necesard fundamentarea teoreticd a procesului de evaluare prin stabilirea si definirea

urmatoarelor aspecte:

a. - categoriile de valori culturale identificabile la nivelul imobilelor, al
elementelor componente ale acestora, al spatiilor publice si al zonei din care
acestea fac parte;

b. - criteriile de incadrare ale imobilelor, ale elementelor componente ale
acestora si/sau ale spatiilor publice din zona protejatd construitsi, intr-una
dintre categoriile de valori culturale stabilite;

c. - reglementdrile generale si particulare specifice pentru gradele de protectie
corespunzatoare categoriilor de valori culturale in care sunt incadrate
imobilele, elementele lor componente si/sau spatiile publice dintr-o zona

construita protejata.

C. STABILIREA iN CADRUL Z.LR.* (CORESPUNZATOARE Z.C.P.5)
A CRITERIILOR DE DELIMITARE SI DE DEFINIRE A S.LR.°

In vederea stabilirii reglementérilor generale si particulare de protectie pentru
zonele construite protejate (Z.C.P.) - a caror delimitare se suprapune peste delimitarea
zonelor istorice de referintd (Z.1.R.) - este necesard fundamentarea teoretici a procesului
de subimpirtire a acestora, prin identificarea elementelor specifice care definesc si permit
delimitarea in subzone istorice de referinta (S.L.R.). Astfel, este esentiali analiza evolutiei

istorice a elementelor constitutive ale tesutului urban si sintetizarea datelor referitoare la

* Z.I.R. (zone istorice protejate)

* "Delimitarea zonelor construite protejate se suprapune peste delimitarea zonelor istorice de referintd”
¢ S.I.R. (subzone istorice protejate)



structurarea retelei stradale, a parcelarului, a fondului construit, precum i a functiunilor
urbane, fira a exclude aspectele legate de modul de aparitie al spatiilor amenajate si/sau
plantate. in acest sens, fiecare dintre cele 12 zone construite protejate studiate contin
particularititi distincte evidentiate atét prin intermediul studiilor istorice elaborate la nivel
de zona, cat si prin analiza arhitectural - urbanistica si morfo - stilistica realizati la nivelul

fondului construit pe baza datelor de cartare.

D. STABILIREA CATEGORIILOR DE REGLEMENTARI
GENERATE DE METODOLOGIA DE INVENTARIERE SI
EVALUARE A IMOBILELOR, A COMPONENTELOR LOR $I
A SPATIILOR PUBLICE CUPRINSE iN Z.C.P. ACTUALE

Procesul de inventariere, de definire, de evaluare si de incadrare intr-una dintre
categoriile de valoare culturald a componentelor de tesut urban ce alcituiesc actualele
zone protejate ale Municipiului Bucuresti, urmaireste completarea reglementarilor
existente, stabilite prin P.U.Z. pentru zone construite protejate - parte componentd a
P.U.G. Director pentru Municipiul Bucuresti -, prin urmétoarele categorii suplimentare de

reglementéri:

a. - reglementari cu caracter general, diferentiate corespunzitor categoriilor de
valori culturale stabilite pentru fiecare S.I.R. (definitorii pentru S.LR. ce
alcatuiesc Z.I.R. corespunzitoare Z.C.P. actuale), identificate ca valori
culturale specifice in urma procesului de inventariere, evaluare si delimitare;

b. - reglementiri cu caracter particular, diferentiate corespunzitor categoriilor de
valori culturale stabilite pentru fiecare dintre cladirile, elementele lor
componente si spatiile publice ale Z.C.P. actuale, identificate ca valori

culturale specifice in urma procesului de inventariere si evaluare;

Validarea metodologiei propuse prin aplicarea sa in urmdtoarele tipuri
diferite de Z.C.P.: stradd comerciald din structura urband traditionald (02 Calea
Grivitei), bulevard rezidential (12 Bulevardul Lascar Catargiu), tesut traditional difuz
(40 Zona Icoanei) si parcelare traditionald reglementati (53 Parcelarea Mornand) are

rolul de a stabili limitele metodologiei propuse, prin aplicarea acesteia in Z.C.P. actuale,
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diferentiate tipologic, astfel incat sa fie permita o analiza globala si o eventuald corectie in
ceea ce priveste modalitatea de aplicare §i de interpretare a sa. Aceastd a doua fazi a

etapei I cuprinde urmitoarele aspecte descrise in cele ce urmeaza:

E. VALIDAREA METODOLOGIEI PROPUSE, PRIN APLICARE iN
PATRU TIPURI DISTINCTE DE ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

Pentru validarea fundamentirii teoretice a metodologiei de cercetare si a
criteriilor de analizi, ca instrumente de lucru necesare identificarii elementelor cu valoare
culturald din cele 12 Z.C.P. studiate, este necesar ca aplicarea in plan operational si se
efectueze initial pe un prin lot de Z.C.P. diferentiate din punct de vedere tipologic, cum
este cazul celor patru stabilite pentru aceasta etapa.

Astfel, primul lot stabilit pentru validarea metodologiei propuse este alcatuit din
urmatoarele zone construite protejate diferentiate tipologic dupad cum urmeaza:

Z.P.C. 02 - Calea Grivitei - stradi comerciali din structura urbani traditionala;
Z.P.C. 12 - Bulevardul Lascéar Catargiu - bulevard rezidential;
Z.P.C. 40 - Zona Icoanei - tesut traditional difuz;

Z.P.C. 53 - Parcelarea Mornand - parcelare traditionala reglementata.

Pentru fiecare dintre zonele construite protejate mentionate mai sus s-au parcurs

urmaitoarele etape de lucru ale metodologiei propuse:

a. - studiul istoric zonal elaborat in scopul de a evidentia evolutia istorica a
elementelor constitutive ale tesutului urban, prin sintetizarea datelor
referitoare la structurarea retelei stradale, a parcelarului, a fondului construit,
a functiunilor urbane, precum si a aspectele legate de spatiile amenajate
si/sau plantate;

b. - fisele de inventariere (cartare) intocmite pentru fiecare dintre corpurile de
cladire ale imobilelor ce alcatuiesc Z.P.C.;

¢. - evaluarea si incadrarea fiecidrui corp de cladire din Z.P.C. intr-una dintre
categoriile de valori culturale - stabilite expres de citre beneficiar si preluate
in continutul metodologiei -, pe baza concluziilor rezultate din studiul istoric

zonal si al cercetirii intreprinse in cadrul procesului de cartare;
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d. - delimitarea S.I.R. ce alcatuiesc Z.I.R. (corespunzitoare Z.C.P. acmale), pe
baza concluziilor rezultate din studiul istoric zonal si al cercetérii intrebrinsé
in cadrul procesului de cartare;

e. - reglementirile de protectie elaborate in scopul particularizarii si detalierii
reglementdrilor in vigoare (stabilite prin P.U.Z. pentru zone construite
protejate), atat la nivelul general al conservirii caracterului definitoriu al
fiecarei S.LR. ce alcatuieste Z.I.R. (corespunzitor Z.C.P. studiate), cat si la
nivelul particular, diferentiat in functie de categoriile de protectie a valorilor
culturale in care sunt incadrate corpurile de cladiri ale imobilelor, spatiile

amenajate si spatiile plantate ce alcétuiesc Z.C.P..

Procesul de validare al metodologiei aplicate pentru cele patru Z.C.P. supuse
cercetdrii in aceastd etapa (Z.P.C. 02 - Calea Grivitei, Z.P.C. 12 - Bulevardul Lascér
Catargiu, Z.P.C. 40 - Zona Icoanei si Z.P.C. 53 - Parcelarea Mornand) a fost finalizat in
urma consultirii cu C.T.U.A.T./D.U.A.T. - P.M.B.. Astfel, in cadrul sedintei de consultare
s-a stabilit aplicarea aceleiasi metodologii de lucru si pentru celelalte 8 Z.P.C. supuse
cercetirii in faza intii a etapei a II-a (palierul operational) - Studiul pilot de aplicare a
metodologiei validate intr-un prim lot, alcdtuit din urmdtoarele Z.C.P.: 04 Bulevardul
Magheru, 38 Zona Labirint, 46 Parcelarea Vatra Luminoasd, 48 Parcelarea Filipescu, 49
Parcelarea Bonaparte - Mora, 56 Parcelarea UCB, 73 Parcelarea Domenii si 94 Zona
Cdderea Bastiliei. Pe de altd parte, s-a stabilit ca structura acestei etape de studiu sd

cuprinda in mod distinct urmétoarele componente necesare in plan operational:

a. - studiul istoric al Z.C.P. pentru evidentierea evolutiei istorice a elementelor
constitutive ale tesutului urban;

b. - plansa de decizie cu gradul de protectie al cladirilor, al spatiilor amenajate i
al spatiilor plantate din Z.C.P. studiata;

¢. - lista imobilelor cuprinse in Z.C.P. studiaté cu precizarea corpurilor de cladire
ce il alcdtuiesc si a gradului lor de protectie, stabilit conform plansei de
decizie, prin codul de culoare aferent;

d. - desfasurarea fronturilor cu precizarea gradului de protectie al cladirilor, prin

codul de culoare aferent;
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e. - figele de identificare §i evaluare pentru clidirile cu grad mare de protectie,

inclusiv pentru imobilele clasate L.M.1.-M.B. - 2004.

Studiul pilot pentru aplicarea metodologiei, validate anterior, pe un lot
alcdtuit din urmdtoarele opt Z.C.P.: 04 Bulevardul Magheru, 38 Zona Labirint, 46
Parcelarea Vatra Luminoasd, 48 Parcelarea Filipescu, 49 Parcelarea Bonaparte -
Mora, 56 Parcelarea UCB, 73 Parcelarea Domenii si 94 Zona Ciderea Bastiliei
reprezintd palierul operational al studiului, are structura sus mentionata - stabiliti in
urma procesului de validare a metodologiei de inventariere, evaluare si reglementare a
valorilor culturale din Z.C.P. - si este elaborat in scopul de a identifica si de a proteja
valorile culturale si caracteristicile particulare, definitorii pentru Z.C.P. studiate, prin

detalierea reglementérilor in vigoare stabilite prin P.U.Z. pentru zone construite protejate.

In final, o ultima faza a etapei a doua o reprezinta Omogenizarea continutului
studiului din etapa I faza II - pentru cele patru Z.C.P. studiate (Z.C.P. 02 Calea Grivitei,
Z.C.P. 12 Bulevardul Lascar Catargiu, Z.C.P. 40 Zona Icoanei si Z.C.P. 53 Parcelarea
Mornand) -, in conformitate cu structura §i continutul validat si aplicat pentru cele opt
Z.C.P. (Z.C.P. 04 Bulevardul Magheru, Z.C.P. 38 Zona Labirint, Z.C.P. 46 Parcelarea
Vatra Luminoasa, Z.C.P. 48 Parcelarea Filipescu, Z.C.P. 49 Parcelarea Bonaparte -
Mora, Z.C.P. 56 Parcelarea UCB, Z.C.P. 73 Parcelarea Domenii si Z.C.P. 94 Zona

Cdderea Bastiliei).

HI. CONTINUTUL DOCUMENTATIEI

Prezenta documentatie este rezultatul aplicérii unei metodologii care se bazeaza
pe analiza multicriteriald desfasuratd in cadrul procesului de cartare al imobilelor din
zonele construite protejate. Concluziile cercetirii intreprinse atat la nivelul zonei, prin
surprinderea aspectelor legate de evolutia istorici a tesutului urban, cat si la nivelul

obiectelor de arhitecturd, prin consemnarea caracteristicilor intrinseci ale cladirilor, s-au
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materializat pentru fiecare dintre cele 12 Z.C.P., care au facut obiectul studiului, in
urmitoarele componente cu caracter de detaliere al reglementarilor deja existente:

- studiul istoric al Z.C.P. pentru evidentierea evolutiei istorice a elementelor
constitutive ale tesutului urban;

- plansa de decizie cu gradul de protectie al clidirilor, al spatiilor amenajate
si al spatiilor plantate din Z.C.P. studiati;

- lista imobilelor cuprinse in Z.C.P. studiati cu precizarea corpurilor de
clidire ce il alciituiesc si a gradului lor de protectie, stabilit conform
plansei de decizie, prin codul de culoare aferent;

- desfasurarea fronturilor cu precizarea gradului de protectie al cladirilor,
prin codul de culoare aferent;

- fisele de identificare si evaluare pentru clidirile cu grad mare de protectie,

inclusiv pentru imobilele clasate L.M.1.-M.B. - 2004.

Desi, din concluziile cercetarii intreprinse - particularizate pentru fiecare dintre
zonele construite protejate studiate - au rezultat o serie de nuantiri suplimentare,

semnificative pentru caracterul acestor zone, totusi, dimensiunea operationald impusa de

e1%, 0w "

administrativ au determinat incadrarea fiecareia dintre cladirile aflate in perimetrul acestor
zone intr-una dintre urmatoarele clase de protectie, stabilite conform contractului:

- cladiri cu grad mare de protectie clasate in L.M.1.-M.B. 2004 (grupa A, B);

- clddiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie;

- cladiri cu grad mediu de protectie - interventii posibile;

- cladiri fira grad mediu de protectie - desfiintare posibila.

Astfel, componentele finale ale studiului elaborat se constituie intr-o
documentatie care intregeste reglementirile in vigoare, cu prevederi particulare
stabilite atit pentru clidirile existente, posibil de cercetat si evaluat, cit si pentru
spatiile amenajate si spatiile plantate semnificative pentru caracterul acestor zone,

fie ca se afld in domeniul public sau in cel privat.

Un aspect semnificativ, constatat in procesul de cartare al cladirilor din zonele

studiate se refera la accesibilitatea operatorilor pe suprafata imobilelor, ceea ce limiteaza
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posibilitatea de inregistrare a datelor si de formulare a evaludrilor pertinente asupra tuturor
cladirilor, fapt ce conduce, implicit, la imposibilitatea de incadrare a acelor cladiri intr-una
dintre categoriile de protectie sus mentionate. In acelasi timp, cercetarea de teren a
evidentiat si o serie de schimbiri ale fondului construit in raport cu datele topografice
disponibile. Cele doud aspecte mentionate au determinat constituirea unor categorii
distincte de incadrare a cladirilor aflate in aceste situatii, prezentate dupa cum urmeaza in
plansele de decizie ale zonelor studiate; urménd ca evaluarea acestor clidiri si se realizeze
ulterior, prin aplicarea unei proceduri similare cu cea aplicatd in prezentul studiu, in
momentul solicitdrii unei interventii autorizate din partea proprietarului imobilului:

- cladiri inexistente in situ;

- cladiri inaccesibile;

- cladiri nou construite / santier in lucru.

Pe de alti parte, trebuie subliniat faptul cé din cercetérile intreprinse au rezultat
si o serie de aspecte legate de necesitatea asigurdrii unui grad sporit de protectie atét
pentru o serie de spatii amenajate, cat si pentru unele spatii plantate, care sunt definitorii
pentru caracterul acestor zone construite protejate. Acest aspect a condus la precizarea
urmitoarelor categorii de protectie in plansele de decizie ale zonelor construite protejate,
ce au facut obiectul lucrérii:

- spatii amenajate cu grad mare de protectie - conservare obligatorie;

- spatii plantate cu grad mare de protectie - conservare obligatorie.

Tot in cadrul procesului de elaborare al lucrdrii s-au mai semnalat o serie de
aspecte referitoare la perimetrul zonelor construite protejate aflate in studiu. Astfel, fird a
se intervenii major asupra limitelor ce definesc aceste zone s-au efectuat, totusi, la unele
corectii ale acestora cu scopul de a elimina situatiile echivoce, precum si pentru a asigura
o corectd aplicare a reglementdrilor in vigoare si celor ce decurg din prezentele detalieri de
reglementare a regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii. In consecinta, plansele
de decizie contin urmitoarele doud marcaje distincte pentru a evidentia modificérile
intreprinse:

- limita zonei construite protejate (Nr. - Numele) conform P.U.Z.-Z.C.P. 1999;

- limita zonei construite protejate (Nr. - Numele) rectificatd - 2006.
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Un exemplu, in acest sens, fiind Z.C.P. 04 Bulevardul Magheru, caz in care s-a
adus o corectie semnificativa a limitei de sud, justificata de faptul ca portiunea cuprinsa
intre Piata Universitatii si Piata Unirii fusese cuprinsa in reglementérile anterioare stabilite

cu ocazia elaborarii P.U.Z. pentru Centrul Istoric al Municipiului Bucuresgti.

In acelasi context, in conformitate cu ,,Metodologia de elaborare a continutului-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone protejate (P.U.Z.)”, in cadrul
prezentului studiu s-au stabilit i perimetrele subzonelor istorice de referinta (S.I.R.) in
cadrul zonelor construite protejate studiate fiind consemnate in plangele de decizie prin:

- limita si indicativul subzonei istorice de referinti (S.1.R.).

De asemenea, in plangele de decizie au fost mai fost consemnate si perimetrele

ansamblurilor sau siturilor clasate in L.M.I.-M.B. din 2004, in cazurile in care acestea se

afla in limitele zonelor construite protejate studiate.

Prin componentele sale’ - intocmite pe baza unor demersuri stiintifice de
cercetare si evaluare - documentatia poate rdspunde nevoilor curente care solicita
operatorului din administratie o informare si o decizie rapidd cu privire la gradul de
protectie al cladirilor, spatiilor amenajate sau spatiilor plantate situate in cele 12 Z.C.P.,
precum si in legéturéd cu posibilitatea de interventie asupra unui imobil aflat in perimetrul

acestor zone.

Un aspect deosebit de important trebuie precizat in legdturd cu necesitatea
elaborarii studiilor istorice de obiect pentru interventiile solicitate asupra imobilelor situate
in aceste Z.C.P.. Astfel, datoritd faptului ca atat P.U.Z. pentru zone construite protejate
intocmit in 1999, cat si prezenta documentatie elaborati pentru cele 12 Z.C.P.? se referd

exclusiv la valorile culturale ale zonei, luand in considerare doar calitatile de ordin istoric,

7 - plansa de decizie cu gradul de protectie al cladirilor, al spatiilor amenajate si al spatiilor plantate din
Z.C.P. studiati;
- lista imobilelor cuprinse in Z.C.P. studiatd cu precizarea corpurilor de cladire ce il alcituiesc si a
gradului lor de protectie, stabilit conform plansei de decizie, prin codul de culoare aferent;
- desfasurarea fronturilor cu precizarea gradului de protectie al clddirilor, prin codul de culoare aferent;
- fisele de identificare §i evaluare pentru cladirile cu grad mare de protectie, inclusiv pentru imobilele
clasate L.M.L.-M.B. - 2004.

8 ZP.C. 02 Calea Grivitei; Z.P.C. 12 Bulevardul Lascar Catargiu; Z.P.C. 40 Zona Icoanei; Z.P.C. 53
Parcelarea Mornand; Z.C.P. 04 Bulevardul Magheru; Z.C.P. 38 Zona Labirint; Z.C.P. 46 Parcelarea Vatra
Luminoasd; Z.C.P. 48 Parcelarea Filipescu; Z.C.P. 49 Parcelarea Bonaparte - Mora; Z.C.P. 56 Parcelarea
U.C.B.; Z.C.P. 73 Parcelarea Domenii; Z.C.P. 94 Zona Ciderea Bastiliei.
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urbanistic i arhitectural, identificate din exteriorul imobilelor - fird a putea cerceta §i

identifica eventualele valori arhitecturale, plastice si tehnico-structurale existente o

spatiile interioare ale fondului construit -, se impune elaborarea studiilor istorice de obiect
din care si rezulte gradul de protectie generat de existenta acestor potentiale valori in
cazul tuturor cladirilor din Z.C.P. cu urmétoarele exceptii:

- cladirile fara grad mediu de protectie - desfiintare posibila;

- cladiri nou construite in raport cu actualizarea din 1991 a planurilor topo;

- cladiri noi aflate in constructie.

In concluzie, prezenta documentatie referitore la "Definirea regimului tehnic al
constructiilor supuse autorizarii in zonmele protejate s§i in zonele de protectie a
monumentelor, in scopul protejdrii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului
Bucuregti”, prin principalele componentele operationale (plansa de decizie, lista
imobilelor, desfisurarea fronturilor si figele cladirilor cu grad mare de protectie) are un
caracter de detaliere a reglementérilor in vigoare §i reprezintd un instrument de lucru
necesar atdt pentru administratia publicd locald, cdt si pentru comisiile care detin
competente in eliberarea certificatelor de urbanism §i a autorizatiilor de construire. Nu in
ultimul rand, proprietarii imobilelor din perimetrul zonelor construite protejate - definite
prin P.U.G.-M.B. - trebuie sd fie informati cu privire la statutul si reglementarile de

interventie stabilite prin aplicarea legislatiei in vigoare.

Intreaga documentatie, precum si metodologia sau criteriile de fundamentare

aplicate in cadrul prezentului studiului respecta atat legislatia internd in vigoare, cat si

acordurile internationale din domeniu la care Roménia este parte. ORDINGL ARRITECTILOP

DIN KOMANIA
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REGULAMENT ADITIONAL

pentru urmatoarele Zone Construite Protejate stabilite, definite si reglementate in
anul 1999, prin P.U.Z. ''Zone construite protejate in Municipiul Bucuresti'':
Z.P.C. 02 Calea Grivitei;
Z.C.P. 04 Bulevardul Magheru;
Z.P.C. 12 Bulevardul Lascar Catargiu;
7Z.C.P. 38 Zona Labirint;
Z7.P.C. 40 Zona Icoanei;
Z.C.P. 46 Parcelarea Vatra Luminoasa;
Z.C.P. 48 Parcelarea Filipescu;
Z.C.P. 49 Parcelarea Bonaparte - Mora;
Z.P.C. 53 Parcelarea Mornand;
Z.C.P. 56 Parcelarea U.C.B.;
Z.C.P. 73 Parcelarea Domenii;
Z.C.P. 94 Zona Caderea Bastiliei.

Cap.lL. - DISPOZITII GENERALE

Art.l. Prezenta documentatie de urbanism - denumitd: "Definirea regimului tehnic al
constructiilor supuse autorizdrii in zonele protejate si in zonele de protectie a
monumentelor, in scopul protejdrii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului
Bucuresti" -, este elaboratd in conformitate cu Ordinul ministrului transporturilor,
constructiilor i turismului nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementirii tehnice
"Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru
zone construite protejate (P.U.Z.)" si se referd la urmdtoarele Zone Construite Protejate
stabilite, definite si reglementate prin P.U.Z. pentru "Zone construite protejate n

Municipiul Bucuresti" elaborat in anul 1999:



Z.P.C. 02 Calea Grivitei;

Z.C.P. 04 Bulevardul Magheru;

Z.P.C. 12 Bulevardul Lascar Catargiu;
Z.C.P. 38 Zona Labirint;

Z.P.C. 40 Zona Icoanei;

Z.C.P. 46 Parcelarea Vatra Luminoasa;
Z.C.P. 48 Parcelarea Filipescu;

Z.C.P. 49 Parcelarea Bonaparte - Mora;
Z.P.C. 53 Parcelarea Mornand,;

Z.C.P. 56 Parcelarea U.C.B.;

Z.C.P. 73 Parcelarea Domenii;

Z.C.P. 94 Zona Caderea Bastiliei.

Art.2.  Fiecare dintre zonele construite protejate enuntate la Art.1. detine particularititi
evidentiate si prezentate distinct in cadrul studiilor de specialitate elaborate si incluse in
prezenta documentatie de urbanism, fapt ce le conferd un statut reprezentativ cu valoare
culturald semnificativd ca reper obligatoriu de integrare in zond atit la elaborarea
documentatiilor, cat si la acordarea avizelor si aprobdrilor pentru interventiile de

construire si amenajare din perimetrele zonelor construite protejate studiate.

Art.3. Prin prezenta documentatie de urbanism se pastreazd integral regulamentul
P.U.Z. pentru "Zone construite protejate in Municipiul Bucuresti" elaborat in anul 1999,
cu exceptia prevederilor contrare referitoare regimul tehnic al constructiilor supuse
autorizdrii in zonele construite protejate enuntate la Art. 1, pentru care se disting
urmdtoarele grade de protectie, stabilite detaliat in scopul protejirii patrimoniului
arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti fata de eventualele interventii care ar
altera ireversibil caracteristicile acestor zone:

3.1. cladiri, spatii amenajate si/sau spatii plantate care impun un grad mare de
protectie, categorie in care sunt incluse si imobilele clasate in grupa A si B, in
conformitate cu Lista Monumentelor Istorice publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei
nr.646 bis din 16 iulie 2004.

3.2. cladiri care impun un grad mediu de protectie;



3.3. cladiri care nu impun un grad de protectie.

Art4. Gradele de protectie precizate in Art.3. corespund urmdtoarelor posibilititi
diferentiate de interventie stabilite pentru conservarea, protectia si punerea in valoare a
patrimoniului cultural al Municipiului Bucuresti si sunt detaliate in cap. II Definirea
4.1. conservarea obligatorie a cladirilor, a spatiilor amenajate si/sau a spatiilor
plantate care detin un grad mare de protectie;
4.2. posibila interventie de modificare a cladirilor cu un grad mediu de protectie;

4.3. posibila desfiintare a cladirilor care nu impun un grad de protectie.

Cap. I1. DEFINIREA POSIBILITATILOR DE INTERVENTIE

Art.5. Pentru protectia, punerea in valoare si conservarea valorilor culturale instituite
prin Lista Monumentelor Istorice publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei nr.646 bis
din 16 iulie 2004, precum si a valorilor culturale identificate prin prezentul studiu elaborat
pentru zonele construite protejate mentionate la Art.1., interventiile de construire si/sau
amenajare (inclusiv sub nivelul terenului natural) trebuie obligatoriu bazate pe o
documentatie care sd respecte si sa se incadreze in limitele prevederilor stabilite de studiile
istorice de fundamentare, elaborate avizate si aprobate in conformitate cu legislatia in
vigoare, indiferent de natura regimului de proprietate asupra terenului (public sau privat)

si indiferent de modul actual de utilizare al acestuia (construit, neconstruit sau amenajat).

5.1. Pentru punerea in valoare si conservarea valorilor culturale identificate in zonele
construite protejate mentionate la Art.1., precum si stabilirea in detaliu a posibilititilor si a
limitelor de interventie care sa le asigure protectia, studiile istorice de fundamentare a
documentatiilor pentru interventia de construire si/sau amenajare, trebuie si precizeze
intr-un capitol distinct destinat concluziilor, atat pentru obiectul de studiu (asupra ciruia
este solicitatd interventia), cat si pentru zona invecinatd acestuia, cel putin urmitoarele
categorii de elemente valorice:

5.1.a. - elementele cu valoare semnificativd - care trebuie conservate si puse in

valoare;



5.1.b. - elementele cu valoare medie - care pot fi conservate pentru sustinerea si
punerea in valoare a elementelor cu valoare semnificativa;

5.1.c. - elementele cu valoare nesemnificativa - asupra cdrora se poate interveni fara
restrictii de conservare;

5.1.d. - elementele nocive - care trebuie obligatoriu inldturate pentru punerea in
valoare si conservarea valorilor instituite si identificate la nivelul imobilului studiat si al

zonel Invecinate.

Art.6.  Studiile istorice de fundamentare a documentatiilor pentru construire si/sau
amenajare au grade de detaliere diferentiata in functie de natura interventiilor
solicitate si in functie de gradul in care aceste interventii se repercuteaza asupra
imobilului, spatiului public si zonei invecinate, si se elaboreaza cel putin pentru

urmatoarele situatii:

6.1. Interventiile din interiorul fondului construit care necesitd un grad mare de
protectie, in conformitate cu prezenta documentatie de urbanism, pentru una sau mai multe
schimbari, cum ar fi:

6.1.a. - schimbarea partiald sau totald a functiunilor cladirii;

6.1.b.- schimbarea partiald sau totald a echipamentelor si/sau instalatiilor cladirii;

6.1.c.- schimbarea partiala sau totald a finisajelor si/sau a materialelor de finisaj din
cladire;

6.1.d.- schimbarea partiald sau totald a compartimentarilor interioare nestructurale
ale cadirii;

6.1.e.- schimbarea partiald sau totald a elementelor structurale, inclusiv a

circulatiilor verticale din cladire.

6.2. Interventiile de la exteriorul fondului construit care necesitd un grad de protectie
mare, mediu sau pentru cele care se invecineaza cu imobile sau spatii publice care necesitd
un grad de protectie mare in conformitate cu prezenta documentatie de urbanism, pentru
una sau mai multe schimbari, cum ar fi:

6.2.a. - schimbarea partiala sau totald a finisajelor si/sau a materialelor de finisaj din

exteriorul cladirii, inclusiv a cromaticii si texturii, interzicindu-se materialele, cromatica si



texturile discordante, contrastante sau stridente in raport cu cele ale clidirii originaré;-cu‘
cele ale cladirilor invecinate sau cu cele care sunt specifice zonei;

6.2.b. - schimbarea partiald sau totali a elementelor arhitecturale ale cladirii,
inclusiv a decoratiei, a elementelor de modenaturd sau a golurilor ca numir, pozitie,
formd, dimensiuni sau proportii, interzicindu-se interventiile discordante, contrastante sau
stridente care altereazd proportia si ordonanta fatadelor in raport cu cele ale clidirii
originare, cu cele ale cladirilor invecinate sau cu cele care sunt specifice zonei, atat ca
rezolvare arhitecturald, cat si ca materiale, cromatici si textura;

6.2.c. - schimbarea partiald sau totald a sistemului de acoperire al cladirii, inclusiv a
formei, a pantelor, a sistemului structural sau de iluminare naturald prin acoperis, a
materialelor de invelitoare ca texturd si cromaticd, interzicindu-se interventiile
discordante, contrastante sau stridente care altereazd proportia sistemului de acoperire in
raport cu cel al cladirii originare, cu cel al cladirilor invecinate sau cu cel specific zonei,

atat ca rezolvare arhitecturald, cat si ca materiale, cromatica si texturi;

6.3. Interventii asupra unui imobil sau asupra unui grup de imobile care necesitd un
grad de protectie mare, mediu sau pentru cele care se invecineazi cu imobile sau spatii
publice care necesitd un grad de protectie mare in conformitate cu prezenta documentatie
de urbanism, pentru una sau mai multe schimbiri, cum ar fi:

6.3.a. - schimbarea partiald sau totald a limitelor de proprietate ale imobilului,
inclusiv a modului de realizare a imprejmuirilor;
6.3.b. - schimbarea partiald sau totald a amenajirii de pe suprafata neconstruiti a
parcelei;
6.3.c. - schimbarea partiald sau totald a fondului construit de pe suprafata parcelei
prin:
- desfiintarea partiald sau totald unei clidiri;
- extinderea In plan orizontal a unei cladiri existente prin construirea unei portiuni
noi de cladire;
- extinderea in plan vertical a unei cladiri existente, prin construirea unei portiuni
noi de cladire;
- extinderea in plan vertical a unei cladiri existente, prin supraetajare sau, dupa

caz, mansardare realizatd astfel incat suprafata sa si reprezinte maximum 70% din



suprafata construitd a ultimului nivel al clidirii originare si si respecte caracteristicile
elementelor morfo-stilistice ale arhitecturii originare, cum ar fi: materiale, cromatici,
texturd s.a.;

- construirea uneia sau mai multor clidiri noi.

6.4. Interventii asupra unui imobil sau asupra unui grup de imobile neconstruite care
necesitd sau nu un grad de protectie, dar care se invecineazi cu imobile sau spatii publice
care necesitd un grad de protectic mare sau mediu in conformitate cu prezenta
documentatie de urbanism, pentru una sau mai multe schimbari, cum ar fi:

6.4.a. - schimbarea partiald sau totald a destinatiei terenului, in raport cu functiunea
initiald sau cu functiunile specifice existente in vecinatate;
6.4.b. - remodelarea urbana prin realizarea partiali sau totald a unor noi elemente de
tesut urban, cum ar fi: - trasee ale circulatiilor carosabile si pietonale;
- suprafete publice amenajate si plantate;
- stabilirea limitelor de parcele (parcelarea terenului);
- realizarea fondului construit caracterizat prin modul de ocupare a
parcelelor, regimul de indltime, numirul de niveluri, alinieri, indici si indicatori de

urbanism, tratarea fatadelor, materiale, finisaje s.a..

6.5. Interventii asupra spatiilor publice care necesitd sau nu un grad de protectie, dar
care se invecineazd cu imobile sau spatii publice care necesitd un grad de protectie mare
sau mediu in conformitate cu prezenta documentatie de urbanism, pentru una sau mai
multe schimbdri, cum ar fi;

6.5.a. - schimbarea partiald sau totald a functiunii (carosabil, pietonal, parcaj,
plantatie);

6.5.b. - schimbarea partiald sau totald a echipamentelor si retelelor de utilititi
publice, inclusiv a traseelor cdilor de rulare sau de transport pe fir;

6.5.c. - schimbarea partiald sau totald a materialelor si finisajelor de paviment;

6.5.d. - schimbarea partiald sau totald a delimitarilor functionale inclusiv a modului
de realizare a imprejmuirilor;

6.5.e. - schimbarea partiala sau totald a modului de amenajare a spatiilor plantate;

6.5.f. - amplasarea elementelor de mobilier urban, a monumentelor de for public si a

panourilor publicitare.



6.6. Nu pot face obiectul studiilor istorice de fundamentare pentru construire $i/sau :
amenajare urmdtoarele categorii de interventii interzise in zonele construite protejate
enuntate la Art.1, indiferent de gradul de protectie al unui imobil sau al unui grup de
imobile, construit sau neconstruit, ori aflat in proprietate publicd sau privati:

6.6.a. - amplasarea aparatelor de aer conditionat si a antenelor de orice fel in zonele
vizibile dinspre spatiul public, cum ar fi: fatade, acoperisuri, terase, balcoane, loggii,
garduri, precum si pe suprafetele altor elemente construite sau ale altor spatii neconstruite;

6.6.b. - amplasarea cutiilor tehnice sau a dulapurilor tehnice de orice fel in zonele
vizibile dinspre spatiul public, cum ar fi: fatade, acoperisuri, terase, balcoane, loggii,
garduri, precum si pe suprafetele altor elemente construite sau ale altor spatii neconstruite;

6.6.c. - amplasarea firmelor si a reclamelor publicitare pe fatade peste nivelul
parterului sau pe suprafetele altor elemente construite sau ale altor spatii neconstruite;

6.6.d. - utilizarea tampldriilor din P.V.C. si/sau ale altor materiale plastice pentru
inchiderea golurilor;

6.6.e. - inchiderea balcoanelor, a loggiilor si a teraselor, precum si acoperirea

teraselor descoperite cu elemente structurale fixe, cu caracter definitiv.

6.7. Studiile istorice elaborate pentru orice imobil din zonele construite protejate
mentionate la Art.1., poate fi utilizat pentru fundamentarea documentatiei de specialitate

doar urma avizarii favorabile de citre C.N.M.L. si aprobdrii de ciitre M.C.C.

6.8. Documentatia de specialitate intocmitd in vederea interventiei de construire si/sau
amenajare a oricarui imobil sau spatiu public din zonele construite protejate mentionate la
Art.1., trebuie sid fie elaboratd astfel incat sd se incadreze $i sd respecte concluziile si
avizele studiului istoric, aprobat in conditiile de mai sus, precum si gradele de protectie

corespunzitoare stabilite in conformitate cu prezenta documentatie de urbanism.

Art. 7. In conformitate cu statutul zonelor construite protejate, cu Legea nr. 422/2001
(privind protejarea monumentelor istorice) si cu Lista Monumentelor Istorice, precum si
pe baza concluziilor din studiile preliminare - avizate si aprobate - referitor la gradul de
protectie impus cladirilor, spatiilor amenajate si spatiilor plantate din zonele construite
protejate mentionate la Art.1. se stabilesc urmdtoarele categorii de interventie in functie

gradul de protectie corespunzitor:



7.1. pentru gradul de protectie mare al cladirilor, al spatiilor amenajate si/sau al
spatiilor plantate sunt obligatorii interventiile de conservare - restaurare sau de
restaurare si imbunatatire a starii de conservare;

7.2. pentru gradul de protectie mediu al cladirilor sunt posibile interventiile de
asanare - dezvoltare a imobilelor, de conservare - restaurare a fatadelor, precum si
de restructurare a fondului construit cu integrarea in valorile culturale ale
imobilelor invecinate;

7.3. pentru cladirile care nu impun un grad de protectie deosebit sunt posibile
interventiile de desfiintare a fondului construit, cu obligativitatea remodelirii

arhitecturale prin integrarea in caracterul zonei.

Art. 8. Interventiile de conservare-restaurare, constau dintr-un ansamblu organizat
de lucrdri care presupun respectarea elementelor tipologice, formale si structurale ale
imobilului si conduc la conservarea si punerea in valoare a caracterului siu, astfel incat si

permita utilizarea adecvata a caracteristicilor sale intrinseci.

Art. 9. Interventiile de restaurare si de imbunatatire a stirii de conservare sunt
admise pentru fiecare corp de cladire care detine un grad de protectie mare si se afli intr-o
stare bund sau mediocrd de conservare, si constau intr-un ansamblu organizat de lucriri
care presupun respectarea elementelor tipologice, formale si structurale ale imobilului si
conduc la conservarea si punerea in valoare a caracterului sdu, astfel incat sd permiti
utilizarea adecvata a caracteristicilor sale intrinseci prin:

9.1. - identificarea relevantd si recuperarea completd a elementelor de naturd
tipologica, structurald si morfologica a fondului construit;

9.2. - asigurarea functionalitatii prin respectarea elementelor tipologice, formale si
structurale ale fondului construit si permit destinatii de utilizare compatibile cu ele;

9.3. - consolidarea, renovarea si inlocuirea elementelor constitutive ale clidirii,
introducerea elementelor secundare de echipament si de instalatii conform exigentelor de
utilizare;

9.4. - desfiintarea si eliminarea elementelor nocive prin indepartarea lor de fondul

construit originar.



Art. 10. Interventiile de asanare - dezvoltare presupun o conservare preponderenti i

un grad de protectie mediu al fondului construit sunt admise pentru fiecare imobil inscris
in aceastd categorie de valori culturale si constau dintr-un ansamblu organizat de lucriri
care urmdresc atat protectia, punerea in valoare si conservarea caracterului pe care acestea
il detin, cat si dezvoltarea fondului construit in limitele permise de reglementirile
corespunzatoare ale zonei construite protejate din care face parte, astfel Incat si permiti
utilizarea adecvati a caracteristicilor intrinseci ale sale si ale zonei, prin una sau mai multe
din urmdtoarele operatiuni:

10.1. - conservarea, restaurarea si punerea in valoare a elementelor semnificative
pentru valoarea culturald a imobilului sau/si a zonei, cu respectarea aspectelor tipologice,
formale si structurale ale parcelirii si fondului construit;

10.2. - desfiintarea si eliminarea elementelor nocive pentru valoarea culturali a
imobilului sau/si a zonei din care face parte;

10.3. - amenajarea suprafetelor de pe parceld care fie sunt neconstruite, fie au fost
eliberate de cladiri sau parti de cladiri nocive pentru valoarea culturald a imobilului sau/si
a zonel din care face parte;

10.4. - realizarea unor cladiri noi care extind sau inlocuiesc partial sau total clidiri
sau parti de cladiri existente si care nu detin elemente de valoare culturald semnificative

pentru imobil sau pentru zona din care face parte.

10.5. Interventiile de asanare-dezvoltare a imobilelor presupun una sau mai multe din
urmadtoarele situatii:
10.5.a. - operatiuni la nivelul fondului construit, in spatiile interioare;
10.5.b. - operatiuni la nivelul fondului construit, in spatiile exterioare;
10.5.c. - operatiuni la nivelul parcelei, in spatiile neconstruite si/sau eliberate de

cladiri sau portiuni de cladiri nocive.

10.6. Interventiile de asanare-dezvoltare a imobilelor la nivelul fondului construit,
in spatiile interioare se referi la:
10.6.a. - renovarea si inlocuirea elementelor constitutive ale clidirii, prin restaurarea

spatiilor interioare, inclusiv a schimbrii compartimentirii sau a materialelor de finisaj;



10.6.b. - consolidarea si interventia structurald noud In cea mai mare parte a fondului
construit;

10.6.c. - introducerea elementelor de echipare cu instalatii tehnologice si igienico-
sanitare cerute de exigente de utilizare, cu respectarea normelor in vigoare pentru
exploatare, precum si a reglementdrilor de conservare de la punctele precedente;

10.6.d. - desfiintarea si eliminarea partilor de constructie identificate ca nocive

pentru componentele cu valoare culturald ale fondului construit.

10.7. Interventiile de asanare-dezvoltare a imobilelor la nivelul fondului construit,
in spatiile exterioare se referi la:

10.7.a. - restaurarea si renovarea fronturilor spre strada si spre curtile interioare;

10.7.b. - refacerea tipologica a cladirilor aflate In stare proasti sau partial demolate
care nu intrd in categoriile de interventie prezentate anterior si pentru care este posibild
reperarea adecvatd si documentatd a componentelor tipologice originare existente si in alte
cladiri construite in aceeasi perioada istorica si in aceeasi arie culturali;

10.7.c. - refacerea elementelor constitutive ale tipului de constructie, cum ar fi:
distributia ferestrelor, pozitia elementelor principale si elementele particulare de finisaj
(detaliile elementelor de finisaj);

10.7.d. - modificarea deschiderilor dinspre curtile interioare, astfel incat si nu

altereze unitatea prospectului de fatada.

10.8. Interventiile de asanare-dezvoltare a imobilelor la nivelul parcelei, in spatiile
neconstruite si/sau eliberate de cladiri sau portiuni de clidiri nocive se referi la:

10.8.a. - refacerea si mentinerea formei, a dimensiunilor si a rapoartelor dintre
fondul construit preexistent si suprafetele neconstruite, cum ar fi: curtile, curtile de
lumina, curtile interioare;

10.8.D. - desfiintarea si eliminarea cu sau fird reconstructie a cladirilor sau partilor
de cladiri care reprezintd elemente parazitare, nocive introduse in fondul construit originar
$i care sunt incompatibile cu ansamblul fondului construit originar;

10.8.c. - amenajarea suprafetelor de pe parceld care fie sunt neconstruite, fie au fost
eliberate de cladiri sau parti de cladiri necorespunzitoare pentru valoarea culturali a

imobilului sau/si a zonei din care face parte, si executarea de lucriri capabile si contribuie
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la reorganizarea functionala si formalad a acestor spatii, inclusiv prin suprafete amenajate
peisajer;

10.8.d. - extinderea fondului construit existent, inclusiv cu volume vizibile dinspre
spatiul public, in limitele permise de reglementdrile actuale corespunzitoare zonei
construite protejate, astfel incat sa permitd utilizarea adecvata a imobilului si punerea in

valoare a caracteristicilor intrinseci ale sale si ale zonei din care face parte.

Art. 11. Interventiile de conservare-restaurare a fatadelor presupun o conservare
totald si un grad de protectie maxim al fatadelor identificate prin studiile preliminare
avizate si aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare, si constau intr-un ansamblu
organizat de lucrdri (posibil de realizat independent de interventiile stabilite pentru
celelalte parti componente ale imobilului sau cladirii) care presupun respectarea
elementelor tipologice, formale si structurale ale cladirii si conduc la conservarea si
punerea in valoare a caracterului sdu, astfel incat sa permita utilizarea adecvata a

caracteristicilor intrinseci ale imobilului si ale zonei din care aceasta face parte.

Art. 12. Interventiile de restructurare a fondului construit si de integrare in valorile
culturale ale zonei invecinate presupun conditiondri de conservare generald si un grad de
protectie ridicat al valorilor culturale identificate prin studiile preliminare avizate si
aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare, pentru zona invecinatd imobilului pentru
care se solicitd restructurarea fondului construit si care nu detine conditionari proprii de

conservare.

12.1. Interventiile de restructurare a fondului construit si de integrare in valorile
culturale ale zonei invecinate constau dintr-un ansamblu organizat de lucrdri care
urmdresc transformarea partiald sau totala a fondului construit existent - inclusiv
dezvoltarea acestuia - prin raportarea la valorile culturale ale imobilelor si ale spatiilor
publice identificate in vecindtate, astfel incat sd se asigure protectia, conservarea si
punerea in valoare a acestora, prin una sau mai multe din urmatoarele operatiuni:

12.1.a. - renovarea sau inlocuirea partiala sau totald a elementelor externe sau
interne care alcdtuiesc fondul construit, cu conservarea unitétii prospectelor si configuratia

corpurilor construite;
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12.1.b. - eliminarea, modificarea sau introducerea de elemente noi, din punct de
vedere arhitectural, compozitional, structural, inclusiv a echipamentelor tehnologice si
instalatiilor;

12.1.c. - valorificarea aspectelor urbanistice si arhitecturale prin refacerea partialid
sau totald a fondului construit, cu respectarea alinierilor orizontale si verticale;

12.1.d. - extinderea fondului construit existent in limitele permise de reglementirile
actuale corespunzitoare zonei construite protejate, astfel incit si permitd utilizarea
adecvatd a imobilului si punerea in valoare a caracteristicilor intrinseci ale sale si ale zonei

din care face parte.

Art. 13. Interventiile de restructurare urbana si de integrare in valorile culturale ale
zonei invecinate presupun conditiondri de conservare generald si un grad de protectie
ridicat al valorilor culturale identificate prin studiile preliminare avizate si aprobate in
conformitate cu legislatia in vigoare, pentru zona invecinatd imobilului sau grupului de
imobile care participd la restructurarea urband si care detine conditiondri proprii de

conservare doar in ceea ce priveste cercetarea potentialului arheologic.

13.1. In categoria interventiilor de restructurare urband si de integrare in valorile
culturale ale zonei invecinate sunt incluse imobile sau grupuri de imobile neconstruite care
detin o valoare culturald proprie nesemnificativi la nivel suprateran, dar cu potential
arheologic necercetat, amplasate in vecindtatea unor imobile si/sau spatii publice care: fie
sunt clasate in Lista Monumentelor Istorice din Municipiul Bucuresti, fie detin o valoare
culturald semnificativd pentru modul in care participa la formarea ambientului istoric sau
pentru reprezentativitatea pe care o au din punct de vedere tipologic in distributia spatiilor
exterioare, in dispozitia compozitionald a fondului construit sau pentru alte caracteristici

morfologice care apartin ansamblului pe care il alcituiesc.

13.2. Interventiile de restructurare urband si de integrare in valorile culturale ale zonei
invecinate sunt admise pentru fiecare imobil sau grup de imobile neconstruite inscrise in
aceasta categorie de valori culturale si constau dintr-un ansamblu organizat de lucriri care
urmiresc schimbarea situatiei existente, transformarea intr-o noud structuri de tesut urban

(arterd stradald, parcelar, edificabil), precum si utilizarea adecvati a potentialului pe care il
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au: imobilul, grupul de imobile si/sau zona invecinatdi - in limitele permise - de
reglementdrile actuale corespunzitoare zonei construite protejate -, prin raportarea la
valorile culturale ale imobilelor si ale spatiilor publice identificate in vecinitate, astfel
incat interventiile arhitectural-urbanistice propuse sd asigure atdt prin documentatia de
specialitate, ct si prin realizarea propriu-zisa, protectia, conservarea si punerea in valoare
a acestora, prin una sau mai multe din urmatoarele operatiuni:

13.3.a. - valorificarea aspectelor urbanistice si arhitecturale prin refacerea partiald
sau totald (pe baza documentatiei istorice si juridice) a elementelor de tesut urban (arterd
stradald, parcelar, tipologie fond construit) existente anterior situatiei actuale;

13.3.b. - introducerea elementelor noi de tesut urban (arterd stradald, parcelar,
tipologie fond construit), care corespund caracteristicilor morfologice ale zonei invecinate
din punct de vedere urbanistic, arhitectural, tipologic si compozitional;

13.3.c. - introducerea elementelor noi de tesut urban (arterd stradald, parcelar,
tipologie fond construit), care reprezinta elemente de contrast in raport cu caracteristicile
morfologice ale zonei Invecinate din punct de vedere urbanistic, arhitectural, tipologic si

compozitional.

Art. 14. Pentru cladirile care, prin prezenta documentatie de urbanism rezulti ci nu
detin valori culturale ce impun un grad de protectie deosebit sunt posibile interventiile de
desfiintare a fondului construit, cu obligativitatea remodeldrii arhitecturale prin integrarea

in caracterul zonei.

Art. 15. Inainte de stabilirea unei decizii de interventie pentru corpurile de clidiri
semnalate ca inaccesibile este obligatorie evaluarea si incadrarea lor intr-una dintre
categoriile de protectie in conformitate cu metodologia parcursd prin prezenta

documentatie de urbanism.

Art. 16. Este obligatorie elaborarea studiilor istorice de fundamentare a documentatiei
de specialitate, intocmite in vederea interventiilor asupra: imobilelor, a pirtilor de imobil
sau a grupurilor de imobile incadrate - corespunzitor categoriei de valori culturale din care

face parte conform prezentului studiu.
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Art. 17.  Studiile istorice elaborate pentru fundamentarea documentatiei dve\ spemahtate
trebuie sd evidentieze explicit toate elementele de valoare culturald referitoare, dupi c‘az;
la: parti ale unui imobil, un imobil cu sau fird zona sa invecinati, unul sau mai multe
imobile si zona invecinatd acestora; precum si modalititile de interventie permise si
interzise - dacd este cazul, inclusiv a modului de dezvoltare a fondului construit sau de
restructurare a elementelor de tesut urban in limitele permise de reglementirile
corespunzdtoare ale zonei construite protejate din care face parte, astfel incat si se asigure
protectia, punerea in valoare si conservarea valorilor culturale existente, prin concluzii
explicite referitoare la valorile de naturd: istoricd, arhitecturald, tehnico-structurald,
plastica, urbanisticd si peisajerd rezultate din analiza efectuatd si la impactul vizual in

raport cu imobilul sau grupul de imobile pentru care este solicitatd interventia.
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