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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL ZONEI ISTORICE DE
REFERINTA - CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

VI. - REGLEMENTARI PARTICULARE
DE UTILIZARE FUNCTIONALA SI DE CONSTRUIRE
IN S.I.R. CE ALCATUIESC Z.I.R.-C.I.M..B.

Reglementarile de construire detaliate in continuare pentru fiecare dintre S.I.R. ce
alcatuiesc Z.I.R.-C.I.M.B,, se referi la situatiile in care pe baza studiilor istorice elaborate,
avizate si aprobate conform legislatiei in vigoare, se pot stabili conditiile de protectie, de
punere in valoare si de conservare ale valorilor culturale ale unuia sau mai multor imobile,
precum si ale zonei invecinate acestora, care sa genereze si posibilititi de construire pe una
sau mai multe dintre parcelele imobilelor studiate.

Astfel, dintre categoriile de interventii admisibile in C.LM.B. (capitolul IV), doar

baza reglementarilor de construire:

- categoria de interventii de asanare - dezvoltare in care sunt cuprinse imobilele
(parcela si fond construit) care presupun o conservare preponderentd si un grad de protectie
mediu, si care detin o valoare culturala semnificativa identificata prin studiile preliminare;

- categoria de interventii de integrare in care sunt cuprinse imobilele care detin o
valoare culturald nesemnificativa identificatd prin studiile preliminare, dar care presupun
conditiondri de conservare generald si un grad de protectie ridicat al zonei invecinate, n care
existd imobile §i spatii publice care fie sunt clasate in Lista Monumentelor Istorice din
Municipiul Bucuresti a C.N.M.A.S.I., fie detin o valoare culturald semnificativa identificata prin
studiile preliminare;

- categoria de interventii de restructurare urbana in care sunt cuprinse imobilele
neconstruite care detin o valoare culturala nesemnificativa identificata prin studiile preliminare,
dar care presupun conditiondri de conservare generala si un grad de protectie ridicat al zonei
invecinate In care existd imobile si spatii publice care fie sunt clasate in Lista Monumentelor
Istorice din Municipiul Bucuresti a C.N.M.A.S.I., fie detin o valoare culturala semnificativa
identificata prin studiile preliminare.

Urmaitoarele categorii de interventii admisibile in C.I.M.B. (capitolul IV), nu pot
genera posibilititi de construire pe baza reglementarilor detaliate in prezentul capitol
pentru fiecare dintre S.I.R. ce alcituiesc Z.I.R.-C.I.M.B.:

- categoria de interventii de conservare - restaurare in care sunt cuprinse imobilele
care presupun o conservare totala si un grad de protectie maxim, si care fie sunt clasate in Lista
Monumentelor Istorice din Municipiul Bucuresti a C.N.M.A.S.I., fie detin o valoare culturala
semnificativa identificata prin studiile preliminare;

- categoria de interventii de restaurare si de imbunatitire a stirii de conservare a
fondului construit in care sunt cuprinse cladirile care presupun o conservare generala si un grad
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de protectie ridicat, si care detin o valoare culturald semnificativa identificatd prin studiile
preliminare;

- categoria de interventii de conservare - restaurare a fatadelor in care sunt cuprinse
atat cladirile care presupun o conservare generald si un grad de protectie ridicat, cat si cladirile
care presupun o conservare preponderentd si un grad de protectie mediu, ale caror ale caror
fatade detin o valoare culturald semnificativd identificatd prin studiile preliminare, §i care
presupun o conservare totald si un grad de protectie maxim.
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S.I.R.-01 (Calea Victoriei)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-01, care in prezent se incadreaza in urmatoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru institutii publice, de cultura si culte;

- pentru activitdti mixte, in care pe langd functiunea de locuire se intalnesc functiunile de
comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;

- preponderent pentru locuire si secundar pentru alte functiuni compatibile;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utiliziri admise

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-01, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditiondri in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utiliziri admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-01, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor
Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor.

b. Pozitia si profunzimea edificabilului

- principal: constructiile vor ocupa intreaga latime a frontului (aliniamentului) la strada
(latimea min. 15,0m.) pe o adancime maxima de 20,0m.

- secundar: retras la o distanta egald cu 0,5 din H.ctr.princ., permis doar acolo unde se
cupleaza pe limita de fund cu o constructie existentd, pe o adancime max. de 10,0m.

c. Regimul de iniltime al edificabilului
H.min. = 16,0m., H.max. = 19,0m.

d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fata de aliniament, exceptie facand parterul atunci
cand el este rezolvat ca portic.

Iesirea 1n consola a fatadelor este permisa cu pana la 1,2m. pe portiuni care nu depasesc 1/3
din suprafata acestora, la nadltimi minime fata de trotuar de 4,5m.. Nu este permisa iesirea in
consola a unui etaj pe intreaga sa expunere la fatada.

Peste inaltimea admisa se accepta realizarea a doud niveluri retrase in gabarit, Inscrise intr-
un arc de cerc cu raza r=4,0m. continuati cu tangenta la 45° fatd de orizontal. Inaltimea noilor
constructii nu va putea depdsi, totodatd, cu mai mult de 3,0m. indltimea cladirilor existente
invecinate. Se admite la colturile strazilor realizarea unui element arhitectural care poate depasi
cu 3,0m. indltimea maxima verticala desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.
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e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Nu sunt admise constructiile care au mai putin de 5 travei exprimate arhitectural pe fatada
principala.
f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 4,0m., o Iniltime maxima cu cel mult
50cm fata de cea a vecinilor si cu cota pardoselii la maximum 15cm. fata de cea a strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj
Inaltimea primului etaj nu va depasi cea a parterului si nici nu va putea fi scos in consola.
Raportul dintre plin si gol al etajului va putea varia Intre 50% si 75%. Golurile etajului (ferestre,
balcoane frantuzesti sau logii vor avea raportul dintre inéltime si latime in favoarea inaltimii.
Etajul intdi va fi tratat compozitional intr-un registru orizontal separat sau impreund cu
parterul.

h. Sistemul de acoperire

Constructiile vor avea acoperisurile in pante cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de
tabld. Constructiile care vor aplica solutiile prevazute la punctul d. Retrageri, console sau
rezalite vor rezolva acoperisul partii superioare exclusiv in panta de 100%.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea amenajarii de spatii de birouri sau locuinta.

Invelitorile admise in zona sunt din tabld galvanizati, cu suprafati vizibild emailati sau
colorata in masa in nuante de gri, gri-beige sau rosu englez.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces pietonal direct dintr-o arterd de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permita accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j. Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Nu sunt admise rezolvari ale garajelor la demisol sau la subsol cu acces din Calea
Victoriei. De la aceastd obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii
existente, unde accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusa nu reclama accesul
carosabil 1n interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristicd, de textura si de scard cu cladirile Invecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare sau opace de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiatd si
propusd in cadrul rezolvarii de fatadd supusd spre autorizare iar amplasarea lor se va face
exclusiv in conformitate cu proiectul de autorizare a construirii aprobat.

Sunt interzise amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.
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Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urmarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuiri
Accesul in parcela prin gang se va dota cu un grilaj de H=2,0m. transparent.

S.I.LR.-02 (Banca Nationala)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-02, care in prezent se incadreazd in urméitoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru institutii publice, de cultura, de sdnatate si culte;

- pentru activitdti mixte, In care pe langa functiunea de locuire se intdlnesc functiunile de
comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utilizari admise

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-02, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditiondri in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utilizari admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-02, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionala in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor.

- principal: constructiile vor ocupa intreagd latime a frontului (aliniamentului) la strada
(1atime min. 15,0m.) pe o adancime maxima de 20,0m.. La intersectiile dintre strazi constructiile
se vor alinia pe o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o latime de
minimum o travee. Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se admite in
situatii exceptionale, atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei si a intersectiei de
strdzi cu un corp suprainaltat, si doar dupa o analizd de impact vizual.

b. Profunzimea edificabilului principal

Edificabilul poate avea o liatime de maximum 20,0m. de la aliniament, iar acolo unde este
cazul construirea calcanelor proprietatilor invecinate se va face pe o lungime cumulata (calcan,
curte de lumind, calcan) de maximum 30,0m..

c. Regimul de inaltime al edificabilului

Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de Indltime existent. Se considerd regim de Inaltime existent indltimea maxima dintre
constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind pe cea in care se doreste construirea: RH=
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Max. (constructia vecina stdnga, constructia parcelei in care se construieste, constructia parcelei
vecind dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisd, cu maximum 3,0m. RH, prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceastd retragere nu modifica RH existent care raméane cel initial luat in
calcul.

d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fatd de aliniament, exceptie facand parterul atunci
cand el este rezolvat ca portic.

Iesirea 1n consola a fatadelor este permisa cu pand la 1,2m. pe portiuni care nu depasesc 1/3
din suprafata acestora. Console, tiranti, elemente de sprijin inclinate iesind din planul fatadei,
altele decat cele ce sustin firmele sau siglele spatiilor comerciale nu se vor amplasa la Tnaltimi
mai mici de 4,5m. fatd de cota trotuarului. Nu este permisa iesirea In consola a unui etaj pe
intreaga sa expunere la fatada.

Balcoanele pot fi realizate la H.min. = 4,5m. fata de cota trotuarului, avand o latime maxima
de 1,.2m..

Peste inaltimea admisd se accepta realizarea a doua niveluri retrase in gabarit, unul prin
retragere de 1,5m., iar al doilea in volumul acoperisului ce are la cornisd maximum 3,0m. in plus
fata de H.R.. Se admite la colturile strazilor realizarea unui element arhitectural care poate
depdsi cu 3,0m. inaltimea maxima verticalda desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei
pe amandoua laturile.

e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturald a fatadei va exprima minimum 5 travei arhitecturale, deschideri
sau elemente de ritmare orizontald, interzicandu-se folosirea suprafetelor vitrate de mari
dimensiuni ori placajul fara relief si lustruit pe intreaga suprafata a fatadei.

f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 4,0m., o Inéltime maxima cu cel mult
50cm. fata de cea a vecinilor si cu acces public la maximum 15cm fata cota trotuarului strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj

Primul etaj nu va putea fi scos in consold. Raportul dintre plin si gol al etajului va putea
varia intre 50% si 75%. Golurile etajului (ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea
raportul dintre Tndltime si latime in favoarea Tnaltimii.

Etajul intai va fi tratat compozitional ca un registru separat sau Impreuna cu parterul.

h. Sistemul de acoperire

Constructiile vor avea acoperisurile In pante cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de
tabla. Solutiile prevazute la punctul d. Retrageri, console sau rezalite se pot rezolva si in
mansardare cu pantd de 170% acolo unde este situatia reabilitdrii unor constructii existente in
vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.
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Invelitorile admise in zona sunt din tabld galvanizati, cu suprafati vizibild emailati sau
coloratd in masa 1n nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces pietonal direct dintr-o arterd de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permita accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j. Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceastd obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii existente, unde
accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusd nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristicd, de textura si de scard cu cladirile Invecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare sau opace de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiatd si
propusa in cadrul rezolvarii de fatadd supusa spre autorizare.

Sunt interzise amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.

Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urmarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuirile
Accesul in parcela prin gang se va dota cu un grilaj de H=2,0m. transparent.

S.I.R.-03 (Piata Universitatii)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-03, care in prezent se incadreazd in urmétoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru institutii publice, de cultura, de sanitate si culte;

- preponderent pentru locuire si secundar pentru alte functiuni compatibile;

- preponderent sau total ca spatii verzi amenajate;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utilizari admise.

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-03, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditiondri in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utilizari admise
cu conditionari.
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c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-03, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionala in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor.

- principal: constructiile vor ocupa intreagd latime a frontului (aliniamentului) la strada
(1atime min. 15,0m.) pe o adancime maxima de 20,0m.. La intersectiile dintre strazi constructiile
se vor alinia pe o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o latime de
minimum o travee. Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se admite in
situatii exceptionale, atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei si a intersectiei de
strdzi cu un corp suprainaltat, si doar dupa o analiza de impact vizual.

b. Profunzimea edificabilului principal

Edificabilul poate avea o liatime de maximum 20,0m. de la aliniament, iar acolo unde este
cazul construirea calcanelor proprietatilor invecinate se va face pe o lungime cumulata (calcan,
curte de lumind, calcan) de maximum 30,0m..

c. Regimul de iniltime al edificabilului

Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de indltime existent. Se considerad regim de indltime existent indltimea maxima dintre
constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind pe cea in care se doreste construirea:
R.H.=Max. (constructia vecind stanga, constructia parcelei in care se construieste, constructia
parcelei vecind dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisd, cu maximum 3,0m. RH, prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceastd retragere nu modifica RH existent care raméane cel initial luat in
calcul.

d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fatd de aliniament, exceptie facand parterul atunci
cand el este rezolvat ca portic.

Iesirea 1n consola a fatadelor este permisa cu pand la 1,2m. pe portiuni care nu depasesc 1/3
din suprafata acestora. Console, tiranti, elemente de sprijin inclinate iesind din planul fatadei,
altele decat cele ce sustin firmele sau siglele spatiilor comerciale nu se vor amplasa la Tnaltimi
mai mici de 4,5m. fatd de cota trotuarului. Nu este permisa iesirea In consola a unui etaj pe
intreaga sa expunere la fatada.

Balcoanele pot fi realizate la H.min.=4,5m. fatd de cota trotuarului, avand o latime maxima
de 1,.2m..

Peste inaltimea admisd se accepta realizarea a doua niveluri retrase in gabarit, unul prin
retragere de 1,5m., iar al doilea in volumul acoperisului ce are la cornisd maximum 3,0m. in plus
fata de H.R.. Se admite la colturile strazilor realizarea unui element arhitectural care poate
depasi cu 3,0m., inaltimea maxima verticala desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei
pe amandoua laturile.
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e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturald a fatadei va exprima minimum 5 travei arhitecturale, deschideri
sau elemente de ritmare orizontald, interzicandu-se folosirea suprafetelor vitrate de mari
dimensiuni ori placajul fara relief si lustruit pe intreaga suprafata a fatadei.

f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 4,0m., o Inéltime maxima cu cel mult
50cm. fata de cea a vecinilor §i cu acces public la maximum 15cm fata cota trotuarului strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturald va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj

Primul etaj nu va putea fi scos in consold. Raportul dintre plin si gol al etajului va putea
varia Intre 50% si 75%. Golurile etajului (ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea
raportul dintre Tndltime si latime in favoarea Tnaltimii.

Etajul intai va fi tratat compozitional ca un registru separat sau Impreuna cu parterul.

h. Sistemul de acoperire

Constructiile vor avea acoperisurile in pante cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de
tabla. Solutiile prevazute la punctul d. Retrageri, console sau rezalite se pot rezolva si in
mansardare cu pantd de 170% acolo unde este situatia reabilitdrii unor constructii existente in
vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Invelitorile admise in zona sunt din tabld galvanizati, cu suprafati vizibild emailati sau
coloratd in masa 1n nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces pietonal direct dintr-o arterd de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permita accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j- Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceastd obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii existente, unde
accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusd nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristicd, de textura si de scard cu cladirile Invecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare sau opace de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si
propusa in cadrul rezolvarii de fatadd supusa spre autorizare.
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Sunt interzise amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.

Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urmarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuirile

Pe portiunile neconstruite ale aliniamentului si la locurile de parcare amenajate in parcele
vor fi montate grilaje metalice neopace de H=2,0m.. Spatiile verzi vor avea montate grilaje
metalice de H=0,5m.

Accesul in parcela prin gang se va dota cu un grilaj de H=2,0m. transparent.

S.I.LR.-04 (Scaune - Carol I - Coltei - Parcelarea Sf. Gheorghe Nou)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-04, care in prezent se incadreaza in urmatoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru institutii publice si culte;

- pentru activitdti mixte, in care pe langd functiunea de locuire se intalnesc functiunile de
comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;

- preponderent pentru locuire si secundar pentru alte functiuni compatibile;

- preponderent sau total ca spatii verzi amenajate;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utiliziari admise.

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-04, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditionari in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utilizari admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-04, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor, fara aliniere secundara

- principal: constructiile vor ocupa intreaga latime a frontului la strada (aliniamentului) pe o
adancime maxima de 15,0m.. La intersectiile dintre strazi constructiile se vor alinia pe o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o liatime de minimum o travee.
Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se admite in situatii exceptionale,
atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei i a intersectiei de strdzi cu un corp
suprainaltat, si doar dupa o analiza de impact vizual.
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b. Profunzimea edificabilului

Edificabilul poate avea o adancime de maximum 15,0m. de la aliniament, iar acolo unde
este cazul construirea calcanelor proprietatilor invecinate se va face pe o lungime cumulata
(calcan, curte de lumina, calcan) de maximum 20,0m..

c. Regimul de inéltime al edificabilului

Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de Indltime existent. Se considerd regim de Inaltime existent indltimea maxima dintre
constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind pe cea in care se doreste construirea:
R.H.=Max. (constructia vecind stanga, constructia parcelei in care se construieste, constructia
parcelei vecina dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisd, cu maximum 3,0m. R.H., prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceasta retragere nu modificd R.H. existent care ramane cel initial luat in
calcul.

d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fatd de aliniament.

Iesirea 1n consola a fatadelor este permisd cu pana la 1,2m. pe portiuni care nu depasesc 2/3
din suprafata acestora. Console, tiranti, elemente de sprijin inclinate iesind din planul fatadei,
altele decat cele ce sustin firmele sau siglele spatiilor comerciale nu se vor amplasa la indltimi
mai mici de 4,5m. fata de cota trotuarului.

Balcoanele pot fi realizate la H.min.= 4,5m. fatd de cota trotuarului, avand o latime maxima
de 1,2m..

Peste Tnéltimea admisa se accepta realizarea a unui nivel retras in gabarit, prin retragere de
1,5m. cu H max. 3,0m. in plus fatd de H.R..

Parcelele situate la b-dul. Hristo Botev sau b-dul. Carol pot avea, suplimentar fata de nivelul
retras prevazut la punctul anterior, si un nivel mansardat sub acoperisul ridicat in panta de 170%
de la cornisa nivelului retras.

Se admite la colturile strazilor realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu
3,0m. inaltimea maxima verticala desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturald a fatadei va exprima minimum 5 travei arhitecturale, deschideri
sau elemente de ritmare orizontald, pe b-dul. Hristo Botev si b-dul. Carol, interzicandu-se
folosirea suprafetelor vitrate de mari dimensiuni ori placajul fara relief si lustruit pe intreaga
suprafata a fatadei.

Pentru constructiile situate in alte parcele decat cele avand front la b-dul. Hristo Botev si b-
dul. Carol fatadele vor putea fi rezolvate fara obligativitatea traveerii unui numar minimum de
deschideri, dar cu péastrarea principiului ritmului orizontal asigurat prin alternanta spalet-gol
proportionat vertical. De la regula aceasta sunt exceptate nivelurile retrase de la partea
superioara a constructiilor si parterele, ale caror suprafete vitrate vor putea sa aiba si rapoarte in
favoarea latimii.

f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului
Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 3,5m., o Tnéltime maxima cu cel mult
50 cm. fatd de cea a vecinilor si cu acces public la maximum 15 cm. fata cota trotuarului strazii.
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Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33% pentru strazile
Mavrogheni, Coltei, Patrascu-Voda, Béniei, Sarmisegetuza, b-dul. I. C. Bratianu, b-dul. Hristo
Botev si b-dul. Carol si intre 50% si 66% in rest.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj

Primul etaj nu va putea fi scos in consola. Raportul dintre plin si gol al etajului va putea
varia intre 50% si 75%. Golurile etajului (ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea
raportul dintre inaltime si latime in favoarea Inaltimii.

Etajul intai va fi tratat compozitional ca un registru separat sau Tmpreund cu parterul.

h. Sistemul de acoperire

Constructiile vor avea acoperisurile in pante cuprinse Intre 15% si 50% cu invelitoare de
tabla. Solutiile prevazute la punctul d. Retrageri, console sau rezalite se pot rezolva si in
mansardare cu pantd de 170% acolo unde este situatia reabilitarii unor constructii existente in
vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Invelitorile admise in zona sunt din tabld galvanizati, cu suprafatd vizibili emailati sau
coloratd in masa in nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces pietonal direct dintr-o arterd de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permita accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j- Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceastd obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii existente, unde
accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusa nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristicd, de textura si de scara cu cladirile Invecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si propusa in
cadrul rezolvarii de fatada supusa spre autorizare.

Sunt interzise amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.

Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urmarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuirile
Accesul in parcela prin gang se va dota cu un grilaj de H=2,0m. transparent.
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Pe portiunile neconstruite ale aliniamentului (spatii verzi, parcaje, locuri de joacd) vor fi
montate grilaje metalice neopace de H=2,0m..

S.I.LR.-05 (Calea Mosilor)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-05, care in prezent se incadreaza in urmatoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru institutii publice;

- pentru activitdti mixte, In care pe langa functiunea de locuire se intdlnesc functiunile de
comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utilizari admise.

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-05, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditiondri in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utiliziri admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-05, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utiliziri interzise.

Se va interzice utilizarea functionala exclusiva a ariei desfasurate construite a unui imobil
pentru functiunea de birouri si se vor incuraja acele destinatii ale cladirilor din categoria
activitatilor mixte, in care pe langd functiunea de locuire se intilnesc functiunile de comert,
servicii, alimentatie sau turism - prin care se poate reface caracterul istoric de artera comerciala
a Caii Mosilor.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor, fara aliniere secundara.

- principal: constructiile vor ocupa intreaga latime a frontului la strada (aliniamentului) pe o
adancime maxima de 15,0m.. La intersectiile dintre strazi constructiile se vor alinia pe o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o latime de minimum o travee.
Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se admite in situatii exceptionale,
atunci cand este oportuna marcarea coltului constructiei si a intersectiei de strdzi cu un corp
suprainaltat, si doar dupa o analiza de impact vizual.

b. Profunzimea edificabilului principal

Edificabilul poate avea o ldtime de maximum 15,0m. de la aliniament, iar acolo unde este
cazul construirea calcanelor proprietatilor invecinate se va face pe o lungime cumulata (calcan,
curte de lumina, calcan) de maximum 20,0m..

c. Regimul de iniltime al edificabilului
Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de indltime existent. Se considerd regim de inaltime existent indltimea maxima dintre
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constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind pe cea In care se doreste construirea:
R.H.=Max. (constructia vecind stanga, constructia parcelei in care se construieste, constructia
parcelei vecind dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisd, cu maximum 3,0m. R.H., prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceasta retragere nu modificd R.H. existent care ramane cel initial luat in
calcul.

d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fata de aliniament, cu exceptia fatadei parterului
atunci cand acesta este rezolvat in portic pietonal sau ocazional carosabil.

Nu este permisa iesirea Tn consold a fatadelor si nici a balcoanelor, console, tiranti, elemente
de sprijin inclinate iesind cu mai mult de 1,0m. din planul fatadei, altele decat cele ce sustin
firmele sau siglele spatiilor comerciale.

Peste ndltimea admisa se accepta realizarea unui nivel retras in gabarit, prin retragere de
1,5m. cu H.max. 3,0m. in plus fata de H.R..

Parcelele construite ce se reabiliteaza pot avea, suplimentar fatd de nivelul retras prevazut la
punctul anterior, si un nivel mansardat sub acoperisul ridicat in panta de 170% de la cornisa
nivelului retras.

Se admite la colturile strazilor realizarea unui element arhitectural care poate depdsi cu
3,0m. inaltimea maxima verticala desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturald a fatadei va exprima minimum 3 travei arhitecturale, deschideri
sau elemente de ritmare orizontald, pe Calea Mosilor interzicandu-se folosirea suprafetelor
vitrate de mari dimensiuni ori placajul fara relief si lustruit pe Intreaga suprafatd a fatadei, cu
pastrarea principiului ritmului orizontal asigurat prin alternanta spalet-gol proportionat vertical.
De la regula aceasta sunt exceptate nivelurile retrase de la partea superioara a constructiilor si
parterele, ale caror suprafete vitrate vor putea sa aiba si rapoarte in favoarea latimii.

f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o Inaltime minima de 3,5m., o Tnaltime maxima cu cel mult
50cm. fata de cea a vecinilor si cu acces public la maximum 15cm. fata cota trotuarului strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj

Raportul dintre plin si gol al etajului va putea varia intre 50% si 75%. Golurile etajului
(ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea raportul dintre inaltime si latime in favoarea
inaltimii.

Etajul intai va fi tratat compozitional ca un registru separat sau impreuna cu parterul.
h. Sistemul de acoperire

Constructiile vor avea acoperisurile in pante cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de
tabla. Solutiile prevazute la punctul d. Retrageri, console sau rezalite se pot rezolva si in
mansardare cu pantd de 170% acolo unde este situatia reabilitarii unor constructii existente in
vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.
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Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Invelitorile admise in zona sunt din tabli galvanizati, cu suprafati vizibild emailati sau
coloratd in masa 1n nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispuna de acces pietonal direct dintr-o artera de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permitd accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j- Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceastd obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii existente, unde
accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusd nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristicd, de texturd si de scard cu cladirile Tnvecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si propusa in
cadrul rezolvarii de fatada supusa spre autorizare.

Sunt interzise amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.

Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urmarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuirile

Accesul 1n parcela prin gang se va dota cu un grilaj de H=2,0m. transparent.

Pe portiunile neconstruite ale aliniamentului (spatii verzi, parcaje, locuri de joacd) vor fi
montate grilaje metalice neopace de H=2,0m..

S.I.LR.-06 (Stelea Spataru)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-06, care in prezent se incadreaza in urmatoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru institutii publice, de cultura sau culte;

- preponderent pentru locuire si secundar pentru alte functiuni compatibile;

- preponderent sau total ca spatii verzi amenajate;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utilizari admise.
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b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-06, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditionari in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utilizari admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-06, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor, fard aliniere secundara pe strézile:
Hristo Botev, C.F. Robescu, Calomfirescu, Stelea Spataru si Balcesti.

- principal: constructiile vor ocupa frontul la strada (aliniamentului) pe o latime (L) cuprinsa
intre minimum 6,0m. si maximum L= latimea parcelei mai putin 3,0m. La intersectiile dintre
strdzi constructiile se vor alinia pe o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi
avand o latime de minimum o travee. Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc
se admite In situatii exceptionale, atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei si a
intersectiei de strazi cu un corp suprainaltat, si doar dupa o analiza de impact vizual.

b. Profunzimea edificabilului principal

Edificabilul poate avea o adancime de maximum 20,0m. de la aliniament, iar acolo unde
este cazul construirea calcanelor proprietatilor invecinate se va face pe o lungime cumulata
(calcan, curte de lumina, calcan) de maximum 25,0m..

c. Regimul de iniltime al edificabilului

Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de naltime mediu existent in zond avand H.max. = 10,0m.. Se considera regim de
inaltime existent inaltimea maxima dintre constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind
pe cea in care se doreste construirea: R.H.=Max. (constructia vecind stanga, constructia parcelei
in care se construieste, constructia parcelei vecina dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisa, cu maximum 3,0m. R.H., prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceasta retragere nu modificd R.H. existent care ramane cel initial luat in
calcul.

d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fatd de aliniament.

Iesirea in consola a fatadelor este permisa cu pana la 1,2m. pe portiuni care nu depasesc 2/3
din suprafata acestora. Console, tiranti, elemente de sprijin inclinate iesind din planul fatadei
spre strada nu se vor amplasa la Tndltimi mai mici de 4,5m. fata de cota trotuarului.

Balcoanele pot fi realizate la H.min.= 4,0m. fatd de cota trotuarului, avand o latime maxima
de 1,2m..

Peste 1ndltimea admisa se accepta realizarea unui nivel retras in gabarit, prin retragere de
1,5m. cu H.max. 3,0m. in plus fata de H.R..

Parcelele situate la b-dul. Hristo Botev pot avea, suplimentar fatd de nivelul retras prevazut
la punctul anterior, si un nivel mansardat sub acoperisul ridicat in pantd de 170% de la cornisa
nivelului retras.
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Se admite la colturile strdzilor realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu
3,0m. Tndltimea maxima verticald desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturald a fatadei va exprima minimum 3 travei arhitecturale, deschideri
sau elemente de ritmare orizontald pe b-dul. Hristo Botev, interzicandu-se folosirea suprafetelor
vitrate de mari dimensiuni ori placajul fara relief si lustruit pe Intreaga suprafata a fatadei.

Pentru constructiile situate in alte parcele decat cele avand front la b-dul. Hristo Botev
fatadele vor putea fi rezolvate fara obligativitatea traveerii unui numar minimum de deschideri,
dar cu pastrarea principiului ritmului orizontal asigurat prin alternanta spalet-gol proportionat
vertical. De la regula aceasta sunt exceptate nivelurile retrase de la partea superioard a
constructiilor si parterele, ale caror suprafete vitrate vor putea sa aiba si rapoarte in favoarea
latimii.
f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 3,5m., o Inéltime maxima cu cel mult
50cm. fata de cea a vecinilor si cu accesul la maximum 15cm. fata cota trotuarului strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de minimum 50% si maximum 75%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj

Primul etaj nu va putea fi scos in consold. Raportul dintre plin si gol al etajului va putea
varia intre 50% si 75%. Golurile etajului (ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea
raportul dintre Tndltime si latime in favoarea Tnaltimii.

Etajul 1 va fi tratat compozitional ca un registru separat sau Impreuna cu parterul.

h. Sistemul de acoperire

Constructiile vor avea acoperisurile In pante cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de
tabla. Solutiile prevdzute la punctul d. Retrageri, console sau rezalite se pot rezolva si in
mansardare cu pantd de 170% acolo unde este situatia reabilitarii unor constructii existente in
vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Invelitorile admise in zona sunt din tabli galvanizati, cu suprafati vizibild emailati sau
coloratd in masa 1n nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces pietonal direct dintr-o arterd de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permita accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j. Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceasta obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii existente, unde
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accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusa nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristica, de textura si de scard cu cladirile invecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si propusa in
cadrul rezolvarii de fatada supusa spre autorizare.

Sunt interzise amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.
Suprafetele curtilor ce depdsesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urmarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuirile
Pe portiunile neconstruite ale aliniamentului vor fi montate grilaje metalice neopace de
H=2,0m..

S.I.LR.-07 (C. Coposu)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-07, care in prezent se incadreazd in urméitoarele
categorii de utilizarii functionale:

- preponderent pentru locuire si secundar pentru alte functiuni compatibile;

- preponderent sau total ca spatii verzi amenajate;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utiliziri admise.

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-07, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditiondri in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utilizari admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-07, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionala in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor, fara aliniere secundara

- principal: constructiile vor ocupa intreaga latime a frontului la strada (aliniamentului) pe o
adancime maxima de 20,0m.. La intersectiile dintre strazi constructiile se vor alinia pe o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o latime de minimum o travee.
Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se admite in situatii exceptionale,
atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei si a intersectiei de strdzi cu un corp
suprainaltat, si doar dupa o analiza de impact vizual.
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b. Profunzimea edificabilului

Edificabilul poate avea o adancime de maximum 20,0m. de la aliniament, iar acolo unde
este cazul construirea calcanelor proprietatilor invecinate se va face pe o lungime cumulata
(calcan, curte de lumina, calcan) de maximum 25,0m..

c. Regimul de inéltime al edificabilului

Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de inaltime existent. H.max. al zonei este 30,0m.. Se considera regim de inaltime
existent inaltimea maxima dintre constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind pe cea in
care se doreste construirea: R.H.=Max. (constructia vecind stanga, constructia parcelei In care se
construieste, constructia parcelei vecina dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisd, cu maximum 3,0m. R.H., prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceasta retragere nu modificd R.H. existent care ramane cel initial luat in
calcul.

d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fatd de aliniament, cu exceptia fatadei parterului
atunci cand acesta este rezolvat in portic pietonal sau ocazional carosabil.

Nu este permisa iesirea in consola a fatadelor si nici a balcoanelor, console, tiranti, elemente
de sprijin inclinate iesind cu mai mult de 1,0m. din planul fatadei, altele decat cele ce sustin
firmele sau siglele spatiilor comerciale.

Peste inaltimea admisa se accepta realizarea a unui nivel retras in gabarit, prin retragere de
1,5m. cu H.max. 3,0m. in plus fatd de H.R..

Parcelele construite ce se reabiliteaza pot avea, suplimentar fatd de nivelul retras prevazut la
punctul anterior, si un nivel mansardat sub acoperisul ridicat in pantd de 170% de la cornisa
nivelului retras.

Se admite la colturile strazilor realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu
3,0m. Tnadltimea maxima verticald desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturald a fatadei va exprima travei arhitecturale, deschideri sau elemente
de ritmare orizontald sau verticald interzicdndu-se folosirea suprafetelor vitrate de mari
dimensiuni ori placajul fara relief si lustruit pe intreaga suprafata a fatadei pe fatadele orientate
catre nord.

Sunt acceptate suprafetele vitrate ample la nivelurile retrase la partea superioard a
constructiilor si parterele.

f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 3,5m., o Inéltime maxima cu cel mult
50cm. fata de cea a vecinilor si cu acces public la maximum 15cm. fata cota trotuarului strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj

Raportul dintre plin si gol al etajului va putea varia intre 50% si 75%. Golurile etajului
(ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea raportul dintre inaltime si 1atime in favoarea
inaltimii.
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Etajul intai va fi tratat compozitional ca un registru separat sau Tmpreund cu parterul.

h. Sistemul de acoperire

Sunt acceptate acoperisurile in terasa. Constructiile cu acoperirea in sarpantd vor avea pante
cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de tabla. Solutiile prevazute la punctul d. Retrageri,
console sau rezalite se pot rezolva si in mansardare cu panta de 170% acolo unde este situatia
reabilitarii unor constructii existente in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau
amenajarii de locuinte.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Invelitorile admise in zona sunt din tabld galvanizati, cu suprafati vizibild emailati sau
coloratd in masa 1n nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces pietonal direct dintr-o arterd de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permita accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j. Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceastd obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii existente, unde
accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusd nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristicd, de textura si de scara cu cladirile Invecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si propusa in
cadrul rezolvarii de fatada supusa spre autorizare.

Este interzisa amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.

Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urmarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuirile
Acolo unde accesul in parcela se face prin gang acesta se va dota cu un grilaj de H=2,0m.
transparent.
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S.I.LR.-08 (Patria - Sf. Gheorghe Vechi)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-08, care in prezent se incadreaza in urmatoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru culte;

- pentru activitati mixte, in care pe langd functiunea de locuire se intalnesc functiunile de
comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utilizari admise.

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-08, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditiondri in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utiliziri admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-08, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor, fara aliniere secundara

- principal: constructiile vor ocupa intreaga latime a frontului la strada (aliniamentului) pe o
adancime maxima de 15,0m.. La intersectiile dintre strazi constructiile se vor alinia pe o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o liatime de minimum o travee.
Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se admite in situatii exceptionale,
atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei i a intersectiei de strdzi cu un corp
suprainaltat, si doar dupa o analiza de impact vizual.

b. Profunzimea edificabilului

Edificabilul poate avea o adancime de maximum 15,0m. de la aliniament, iar acolo unde
este cazul construirea calcanelor proprietatilor invecinate se va face pe o lungime cumulata
(calcan, curte de lumina, calcan) de maximum 20,0m..

c. Regimul de iniltime al edificabilului

Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de indltime existent. Se considera regim de indltime existent indltimea maxima dintre
constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind pe cea in care se doreste construirea:
R.H.=Max. (constructia vecind stanga, constructia parcelei in care se construieste, constructia
parcelei vecind dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisd, cu maximum 3,0m. R.H., prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceasta retragere nu modificd R.H. existent care ramane cel initial luat in
calcul.
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d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fatd de aliniament, cu exceptia fatadei parterului
atunci cand acesta este rezolvat in portic pietonal sau ocazional carosabil.

Iesirea 1n consola a fatadelor este permisa cu pana la 1,2m. pe portiuni care nu depasesc 2/3
din suprafata acestora. Console, tiranti, elemente de sprijin inclinate iesind din planul fatadei
spre strada nu se vor amplasa la Tndltimi mai mici de 4,5m. fata de cota trotuarului.

Balcoanele pot fi realizate la H.min.=4,0m. fatd de cota trotuarului, avand o latime maxima
de 1,2m..

Peste indltimea admisa se accepta realizarea unui nivel retras in gabarit, prin retragere de
1,5m. cu H.max. 3,0m. in plus fatd de H.R..

Parcelele construite ce se reabiliteaza pot avea, suplimentar fatd de nivelul retras prevazut la
punctul anterior, si un nivel mansardat sub acoperisul ridicat in panta de 170% de la cornisa
nivelului retras.

Se admite la colturile strazilor realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu
3,0m. Tndltimea maxima verticald desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturald a fatadei va exprima minimum 3 travei arhitecturale, deschideri
sau elemente de ritmare orizontald cu pastrarea principiului ritmului orizontal asigurat prin
fatadele vor putea prezenta si un numar redus de travei, dar cu folosirea golurilor pozitionate cu
latura mare vertical. Sunt interzise folosirea suprafetelor vitrate de mari dimensiuni ori placajul
fara relief si lustruit pe Intreaga suprafata a fatadei. De la regula aceasta sunt exceptate nivelurile
retrase de la partea superioard a constructiilor si parterele, ale caror suprafete vitrate vor putea sa
aiba si rapoarte in favoarea latimii. Fatadele vor putea fi rezolvate fard obligativitatea traveerii
unui numar minimum de deschideri, dar cu pastrarea principiului ritmului orizontal asigurat prin
alternanta spalet-gol proportionat vertical acolo unde constructia noud se realizeazd pe mai
multe parcele comasate, si unde regula compozitiei fatadei este marcarea parcelarului.

f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o Inaltime minima de 3,5m., o Tnaltime maxima cu cel mult
50cm. fata de cea a vecinilor si cu acces public la maximum 15cm. fata cota trotuarului strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj

Raportul dintre plin si gol al etajului va putea varia intre 50% si 75%. Golurile etajului
(ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea raportul dintre inaltime si latime in favoarea
inaltimii.

Etajul intdi va fi tratat compozitional ca un registru separat sau impreund cu parterul.
h. Sistemul de acoperire

Constructiile vor avea acoperisurile in pante cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de
tabla. Solutiile prevazute la punctul d. Retrageri, console sau rezalite se pot rezolva si in
mansardare cu pantd de 170% acolo unde este situatia reabilitarii unor constructii existente in
vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.
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Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Invelitorile admise in zona sunt din tabli galvanizati, cu suprafati vizibild emailati sau
coloratd in masa 1n nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispuna de acces pietonal direct dintr-o artera de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permitd accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j- Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceastd obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii existente, unde
accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusd nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristicd, de texturd si de scard cu cladirile Tnvecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si propusa in
cadrul rezolvarii de fatada supusa spre autorizare.

Sunt interzise amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.

Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urmarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuirile

Accesul 1n parcela prin gang se va dota cu un grilaj de H=2,0m. transparent.

Pe portiunile neconstruite ale aliniamentului vor fi montate grilaje metalice neopace de
H=2,0m..

S.I.LR.-09 (I. C. Bratianu sud)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-09, care in prezent se incadreaza in urmatoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru culte;

- pentru comert;

- preponderent pentru locuire si secundar pentru alte functiuni compatibile;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utilizari admise.
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b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-09, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditionari in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utilizari admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-09, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor, fara aliniere secundara.

- principal: constructiile vor ocupa intreaga latime a frontului la strada (aliniamentului) pe o
adancime maxima de 20,0m.. La intersectiile dintre strazi constructiile se vor alinia pe o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o latime de minimum o travee.
Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se admite in situatii exceptionale,
atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei §i a intersectiei de strdzi cu un corp
suprainaltat, si doar dupa o analiza de impact vizual.

b. Profunzimea edificabilului principal

Edificabilul poate avea o adancime de maximum 20,0m. de la aliniament, iar acolo unde
este cazul construirea calcanelor proprietatilor invecinate se va face pe o lungime cumulata
(calcan, curte de lumina, calcan) de maximum 25,0m..

c. Regimul de iniltime al edificabilului

Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de indltime existent. H.max. al zonei este 30,0m. Se considerd regim de inaltime
existent inaltimea maxima dintre constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind pe cea in
care se doreste construirea: R.H.=Max. (constructia vecina stanga, constructia parcelei In care se
construieste, constructia parcelei vecina dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisa, cu maximum 3,0m. R.H., prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceastd retragere nu modificad R.H. existent care ramane cel initial luat in
calcul.

d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fatd de aliniament, cu exceptia fatadei parterului
atunci cand acesta este rezolvat in portic pietonal sau ocazional carosabil.

Nu este permisa iesirea in consola a fatadelor si nici a balcoanelor, console, tiranti, elemente
de sprijin inclinate iesind cu mai mult de 1,0m. din planul fatadei, altele decat cele ce sustin
firmele sau siglele spatiilor comerciale.

Peste indltimea admisad se accepta realizarea unui nivel retras in gabarit, prin retragere de
1,5m. cu H.max. 3,0m. in plus fata de H.R..

Parcelele construite ce se reabiliteaza pot avea, suplimentar fatd de nivelul retras prevazut la
punctul anterior, si un nivel mansardat sub acoperisul ridicat in pantd de 170% de la cornisa
nivelului retras.

Se admite la colturile strdzilor realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu
3,0m. Tnéltimea maxima verticald desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.
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e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturald a fatadei va exprima travei arhitecturale, deschideri sau elemente
de ritmare orizontald sau verticald interzicindu-se folosirea suprafetelor vitrate de mari
dimensiuni ori placajul fara relief si lustruit pe intreaga suprafata a fatadei pe fatadele orientate
catre nord.

Sunt acceptate suprafetele vitrate ample la nivelurile retrase la partea superioard a
constructiilor si parterele.

f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 3,5m., o Tnéltime maxima cu cel mult
50cm. fatd de cea a vecinilor si cu acces public la maximum 15cm. fata cota trotuarului strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj

Raportul dintre plin si gol al etajului va putea varia intre 50% si 75%. Golurile etajului
(ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea raportul dintre inaltime si latime in favoarea
inaltimii.

Etajul intdi va fi tratat compozitional ca un registru separat sau impreund cu parterul.

h. Sistemul de acoperire

Sunt acceptate acoperisurile 1n terasa. Constructiile cu acoperire in sarpanta vor avea pante
cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de tabla. Solutiile prevazute la punctul d. Retrageri,
console sau rezalite se pot rezolva si in mansardare cu panta de 170% acolo unde este situatia
reabilitarii unor constructii existente in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau
amenajarii de locuinte.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Invelitorile admise in zoni sunt din tabld galvanizati, cu suprafatd vizibili emailati sau
coloratd in masa in nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces pietonal direct dintr-o arterd de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permita accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j- Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceasta obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteaza constructii existente, unde
accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusa nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.
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k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristica, de texturd si de scard cu cladirile Invecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si propusa in
cadrul rezolvarii de fatada supusa spre autorizare.

Este interzisd amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.

Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urmarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuirile
Acolo unde accesul in parceld se face prin gang acesta se va dota cu un grilaj de H=2,0m.
transparent.

S.I.LR.-10 (Piata Sf. Anton - Hanul lui Manuc)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-10, care in prezent se incadreaza in urmatoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru activitdti mixte, In care pe langa functiunea de locuire se intdlnesc functiunile de
comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;

- preponderent sau total ca spatii verzi amenajate;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utiliziri admise.

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-10, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditiondri in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utiliziri admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-10, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor.

- principal: constructiile vor ocupa intreaga latime a frontului (aliniamentului) la strada
(latime minimum 15,0m.) pe o adancime maxima de 20,0m.. La intersectiile dintre strazi
constructiile se vor alinia pe o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o
latime de minimum o travee. Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se
admite in situatii exceptionale, atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei si a
intersectiei de strazi cu un corp suprainaltat, si doar dupa o analizd de impact vizual.
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b. Profunzimea edificabilului principal

Edificabilul poate avea o latime de maximum 20,0m. de la aliniament, iar acolo unde este
cazul construirea calcanelor proprietatilor invecinate se va face pe o lungime cumulata (calcan,
curte de lumina, calcan) de maximum 30,0m..

c. Regimul de inéltime al edificabilului

Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de Indltime existent. Se considerd regim de Inaltime existent indltimea maxima dintre
constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind pe cea in care se doreste construirea:
R.H.=Max. (constructia vecind stanga, constructia parcelei in care se construieste, constructia
parcelei vecina dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisd, cu maximum 3,0m. R.H., prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceasta retragere nu modificd R.H. existent care ramane cel initial luat in
calcul.

d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fata de aliniament, exceptie facand parterul atunci
cand el este rezolvat ca portic.

Iesirea 1n consola a fatadelor este permisd cu pana la 1,2m. pe portiuni care nu depasesc 1/3
din suprafata acestora. Console, tiranti, elemente de sprijin inclinate iesind din planul fatadei,
altele decat cele ce sustin firmele sau siglele spatiilor comerciale nu se vor amplasa la indltimi
mai mici de 4,5m. fatd de cota trotuarului. Nu este permisa iesirea in consold a unui etaj pe
intreaga sa expunere la fatada.

Balcoanele pot fi realizate la H.min.=4,5m. fata de cota trotuarului, avand o latime maxima
de 1,2m..

Peste inaltimea admisd se accepta realizarea a doud niveluri retrase in gabarit, unul prin
retragere de 1,5m., iar al doilea in volumul acoperisului ce are la cornisd maximum 3,0m. in plus
fata de H.R.. Se admite la colturile strazilor realizarea unui element arhitectural care poate
depasi cu 3,0m. indltimea maxima verticald desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei
pe amandoua laturile.

e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturald a fatadei va exprima minimum 5 travei arhitecturale, deschideri
sau elemente de ritmare orizontald, interzicdndu-se folosirea suprafetelor vitrate de mari
dimensiuni ori placajul fara relief si lustruit pe intreaga suprafata a fatadei.

f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 4,0m., o Inéltime maxima cu cel mult
50cm. fata de cea a vecinilor si cu acces public la maximum 15cm. fata cota trotuarului strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj

Primul etaj nu va putea fi scos in consold. Raportul dintre plin si gol al etajului va putea
varia intre 50% si 75%. Golurile etajului (ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea
raportul dintre Tndltime si latime in favoarea Tnaltimii.
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Etajul intai va fi tratat compozitional ca un registru separat sau Tmpreund cu parterul.

h. Sistemul de acoperire

Constructiile vor avea acoperisurile In pante cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de
tabla. Solutiile prevazute la punctul d. Retrageri, console sau rezalite se pot rezolva si in
mansardare cu pantd de 170% acolo unde este situatia reabilitarii unor constructii existente in
vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Invelitorile admise in zona sunt din tabli galvanizati, cu suprafati vizibild emailati sau
coloratd in masa 1n nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces pietonal direct dintr-o arterd de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permita accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j. Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispuna de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceasta obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii existente, unde
accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusd nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristicd, de textura si de scara cu cladirile Invecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare sau opace de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si
propusa in cadrul rezolvarii de fatada supusa spre autorizare.

Este interzisa amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.

Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urmarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuirile
Accesul 1n parcela prin gang se va dota cu un grilaj de H=2,0m. transparent.

S.I.R.-11 (Splai - Halelor)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-11, care in prezent se incadreazd in urméitoarele
categorii de utilizarii functionale:
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- pentru activitdti mixte, In care pe langa functiunea de locuire se intdlnesc functiunile de
comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utiliziari admise.

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-11, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditiondri in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utilizari admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-11, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald In conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor. La intersectiile de strazi, colturile
constructiilor se vor alinia pe o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand
o latime de minimum o travee. Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se
admite in situatii exceptionale, atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei si a
intersectiei de strazi cu un corp suprainaltat, si doar dupa o analiza de impact vizual.

b. Profunzimea edificabilului principal

- principal: constructiile vor ocupa intreaga latime a frontului (aliniamentului) la strada
(latimea minima de 15,0m.) pe o adancime maxima de 15,0m.;

- secundar: retras la o distantd egald cu 0,5m. din H.ctr.princ., permis doar acolo unde se
cupleaza pe limita de fund cu o constructie existenta, pe o addncime maxima de 10,0m..

c. Regimul de iniltime al edificabilului
H.min.=16,0m.; H.max.=19,0m.

d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fatd de aliniament, exceptie facand parterul atunci
cand el este rezolvat ca portic.

Iesirea 1n consola a fatadelor este permisa cu pand la 1,2m. pe portiuni care nu depasesc 1/3
din suprafata acestora, la Tnédltimi minime fatd de trotuar de 4,5m.. Nu este permisd iesirea in
consola a unui etaj pe intreaga sa expunere la fatada.

Peste Tndltimea admisa se accepta realizarea a doud niveluri retrase in gabarit, inscrise intr-
un arc de cerc cu raza r=4,0m. continuati cu tangenta la 45° fata de orizontala. Iniltimea noilor
constructii nu va putea depasi, totodatd, cu mai mult de 3,0m. inaltimea claddirilor existente
invecinate. Se admite la colturile strazilor realizarea unui element arhitectural care poate depasi
cu 3,0m. inaltimea maxima verticala desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

e. Compozitia arhitecturala a fatadelor
Nu sunt admise constructiile care au mai putin de 5 travei exprimate arhitectural pe fatada
principala.
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f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 4,0m., o Tnéltime maxima cu cel mult
50cm. fata de cea a vecinilor i cu cota pardoselii la maximum 15cm. fatd de cea a strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusive pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj
Iniltimea primului etaj nu va depasi cea a parterului si nici nu va putea fi scos in consola.
Raportul dintre plin si gol al etajului va putea varia intre 50% si 75%. Golurile etajului (ferestre,
balcoane frantuzesti sau logii vor avea raportul dintre ndltime si latime in favoarea inaltimii.
Etajul intdi va fi tratat compozitional intr-un registru orizontal separat sau impreund cu
parterul.

h. Sistemul de acoperire

Constructiile vor avea acoperisurile In pante cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de
tabla. Constructiile care vor aplica solutiile de la punctul d. Retrageri, console sau rezalite vor
rezolva acoperisul partii superioare exclusiv in panta de 100%.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea amenajarii de spatii de birouri sau locuinta.

Invelitorile admise in zoni sunt din tabld galvanizati, cu suprafatd vizibili emailati sau
coloratd in masa 1n nuante de gri, gri-beige sau rosu englez.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces pietonal direct dintr-o arterd de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permita accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j- Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Nu sunt admise rezolvari ale garajelor la demisol sau la subsol cu acces din Splaiul
Independentei sau str. Halelor. De la aceastd obligatie sunt exceptate parcelele pe care se
reabiliteaza constructii existente, unde accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea
propusa nu reclama accesul carosabil in interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristica, de texturd si de scard cu cladirile Invecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare sau opace de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si
propusa in cadrul rezolvarii de fatada supusd spre autorizare iar amplasarea lor se va face
exclusiv in conformitate cu proiectul de autorizare a construirii aprobat.

Sunt interzise amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.

Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urméarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuirile
Accesul in parcela prin gang se va dota cu un grilaj de H=2,0m. transparent.
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S.I.LR.-12 (Sf. Dumitru - Franceza)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-12, care in prezent se incadreaza in urmatoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru cultura si culte;

- pentru activitati mixte, in care pe langd functiunea de locuire se intalnesc functiunile de
comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utilizari admise.

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-12, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditiondri in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utiliziri admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-12, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor, fard aliniere secundara.

- principal: constructiile vor ocupa intreaga latime a frontului la strada (aliniamentului) pe o
adancime maxima de 15,0m.. La intersectiile dintre strazi constructiile se vor alinia pe o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o liatime de minimum o travee.
Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se admite in situatii exceptionale,
atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei i a intersectiei de strdzi cu un corp
suprainaltat, si doar dupa o analiza de impact vizual.

b. Profunzimea edificabilului

Edificabilul principal poate avea o addncime de maximum 15,0m. de la aliniament, iar acolo
unde este cazul construirea calcanelor proprietétilor Invecinate se va face pe o lungime cumulata
(calcan, curte de lumina, calcan) de maximum 20,0m..

c. Regimul de iniltime al edificabilului

Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de indltime existent. Se considera regim de indltime existent indltimea maxima dintre
constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind pe cea in care se doreste construirea:
R.H.=Max. (constructia vecind stanga, constructia parcelei in care se construieste, constructia
parcelei vecind dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisd, cu maximum 3,0m. R.H., prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceasta retragere nu modificd R.H. existent care ramane cel initial luat in
calcul.
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d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fatd de aliniament.

Iesirea 1n consola a fatadelor este permisa cu pana la 1,2m. pe portiuni care nu depasesc 2/3
din suprafata acestora. Console, tiranti, elemente de sprijin inclinate iesind din planul fatadei,
altele decat cele ce sustin firmele sau siglele spatiilor comerciale nu se vor amplasa la inaltimi
mai mici de 4,5m. fata de cota trotuarului.

Balcoanele pot fi realizate la H.min.=4,5 m. fata de cota trotuarului, avand o latime maxima
de 1,2m..

Peste indltimea admisad se accepta realizarea unui nivel retras in gabarit, prin retragere de
1,5m. cu H.max. 3,0m. in plus fatd de H.R..

Parcelele in care se reabiliteaza constructiile existente pot avea, suplimentar fatd de nivelul
retras prevazut la punctul anterior, si un nivel mansardat sub acoperisul ridicat in panta de 170%
de la cornisa nivelului retras.

Se admite la colturile strazilor realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu
3,0m. ndltimea maxima verticald desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturald a fatadei va exprima minimum 3 travei arhitecturale, deschideri
sau elemente de ritmare orizontald, interzicindu-se folosirea suprafetelor vitrate de mari
dimensiuni ori placajul fara relief si lustruit pe Intreaga suprafata a fatadei. De la regula aceasta
sunt exceptate nivelurile retrase de la partea superioard a constructiilor si parterele, ale caror
suprafete vitrate vor putea sa aiba si rapoarte in favoarea latimii.

Fatadele vor putea fi rezolvate fara obligativitatea traveerii unui numdr minimum de
deschideri, dar cu péstrarea principiului ritmului orizontal asigurat prin alternanta spalet-gol
proportionat vertical acolo unde constructia noua se realizeaza pe mai multe parcele comasate, si
unde regula compozitiei fatadei este marcarea parcelarului.

f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 3,5m., o Iniltime maxima cu cel mult
50cm. fata de cea a vecinilor si cu acces public la maximum 15cm. fata cota trotuarului strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj

Primul etaj nu va putea fi scos in consold. Raportul dintre plin si gol al etajului va putea
varia Intre 50% si 75%. Golurile etajului (ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea
raportul dintre Tnaltime si latime in favoarea inaltimii.

Etajul intai va fi tratat compozitional ca un registru separat sau impreuna cu parterul.

h. Sistemul de acoperire

Constructiile vor avea acoperisurile In pante cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de
tabla. Solutiile prevazute la punctul d. Retrageri, console sau rezalite se pot rezolva si in
mansardare cu pantd de 170% acolo unde este situatia reabilitdrii unor constructii existente in
vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.
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Invelitorile admise in zona sunt din tabld galvanizati, cu suprafati vizibild emailati sau
coloratd in masa 1n nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces pietonal direct dintr-o arterd de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permita accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j. Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceastd obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii existente, unde
accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusd nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristicd, de textura si de scard cu cladirile Invecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si propusa in
cadrul rezolvarii de fatada supusa spre autorizare.

Sunt interzise amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.

Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urmarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuirile
Accesul in parcela prin gang se va dota cu un grilaj de H=2,0m. transparent.

S.I.LR.-13 (Smardan - Selari)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-13, care in prezent se incadreazd in urmétoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru activitdti mixte, in care pe langa functiunea de locuire se intdlnesc functiunile de
comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utilizari admise.
b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-13, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditiondri in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utilizari admise
cu conditionari.
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c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-13, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionala in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor.

- principal: constructiile vor ocupa intreaga latime a frontului la strada (aliniamentului) pe o
adancime maxima de 15,0m.. La intersectiile dintre strazi constructiile se vor alinia pe o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o latime de minimum o travee.
Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se admite In situatii exceptionale,
atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei si a intersectiei de strdzi cu un corp
suprainaltat, si doar dupa o analiza de impact vizual.

- se permite si construirea pe un aliniament secundar aflat la distanta de 20,0m. fatd de
aliniament.

b. Profunzimea edificabilului

Edificabilul principal poate avea o latime de maximum 15,0m. de la aliniament, iar acolo
unde este cazul construirea calcanelor proprietatilor invecinate se va face pe o lungime cumulata
(calcan, curte de lumina, calcan) de maximum 20,0m.

Este permisa construirea pe un aliniament secundar la o distantd de minimum 0,5H. de la
constructia de pe aliniamentul principal, dar nu mai micd de 6,0m., in conditiile respectarii
Codului Civil cu privire la construirea zidului comun.

c. Regimul de iniltime al edificabilului

Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de indltime existent. Se considerad regim de inaltime existent indltimea maxima dintre
constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind pe cea in care se doreste construirea:
R.H.=Max. (constructia vecind stanga, constructia parcelei in care se construieste, constructia
parcelei vecind dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisd, cu maximum 3,0m. R.H., prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceastd retragere nu modificad R.H. existent care ramane cel initial luat in
calcul.

d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fatd de aliniament.

Iesirea 1n consola a fatadelor este permisa cu pana la 1,2m. pe portiuni care nu depasesc 2/3
din suprafata acestora. Console, tiranti, elemente de sprijin inclinate iesind din planul fatadei,
altele decat cele ce sustin firmele sau siglele spatiilor comerciale nu se vor amplasa la Tnaltimi
mai mici de 4,5m. fata de cota trotuarului.

Balcoanele pot fi realizate la H.min.=4,5m. fata de cota trotuarului, avand o latime maxima
de 1,2m..

Peste 1ndltimea admisa se accepta realizarea unui nivel retras in gabarit, prin retragere de
1,5m. cu H.max. 3,0m. in plus fatd de H.R..
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Reabilitarea constructiilor existente poate propune, suplimentar fatd de nivelul retras
prevazut la punctul anterior, si un nivel mansardat sub acoperisul ridicat in pantd de 170% de la
cornisa nivelului retras.

Se admite la colturile strazilor realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu
3,0m. Tndltimea maxima verticald desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturald a fatadei va exprima minimum 3 travei arhitecturale, deschideri
sau elemente de ritmare orizontald, interzicindu-se folosirea suprafetelor vitrate de mari
dimensiuni ori placajul fara relief si lustruit pe intreaga suprafata a fatadei.

Pentru constructiile situate pe terenuri ce acopera mai multe parcele fatadele vor fi rezolvate
cu marcarea parcelarului tradifional, fard obligativitatea traveerii unui numar minimum de
deschideri, dar cu péstrarea principiului ritmului orizontal asigurat prin alternanta spalet-gol
proportionat vertical. De la regula aceasta sunt exceptate nivelurile retrase de la partea
superioard a constructiilor si parterele, ale caror suprafete vitrate vor putea sd aiba si rapoarte in
favoarea latimii.

f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 3,5m., o Iniltime maxima cu cel mult
50cm. fata de cea a vecinilor si cu acces public la maximum 15cm. fata cota trotuarului strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj

Primul etaj va putea fi scos in consola cu respectarea conditiilor de la punctul d. Retrageri,
console sau rezalite. Raportul dintre plin si gol al etajului va putea varia intre 50% si 75%.
Golurile etajului (ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea raportul dintre indltime i
latime in favoarea Tnaltimii.

Etajul intdi va fi tratat compozitional ca un registru separat sau impreund cu parterul.

h. Sistemul de acoperire

Constructiile vor avea acoperisurile in pante cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de
tabla. Solutiile prevazute la punctul d. Retrageri, console sau rezalite se pot rezolva si in
mansardare cu pantd de 170% acolo unde este situatia reabilitarii unor constructii existente in
vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Invelitorile admise in zona sunt din tabld galvanizati, cu suprafati vizibild emailati sau
coloratd in masa 1n nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces pietonal direct dintr-o arterd de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permitd accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.
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j- Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceastd obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii existente, unde
accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusd nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristicd, de texturd si de scard cu cladirile Tnvecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si propusa in
cadrul rezolvarii de fatada supusa spre autorizare.

Sunt interzise amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.

Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urmarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuirile
Accesul 1n parcela prin gang se va dota cu un grilaj de H=2,0m. transparent.

S.L.R.-14 (Covaci)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-14, care in prezent se incadreazd in urmétoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru activitdti mixte, In care pe langa functiunea de locuire se intdlnesc functiunile de
comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utilizari admise.

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-14, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditiondri in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utilizari admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-14, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor.

- principal: constructiile vor ocupa intreaga latime a frontului la strada (aliniamentului) pe o
adancime maxima de 15,0m.. La intersectiile dintre strazi constructiile se vor alinia pe o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o latime de minimum o travee.
Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se admite in situatii exceptionale,
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atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei i a intersectiei de strdzi cu un corp
suprainaltat, si doar dupa o analiza de impact vizual.

- Se permite si construirea pe un aliniament secundar aflat la distanta de 20,0m. fata de
aliniament.

b. Profunzimea edificabilului

Edificabilul principal poate avea o latime de maximum 15,0m. de la aliniament, iar acolo
unde este cazul construirea calcanelor proprietatilor invecinate se va face pe o lungime cumulata
(calcan, curte de lumina, calcan) de maximum 20,0m..

Este permisa construirea pe un aliniament secundar la o distantd de minimum 0,5H. de la
constructia de pe aliniamentul principal, dar nu mai micd de 6,0m., in conditiile respectarii
Codului Civil cu privire la construirea zidului comun.

c. Regimul de iniltime al edificabilului

Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de indltime existent. Se considerd regim de inaltime existent indltimea maxima dintre
constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind pe cea In care se doreste construirea:
R.H.=Max. (constructia vecind stanga, constructia parcelei in care se construieste, constructia
parcelei vecind dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisa, cu maximum 3,0m. R.H., prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceastd retragere nu modificad R.H. existent care ramane cel initial luat in
calcul.

d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fatd de aliniament.

Iesirea 1n consola a fatadelor este permisa cu pana la 1,2m. pe portiuni care nu depasesc 2/3
din suprafata acestora. Console, tiranti, elemente de sprijin inclinate iesind din planul fatadei,
altele decat cele ce sustin firmele sau siglele spatiilor comerciale nu se vor amplasa la fnaltimi
mai mici de 4,5m. fata de cota trotuarului.

Balcoanele pot fi realizate la H.min.=4,5m. fata de cota trotuarului, avand o latime maxima
de 1,2m..

Peste indltimea admisad se accepta realizarea unui nivel retras in gabarit, prin retragere de
1,5m. cu H.max. 3,0m. in plus fatd de H.R..

Reabilitarea constructiilor existente poate propune, suplimentar fatd de nivelul retras
prevazut la punctul anterior, si un nivel mansardat sub acoperisul ridicat in panta de 170% de la
cornisa nivelului retras.

Se admite la colturile strazilor realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu
3,0m. Tnaltimea maxima verticald desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturald a fatadei va exprima minimum 3 travei arhitecturale, deschideri
sau elemente de ritmare orizontald, interzicandu-se folosirea suprafetelor vitrate de mari
dimensiuni ori placajul fara relief si lustruit pe intreaga suprafata a fatadei.

Pentru constructiile situate pe terenuri ce acopera mai multe parcele fatadele vor fi rezolvate
cu marcarea parcelarului tradifional, fard obligativitatea traveerii unui numar minimum de
deschideri, dar cu péstrarea principiului ritmului orizontal asigurat prin alternanta spalet-gol
proportionat vertical. De la regula aceasta sunt exceptate nivelurile retrase de la partea
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superioard a constructiilor si parterele, ale caror suprafete vitrate vor putea sd aiba si rapoarte in
favoarea latimii.

f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 3,5m., o Iniltime maxima cu cel mult
50cm. fata de cea a vecinilor si cu acces public la maximum 15cm. fata cota trotuarului strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj

Primul va putea fi scos in consola cu respectarea conditiilor de la punctul d. Retrageri,
console sau rezalite. Raportul dintre plin si gol al etajului va putea varia intre 50% si 75%.
Golurile etajului (ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea raportul dintre indltime si
latime in favoarea Tnaltimii.

Etajul intai va fi tratat compozitional ca un registru separat sau Tmpreuna cu parterul.

h. Sistemul de acoperire

Constructiile vor avea acoperisurile In pante cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de
tabla. Solutiile prevazute la punctul d. Retrageri, console sau rezalite se pot rezolva si in
mansardare cu pantd de 170% acolo unde este situatia reabilitdrii unor constructii existente in
vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Invelitorile admise in zona sunt din tabld galvanizati, cu suprafati vizibild emailati sau
coloratd in masa 1n nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces pietonal direct dintr-o arterd de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permita accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j- Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceastd obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii existente, unde
accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusd nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristicd, de texturd si de scara cu cladirile Invecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si propusa in
cadrul rezolvarii de fatada supusa spre autorizare.

Sunt interzise amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.
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Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urmarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuirile
Accesul in parcela prin gang se va dota cu un grilaj de H=2,0m. transparent.

S.I.R.-15 (Lipscani - Gabroveni)

VLA - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-15, care in prezent se incadreazd in urméitoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru institutii publice si de cultura;

- pentru activitdti mixte, In care pe langa functiunea de locuire se intdlnesc functiunile de
comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utilizari admise.

Este obligatorie utilizarea functionala exclusiva a ariei desfasurate construite a imobilelor
din perimetrul delimitat de strazile Lipscani, Sepcari, Gabroveni si Selari, cu functiuni care au
caracter comercial §i se vor Incuraja acele activitdti destinate pentru servicii, alimentatie sau
turism - prin care se poate reface caracterul istoric al zonei.

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-15, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditionari in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utilizari admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-15, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor.

- principal: constructiile vor ocupa intreaga latime a frontului la strada (aliniamentului) pe o
adancime maxima de 15,0m.. La intersectiile dintre strazi constructiile se vor alinia pe o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o latime de minimum o travee.
Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se admite in situatii exceptionale,
atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei si a intersectiei de strdzi cu un corp
suprainaltat, si doar dupa o analiza de impact vizual.

- Se permite si construirea pe un aliniament secundar aflat la distanta de 20,0m. fatd de
aliniament 1n parcelele de pe latura de nord a Str. Lipscani precum si in cele de pe latura de sud
situate ntre str. Zarafi si b-dul. I. C. Bratianu.

39



P.U.Z. - Zona Centrul Istoric al Municipiului Bucuresti - faza 11/ 2004

b. Profunzimea edificabilului

Edificabilul principal poate avea o addncime de maximum 15,0m. de la aliniament, iar acolo
unde este cazul construirea calcanelor proprietatilor Invecinate se va face pe o lungime cumulata
(calcan, curte de lumina, calcan) de maximum 20,0m..

Este permisa construirea pe un aliniament secundar la o distantd de minimum 0,5H. de la
constructia de pe aliniamentul principal, dar nu mai micd de 6,0m., in conditiile respectarii
Codului Civil cu privire la construirea zidului comun.

c. Regimul de inaltime al edificabilului

Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de indltime existent. Se considerad regim de inaltime existent indltimea maxima dintre
constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind pe cea In care se doreste construirea:
R.H.=Max. (constructia vecind stanga, constructia parcelei in care se construieste, constructia
parcelei vecind dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisd, cu maximum 3,0m. R.H., prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceasta retragere nu modificd R.H. existent care ramane cel initial luat in
calcul.

d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fata de aliniament.

Iesirea in consola a fatadelor este permisa cu pana la 1,2m. pe portiuni care nu depasesc 2/3
din suprafata acestora. Console, tiranti, elemente de sprijin inclinate iesind din planul fatadei,
altele decat cele ce sustin firmele sau siglele spatiilor comerciale nu se vor amplasa la fnaltimi
mai mici de 4,5m. fata de cota trotuarului.

Balcoanele pot fi realizate la H.min.= 4,5m. fata de cota trotuarului, avand o latime maxima
de 1,2m..

Peste indltimea admisa se accepta realizarea unui nivel retras in gabarit, prin retragere de
1,5m. cu H.max. 3,0m. in plus fata de H.R..

Reabilitarea constructiilor existente poate propune, suplimentar fatd de nivelul retras
prevazut la punctul anterior, si un nivel mansardat sub acoperisul ridicat in panta de 170% de la
cornisa nivelului retras.

Se admite la colturile strazilor realizarea unui element arhitectural care poate depdsi cu
3,0m. Tnéltimea maxima verticald desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturala a fatadei va exprima travei arhitecturale, deschideri sau elemente
de ritmare orizontald, interzicandu-se folosirea suprafetelor vitrate de mari dimensiuni ori
placajul fara relief si lustruit pe intreaga suprafata a fatadei.

Pentru constructiile situate pe terenuri ce acopera mai multe parcele fatadele vor fi rezolvate
cu marcarea parcelarului traditional, fara obligativitatea traveerii unui numar minimum de
deschideri, dar cu pastrarea principiului ritmului orizontal asigurat prin alternanta spalet-gol
proportionat vertical. De la regula aceasta sunt exceptate nivelurile retrase de la partea
superioard a constructiilor si parterele, ale caror suprafete vitrate vor putea sd aiba si rapoarte in
favoarea latimii.
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f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 3,5m., o Tnéltime maxima cu cel mult
50cm. fata de cea a vecinilor si cu acces public la maximum 15cm. fata cota trotuarului strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj

Primul va putea fi scos in consola cu respectarea conditiilor de la punctul d. Retrageri,
console sau rezalite. Raportul dintre plin si gol al etajului va putea varia intre 50% si 75%.
Golurile etajului (ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea raportul dintre indltime si
latime in favoarea Inaltimii.

Etajul intai va fi tratat compozitional ca un registru separat sau Tmpreuna cu parterul.

h. Sistemul de acoperire

Constructiile vor avea acoperisurile In pante cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de
tabla. Solutiile prevazute la punctul d. Retrageri, console sau rezalite se pot rezolva si in
mansardare cu pantd de 170% acolo unde este situatia reabilitarii unor constructii existente in
vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Invelitorile admise in zona sunt din tabld galvanizati, cu suprafati vizibili emailati sau
coloratd in masa 1n nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sd dispund de acces pietonal direct ori prin servitute.
Constructiile ce sunt destinate publicului trebuie sa permitd accesul persoanelor cu nevoi
speciale la principalele functiuni de interes general.

j- Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispuna de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceasta obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii existente, unde
accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusa nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristicd, de textura si de scara cu cladirile Invecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si propusa in
cadrul rezolvarii de fatada supusa spre autorizare.

Sunt interzise amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.

Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urméarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.
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1. imprejmuirile
Accesul in parcela prin gang se va dota cu un grilaj de H=2,0 m. transparent.

S.I.LR.-16 (Blanari - Doamnei)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-16, care in prezent se incadreaza in urmatoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru cultura si culte;

- pentru activitdti mixte, In care pe langa functiunea de locuire se intdlnesc functiunile de
comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utilizari admise.

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-16, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditiondri in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utiliziri admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-16, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utiliziri interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor.

- principal: exceptie face parcela Bisericii Bulgare din str. Doamnei, pentru care
constructiile vor ocupa intreagd latime a frontului (aliniamentului) la stradd pe o adancime
maximd de 15,0m.. La intersectiile dintre strdzi constructiile se vor alinia pe o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o latime de minimum o travee.
Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se admite in situatii exceptionale,
atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei si a intersectiei de strdzi cu un corp
suprainaltat, si doar dupa o analiza de impact vizual.

- Se permite si construirea pe un aliniament secundar aflat la distanta de 20,0m. fata de
aliniament.

b. Profunzimea edificabilului

Edificabilul principal poate avea o latime de maximum 15,0m. de la aliniament, iar acolo
unde este cazul construirea calcanelor proprietatilor invecinate se va face pe o lungime cumulata
(calcan, curte de lumina, calcan) de maximum 20,0m.

Este permisa construirea pe un aliniament secundar la o distantd de minimum 0,5H. de la
constructia de pe aliniamentul principal, dar nu mai mica de 6,0m., in conditiile respectarii
Codului Civil cu privire la construirea zidului comun.
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c. Regimul de iniltime al edificabilului

Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de indltime existent. Se considerad regim de inaltime existent indltimea maxima dintre
constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind pe cea In care se doreste construirea:
R.H.=Max. (constructia vecind stanga, constructia parcelei in care se construieste, constructia
parcelei vecind dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisd, cu maximum 3,0m. R.H., prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceastd retragere nu modificad R.H. existent care ramane cel initial luat in
calcul.

d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fatd de aliniament.

Iesirea 1n consola a fatadelor este permisa cu pana la 1,2m. pe portiuni care nu depasesc 2/3
din suprafata acestora. Console, tiranti, elemente de sprijin inclinate iesind din planul fatadei,
altele decat cele ce sustin firmele sau siglele spatiilor comerciale nu se vor amplasa la inaltimi
mai mici de 4,5m. fata de cota trotuarului.

Balcoanele pot fi realizate la H.min.=4,5 m. fata de cota trotuarului, avand o latime maxima
de 1,2m..

Peste indltimea admisad se accepta realizarea unui nivel retras in gabarit, prin retragere de
1,5m. cu H.max. 3,0m. in plus fata de H.R..

Reabilitarea constructiilor existente poate propune, suplimentar fatd de nivelul retras
prevazut la punctul anterior, si un nivel mansardat sub acoperisul ridicat in pantd de 170% de la
cornisa nivelului retras.

Se admite la colturile strazilor realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu
3,0m. Tndltimea maxima verticald desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturald a fatadei va exprima minimum 3 travei arhitecturale, deschideri
sau elemente de ritmare orizontald, interzicandu-se folosirea suprafetelor vitrate de mari
dimensiuni ori placajul fara relief si lustruit pe intreaga suprafata a fatadei.

Pentru constructiile situate pe terenuri ce acopera mai multe parcele fatadele vor fi rezolvate
cu marcarea parcelarului traditional, fard obligativitatea traveerii unui numdr minimum de
deschideri, dar cu péstrarea principiului ritmului orizontal asigurat prin alternanta spalet-gol
proportionat vertical. De la regula aceasta sunt exceptate nivelurile retrase de la partea
superioard a constructiilor si parterele, ale caror suprafete vitrate vor putea sd aiba si rapoarte in
favoarea latimii.

f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 3,5m., o Iniltime maxima cu cel mult
50cm. fata de cea a vecinilor si cu acces public la maximum 15cm. fata cota trotuarului strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj
Primul va putea fi scos In consold cu respectarea conditiilor de la punctul d. Retrageri,
console sau rezalite. Raportul dintre plin si gol al etajului va putea varia intre 50% si 75%.
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Golurile etajului (ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea raportul dintre indltime si
latime in favoarea Inaltimii.
Etajul intai va fi tratat compozitional ca un registru separat sau Impreuna cu parterul.

h. Sistemul de acoperire

Constructiile vor avea acoperisurile In pante cuprinse intre 15% si 50% cu invelitoare de
tabla. Solutiile prevdzute la punctul d. Retrageri, console sau rezalite se pot rezolva si in
mansardare cu pantd de 170% acolo unde este situatia reabilitdrii unor constructii existente in
vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Invelitorile admise in zona sunt din tabli galvanizati, cu suprafatd vizibild emailati sau
coloratd in masa 1n nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.

i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces pietonal direct dintr-o arterd de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permita accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j- Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceastd obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii existente, unde
accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusd nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristicd, de textura si de scara cu cladirile Invecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si propusa in
cadrul rezolvarii de fatada supusa spre autorizare.

Sunt interzise amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.

Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urméarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.
1. imprejmuirile

Accesul in parcela prin gang se va dota cu un grilaj de H=2,0m. transparent.

Pe portiunile neconstruite ale aliniamentului vor fi montate grilaje metalice neopace de
H=2,0m..
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S.I.LR.-17 (I.C.Bratianu nord)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-17, care in prezent se incadreaza in urmatoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru institutii publice;

- pentru activitdti mixte, In care pe langa functiunea de locuire se intdlnesc functiunile de
comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utilizari admise.

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-17, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditionari in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utilizari admise
cu conditionari.
c. Utilizari interzise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-17, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald In conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

a. Alinierea constructiilor

Constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor, fard aliniere secundara.

- principal: constructiile vor ocupa intreaga latime a frontului la strada (aliniamentului) pe o
adancime maxima de 20,0m.. La intersectiile dintre strazi constructiile se vor alinia pe o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o latime de minimum o travee.
Racordarea alinierilor la colturile strazilor prin arc de cerc se admite in situatii exceptionale,
atunci cand este oportund marcarea coltului constructiei si a intersectiei de strdzi cu un corp
suprainaltat, si doar dupa o analiza de impact vizual.

b. Profunzimea edificabilului

Edificabilul poate avea o adancime de maximum 20,0m. de la aliniament, iar acolo unde
este cazul construirea calcanelor proprietatilor invecinate se va face pe o lungime cumulata
(calcan, curte de lumina, calcan) de maximum 25,0m..

c. Regimul de iniltime al edificabilului

Atunci cand nu este reglementat prin altd documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pastreaza
regimul de inaltime existent. H.max. al zonei este 30,0m.. Se considerda regim de indltime
existent inaltimea maxima dintre constructiile celor trei parcele invecinate ce o cuprind pe cea in
care se doreste construirea: R.H.=Max. (constructia vecind stdnga, constructia parcelei in care se
construieste, constructia parcelei vecina dreapta).

Constructiile noi vor putea depasi, la cornisd, cu maximum 3,0m. R.H., prin retragere de
1,5m. fatd de fatada. Aceastd retragere nu modificd R.H. existent care ramane cel initial luat in
calcul.
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d. Retrageri, console sau rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiei fatd de aliniament, cu exceptia fatadei parterului
atunci cand acesta este rezolvat in portic pietonal sau ocazional carosabil.

Nu este permisa iesirea in consola a fatadelor si nici a balcoanelor, console, tiranti, elemente
de sprijin inclinate iesind cu mai mult de 1,0m. din planul fatadei, altele decat cele ce sustin
firmele sau siglele spatiilor comerciale.

Peste 1ndltimea admisa se accepta realizarea unui nivel retras in gabarit, prin retragere de
1,5m. cu H.max. 3,0m. in plus fata de H.R..

Parcelele construite ce se reabiliteaza pot avea, suplimentar fatd de nivelul retras prevazut la
punctul anterior, si un nivel mansardat sub acoperisul ridicat in panta de 170% de la cornisa
nivelului retras.

Se admite la colturile strdzilor realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu
3,0m. Tndltimea maxima verticald desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

e. Compozitia arhitecturala a fatadelor

Compozitia arhitecturald a fatadei va exprima travei arhitecturale, deschideri sau elemente
de ritmare orizontald sau verticald interzicindu-se folosirea suprafetelor vitrate de mari
dimensiuni ori placajul fara relief si lustruit pe intreaga suprafatd a fatadei pe fatadele orientate
cdtre nord.

Sunt acceptate suprafetele vitrate ample la nivelurile retrase la partea superioard a
constructiilor si parterele.

f. Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Parterul constructiilor va avea o indltime minima de 3,5m., o Tnéltime maxima cu cel mult
50cm. fata de cea a vecinilor si cu acces public la maximum 15cm. fata cota trotuarului strazii.

Raportul dintre plin si gol la nivelul parterului va fi de maximum 33%.

Rezolvarea arhitecturala va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

g. Gabaritul si tratarea arhitecturala a primului etaj

Raportul dintre plin si gol al etajului va putea varia intre 50% si 75%. Golurile etajului
(ferestre, balcoane frantuzesti sau logii) vor avea raportul dintre inaltime si latime in favoarea
indltimii.

Etajul intai va fi tratat compozitional ca un registru separat sau Impreund cu parterul.

h. Sistemul de acoperire

Sunt acceptate acoperisurile terasd. Constructiile cu acoperire 1n sarpantd vor avea o panta
intre 15% si 50% cu invelitoare de tabla. Solutiile prevazute la punctul d. Retrageri, console
sau rezalite se pot rezolva si in mansardare cu pantd de 170% acolo unde este situatia
reabilitarii unor constructii existente in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau
amenajarii de locuinte.

Mansardele sunt admise exclusiv la reabilitarea partii superioare a unor constructii existente
in vederea sporirii suprafetelor existente de birouri sau amenajarii de locuinte.

Invelitorile admise in zona sunt din tabld galvanizati, cu suprafatd vizibili emailati sau
coloratd in masa 1n nuante de gri, gri-beige sau rosu englez. Sunt admise invelitori in care
materialul opac este alternat cu luminatoare prevazute cu sisteme interioare sau exterioare de
obturare sau difuzie.
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i. Accesul pietonal

Parcelele construibile trebuie sa dispund de acces pietonal direct dintr-o arterd de circulatie
sau dintr-un spatiu pietonal public deschis, ori prin servitute. Constructiile ce sunt destinate
publicului trebuie sa permita accesul persoanelor cu nevoi speciale la principalele functiuni de
interes general.

j- Accesul carosabil

Parcelele construibile trebuie sa dispuna de acces carosabil realizat direct din strada sau prin
servitute. Accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. De la
aceasta obligatie sunt exceptate parcelele pe care se reabiliteazd constructii existente, unde
accesul carosabil nu era asigurat, si la care utilizarea propusa nu reclama accesul carosabil in
interiorul imobilului.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale ale constructiei vor fi realizate din materiale care sd se permita o
integrare coloristica, de texturd si de scard cu cladirile Invecinate. Sunt interzise suprafetele
stralucitoare de mari dimensiuni. Pozitia aparatelor de aer conditionat va fi studiata si propusa in
cadrul rezolvarii de fatada supusa spre autorizare.

Este interzisd amplasarea de obloane avand dispozitivul de rulare in exterior precum si cele
cu deschiderea pe ax vertical inspre strada.

Suprafetele curtilor ce depasesc 100m.p. vor fi obligatoriu amenajate peisajer urmarindu-se
dispunerea de arbusti (minimum unul la 100m.p.) si suprafete cu gazon.

1. imprejmuirile
Accesul 1n parcela prin gang se va dota cu un grilaj de H=2,0m. transparent.

S.ILR.-18 (Kilometrul 0 - Piata Sf. Gheorghe Nou)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-18, care in prezent se incadreaza in urmatoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru culte;

- preponderent sau total ca spatii verzi amenajate;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utilizari admise.

Sunt permise activitétile: de protectie, intretinere, conservare, restaurare, punere in valoare a
valorilor de patrimoniu, de cult, de loisir si recreere publica.

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-18, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditiondri in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utilizari admise
cu conditionari.
c. Utilizari interzise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-18, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.
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VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

S.I.LR. este simultan un teren protejat din punct de vedere istoric, arhitectural, urbanistic si
peisajer.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale (alei, trotuare) vor fi realizate din materiale naturale care sd se
permitd o integrare coloristicd si de textura cu cladirea Biserica Sf. Gheorghe Nou si a celor
invecinate. Sunt interzise folosirea de materiale stralucitoare sau de mari dimensiuni.

Suprafetele vor fi obligatoriu amenajate conform unui studiu istoric-peisajer urmarindu-se
restaurarea gradinii publice.

1. imprejmuirile
Imprejmuirea se va face cu un gard din grilaj de H=2,0m. transparent pe soclu de zidarie de
60cm..

S.I.LR.-19 (Curtea Veche)

VLA. - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

Pentru imobilele din perimetrul S.I.LR.-19, care in prezent se incadreaza in urmatoarele
categorii de utilizarii functionale:

- pentru cultura sau culte;
se vor respecta prevederile corespunzatoare din cap.V., lit.B., pct.b. Utilizari admise.

b. Utilizari admise cu conditionari

Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-19, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la utilizarea functionald cu conditiondri in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.c. Utiliziri admise
cu conditionari.

c. Utilizari interzise
Pentru imobilele din perimetrul S.I.R.-19, se vor respecta in totalitate prevederile referitoare
la interdictiile de utilizare functionald in conformitate cu cap.V., lit.B., pct.d. Utilizari interzise.

VLB. - REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE

S.I.LR.-19 este simultan un teren protejat din punct de vedere istoric, arhitectural, urbanistic
si peisajer.

k. Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Suprafetele arhitecturale (alei, trotuare) vor fi realizate din materiale naturale care sd se
permitd o integrare coloristica si de texturd cu cladirea Biserica Sf. Anton si a celor invecinate.
Sunt interzise folosirea de materiale stralucitoare sau de mari dimensiuni.

Suprafetele vor fi obligatoriu amenajate conform unui studiu istoric-peisajer urmarindu-se
restaurarea gradinii publice.

L in}prejmuirile
Imprejmuirea se va face cu un gard din grilaj de H=2,0m. transparent pe soclu de zidarie de
60cm.
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