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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL ZONEI ISTORICE DE
REFERINTA - CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

V.- REGLEMENTARI GENERALE 5
DE INTERVENTIE, DE UTILIZARE FUNCTIONALA SI DE
CONSTRUIRE iN S.I.LR. CE ALCATUIESC Z.I.R.-C.I.M.B.

V.A. - REGLEMENTARI GENERALE DE INTERVENTIE

a. Cercetarea arheologica
Pe intregul teritoriu situat in perimetrul C.I.M.B., indiferent de natura regimului de

proprietate asupra terenului (public sau privat), precum si indiferent de modul de utilizare al
acestuia (construit, neconstruit sau amenajat), dar cu exceptia terenurilor ocupate de cladirile
desemnate fard valoare culturala proprie conform prezentului regulament, pentru orice
interventie de constructie (inclusiv pentru lucrari prilejuite de interventii asupra retelelor de
utilitdti publice) atit sub nivelul terenului natural, cat si sub nivelul de célcare actual al
subsolurilor sunt obligatorii urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice potentiale
si documentate existente Tn zona:

- realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea interventiilor propriu-zise;

- supravegherea arheologica pe intreaga durata efectudrii sapaturilor de orice fel;

- actionarea autorizatd de specialitate in vederea eliberdrii de sarcina arheologica, in
conformitate cu actele normative in vigoare.

b. Structura parcelarului

Structura parcelarului existent in perimetrul C.ILM.B., reprezintd o componentd
semnificativa a valorii culturale a imobilelor, indiferent de natura regimului de proprietate
asupra terenului (public sau privat), si indiferent de modul de utilizare al acestuia (construit,
neconstruit sau amenajat), indeosebi pentru imobilele si spatiile publice care, fie sunt clasate n
Lista Monumentelor Istorice din Municipiul Bucuresti a C.N.M.A.S.I., fie detin o valoare
culturala semnificativd identificatd prin studiile preliminare. Acest aspect determina
obligativitatea conservarii actualei structurii a parcelarului.

Se pot accepta modificari ale structurii parcelarului pentru imobilele incadrate in
categoria valoricad sus mentionatd doar in cazurile in care este demonstratd imposibilitatea
rezolvarii unei solutii de interventie adecvata functional si/sau structural, prin pastrarea actualei
parcelarii, iar prin schimbarea parcelarii se respecta cel putin urmatoarele conditii:

- conservarea elementelor cu valoare semnificativa identificate prin studii istorice de obiect
pentru fondul construit existent pe terenurile implicate in operatiunea de schimbare a parcelarii;

- conservarea tipologiei de construire specifica parcelarului care urmeaza sa fie modificat si
zonei cu care se invecineaza;
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- conservarea unei informatii minimale referitoare la structura parcelarului care urmeaza sa
fie modificat (de exemplu: preluarea in expresia arhitecturala a fatadelor a lungimilor de
aliniamente sau marcarea prin tratarea pavimentului a limitelor de parcele);

De asemenea, se pot accepta modificari ale structurii parcelarului pentru imobilele care
detin o valoare culturala proprie nesemnificativa, identificata prin studiile preliminare.

Orice schimbare - admisibila in conditiile de mai sus - pentru structura parcelarului
existent, poate fi realizata (in conformitate cu actele normative in vigoare) doar prin P.U.Z., care
in cazul C.ILM.B. trebuie fundamentat pe concluziile studiului istoric elaborat la nivel de obiect
pentru toate imobilele implicate in operatiunea de modificare a parcelarii, $i supus avizarii
C.N.M.L si aprobarii M.C.C..

¢. Spatiul public si mobilier urban

Toate interventiile care presupun lucrari de echipare, intretinere si/sau amenajare si care
afecteazd finisajele exterioare In ceea ce priveste cromatica, textura, materiale invelitorilor,
precum si Imprejmuirile, portile de acces de parceld, tamplaria golurilor de vitrina sau a celor de
la etajele superioare, trebuie sd raspunda cerintelor corespunzatoare categoriei de interventii in
care este incadrat imobilul respectiv;

In ceea ce priveste interventiile in spatiile publice pentru amenajarea de ansamblu,
marcarea diferitelor delimitari functionale (pietonal, carosabil, parcaje s.a.), modul de distributie
si de amplasarea echipamentului si mobilierului urban, precum si pentru realizarea de detaliu
referitoare la cromatica, textura, materialele, gabaritele sau formele, propuse pentru realizarea
pavimentului sau a elementelor de mobilier urban, in cadrul amenajarilor din spatiile publice
situate In relatie de vecindtate directd cu imobilele care detin o valoare culturala semnificativa,
se vor respecta conditiile de avizare in conformitate cu caracterului impus de valoarea culturala
a acestora.

De asemenea 1n vederea interventiilor in spatiile publice prezentate mai sus se vor avea
in vedere prevederile in vigoare ale urmatoarelor studii de specialitate avizate si aprobate:
"Studiu si proiect pilot pentru mobilier urban integrat aferent retelei majore de circulatie" faza I
(dec. 2003) si "Carta mobilierului urban" faza II (apr. 2004) - Proiect nr. 64/ 2003 elaborat de
U.A.U.LM..

V.B. - REGLEMENTARI GENERALE DE UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Categorii de utilizari functionale existente
Din analiza preliminard elaboratd pentru fundamentarea prezentului R.L.U. aferent
P.U.Z.-C.I.M.B. rezulta ca in prezent pe teritoriul Z.I.R.-C.I.M.B. existd urmétoarele categorii
de utilizarii functionale ale imobilelor:
- imobile utilizate pentru activitatea institutiilor publice, de cultura, de sdnaitate sau culte;
- imobile utilizate pentru activitati mixte, in care pe langa functiunea de locuire se intalnesc
functiunile de comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;
- imobile utilizate preponderent pentru locuire si secundar pentru alte functiuni
compatibile;
- imobile utilizate preponderent sau total ca spatii verzi amenajate.
Cu exceptia cazurilor in care utilizarea functionald a imobilelor este preponderent
ocupatd de locuire sau a celor in care utilizarea functionald apartine institutiilor publice, de
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cultura, de sanatate sau culte, in Z.I.R.-C.I.M.B. este semnificativa modalitatea de distribuire a
functiunilor in cadrul fondului construit cu utilizari mixte astfel: la parter spatiile accesibile
publicului (ocupate in general cu functiuni de comert, de servicii, de alimentatie sau cu mici
birouri), iar la etaje spatiile destinate functiunii de locuire organizatd dupa modelul locuirii
colective.

Categoriile de utilizari functionale sus mentionate reprezintd i unul din factorii
semnificativi care genereaza pe de o parte tipologia fondului construit, iar pe de alta parte modul
de ocupare al parcelei, ceea ce a condus si la structurarea S.I.R. ce alcatuiesc Z.I.R.-C..M.B..

Acest aspect explica si faptul ca fiecare din S.I.R. ce alcdtuiesc Z.I.R.-C.I.M.B. contine
o dominata de ordin functional, care reprezintd una din particularitatile ce trebuie sustinute prin
reglementarile de interventie propuse pentru conservarea, punerea in valoare si protectia
valorilor culturale ale prezentului R.L.U. aferent P.U.Z.-C.1.M.B..

b. Utilizari admise

In fiecare din S.I.R. ce alcituiesc Z.I.R.-C.I.M.B. trebuie conservat caracterul general al
zonei, inclusiv prin pastrarea utilizarilor functionale existente in masura in care acestea
reprezintd o caracteristica a S.I.LR. din care face parte.

Trebuie stimulatad dezvoltarea tuturor acelor functiuni care au caracter comercial si care
prin modul de organizare si de desfasurare a activitatii, precum si prin calitatea serviciilor pot
reprezenta un grad de atractie publica ce depaseste nivelul de interes al comunitatii locale si
reprezintd o atractie de interes municipal si/sau de interes turistic.

Se vor sustine prioritar functiunile care au caracter comercial, Indeosebi a celor cu
caracter de lux (cum ar fi: anticariate, consignatii, galerii de artd s.a.), a celor de alimentatie
(cum ar fi: cafenele, ceaindrii, baruri, cofetarii, mici restaurante specializate, cluburi s.a.), a celor
pentru turism (mici hoteluri, pensiuni s.a.) sau pentru servicii (cum ar fi: media, edituri, agentii,
servicii profesionale si personale, sedii ale unor asociatii s.a.), inclusiv a activitatilor
manufacturiere compatibile cu statutul zonei atractive pentru turismul cultural.

Se admit modificdri ale functiunilor actuale, astfel incat sa se respecte cel putin
urmatoarele conditii, considerate minimale, pentru schimbarea functiunilor existente:
- sd se realizeze prin interventii specializate elaborate, avizate i aprobate in conformitate cu
legislatia In vigoare;
- sd corespunda specificului si statutului pe care il detine imobilul si S.I.R. din care face
parte;
- sa reprezinte o revenire la functiunea destinata initial imobilul.

In ceea ce priveste imobilele care sunt utilizate in prezent pentru activititi ale
institutiilor publice, de cultura, de sanatate sau de culte acestea trebuie sa-si conserve strict aria
de desfasurare, preocuparea majora in aceste cazuri fiind aceea de Tmbunatatire a calitatii
serviciilor in raport cu disfunctiile actuale pe care le genereaza prin dezechilibrul dintre gradul
de parcare pe suprafetele imobilelor pe care le detin.

In acelasi context se interzice realizarea cladirilor destinate exclusiv pentru birouri,
precum si schimbarea in exclusivitate pentru birouri a oricaror functiuni actuale ale cladirilor
existente.
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Spatiile publice care in prezent sunt amenajate ca spatii verzi si sunt utilizate ca gradini
publice, se vor conserva cel putin In perimetrul actual de amenajare, analizdnd eventualele
posibilitati de dezvoltate ale acestei utilizari functionale in limitele care este asiguratd si
conservarea caracterului pe care il are S.I.R. din care face parte. In ceea ce priveste posibilitatea
de utilizare functionald a spatiilor publice amenajate ca spatii verzi cu caracter de gradina
publica, trebuie evidentiat si sustinut caracterul public al acestora prin modalitatea de relationare
si de percepere in raport cu circulatia publicd si prin modul de organizare al activitatilor din
vecinatatea acestora, inclusiv in ceea ce priveste relatia vizuala.

In cazul spatiilor publice amenajate peisajer ca gradini publice sunt permise doar acele
activitati specifice (cum ar fi: promenada, recreere, loisir s.a.) care presupun o utilizare publica a
acestora strict in limitele stricte asigurate de amenajarile peisajere pentru care poate fi acceptata
doar amplasarea elementelor de mobilier urban si/sau de for public, fard a fi permise alte
constructii indiferent de destinatie sau de caracterul temporar sau permanent al acestora.

In cazul imobilelor utilizate in prezent pentru activititi mixte, in care pe langa
functiunea de locuire se intalnesc functiunile de comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de
birouri se poate accepta o modificare a ponderii dintre functiunile existente in urmatoarele
conditii considerate minimale:

- sd se pastreze o pondere a functiunii de locuire care sa reprezinte minimum 50% din aria
construitd desfasurata a imobilului in care se solicitd schimbarea de functiune sau din totalul
ariei construite desfagurate a imobilelor asupra carora se efectueaza o interventie;

- sd se realizeze doar prin interventii specializate elaborate, avizate si aprobate in
conformitate cu legislatia in vigoare;

- sd corespunda specificului si statutului pe care il detine imobilul si S.I.R. din care face
parte;

- sa reprezinte o revenire la functiunea destinata initial imobilului;

- sa se conserve modalitatea de distribuire si relationare a functiunilor, astfel incat sa se
pastreze tipologia existenta si sd nu se induca relatii de incompatibilitate intre functiuni;

- s conduca la Tmbunatatirea calitatii serviciilor in raport cu disfunctiile actuale generate
prin dezechilibrul dintre gradul ridicat de motorizare atras in vecinatate in raport cu posibilitatile
proprii de asigurare a spatiilor de parcare pe suprafetele imobilelor pe care le detin.

In cazul imobilelor utilizate in prezent preponderent pentru locuire si secundar pentru
alte functiuni compatibile, precum si in cazul imobilelor utilizate in prezent exclusiv pentru
locuire se poate accepta o modificare a ponderii dintre functiunea de locuire si celelalte
functiuni In urmatoarele conditii considerate minimale:

- sa se pastreze o pondere a functiunii de locuire care sa reprezinte minimum 75% din aria
construitd desfagurata a imobilului in care se solicitd schimbarea de functiune sau din totalul
ariei construite desfasurate a imobilelor asupra carora se efectueaza o interventie;

- sad se realizeze doar prin interventii specializate elaborate, avizate s§i aprobate in
conformitate cu legislatia In vigoare;

- sd corespunda specificului si statutului pe care il detine imobilul si S.I.R. din care face
parte;

- sd reprezinte o revenire la functiunea destinata initial imobilului;
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- s se conserve sau sa se asigure o modalitate de distribuire si de relationare a functiunii de
locuire cu functiunile complementare admise, astfel incat sd se pastreze tipologia existentd a
fondului construit si sd nu se induca relatii de incompatibilitate intre functiuni;

- sa conducd la o diminuare disfunctiei actuale generate prin dezechilibrul dintre gradul
ridicat de motorizare atras in vecinatate in raport cu posibilitatile proprii de asigurare a spatiilor
de parcare pe suprafetele imobilelor pe care le detin.

In raport cu situatia existentd semnalati se impune particularizarea reglementirilor
propuse, astfel incat acestea sd asigure sustinerea zonei prin dezvoltare acelor utilizari
functionale care sunt specifice pentru fiecare S.I.R. ce alcétuieste Z.[.R.-C.I.M.B. si in egala
masurd sa se interzicad si sa se descurajeze acele utilizéri functionale, care prin natura lor pot
genera schimbari ireversibile ale caracterului functional, implicit al valorilor culturale
identificate in zona.

c. Utilizari admise cu conditionari
In cazurile admise pentru interventiile de asanare-dezvoltare, pentru restructurare a

fondului construit sau pentru restructurare urband, proiectul de interventie trebuie sa respecte
urmatoarele conditii:

- functiunile propuse trebuie sa fie compatibile cu functiunile existente in vecindtate, dar si
cu particularitdtile pe care le impune statutul de Centru Istoric al Municipiului Bucuresti;

- sa asigure spatii de parcare in interiorul suprafetei pe care este propusd interventia, cel
putin pentru necesarul normat generat de functiunile si dimensiunile interventiei propuse;

- sd asigure ameliorarea aspectului constructiilor si amenajarilor si sd demonstreze calitétile
prin care asigurd o mai buna integrare in raport cu caracterul particular al zonei.

Este posibila schimbarea functiunii actuale a imobilelor clasate in Lista Monumentelor
Istorice din Municipiul Bucuresti a C.N.M.A.S.I. si a celor care detin o valoare culturald
semnificativa identificatd prin studiile preliminare, cu conditia ca functiunea propusa sa respecte
urmatoarele conditii:
- sa nu stanjeneasca vecinatatile;
- s nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor
valoroase ale interiorului;
- sd nu afecteze vegetatia existentd din amenajarile peisajere, plantatiile de aliniament, spatiile
plantate de pe parcelele private;
- sd nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe
domeniul public.

d. Utilizari interzise

Sunt interzise 1n perimetrul C.I.M.B. orice activitati care prin natura lor:
- sunt incompatibile cu statutul de zona protejata;
- prezintd un potential grad de risc pentru conservarea valorilor culturale identificate;
- pot conduce sau provoca degradarea imobilelor clasate in Lista Monumentelor Istorice din
Municipiul Bucuresti a C.N.M.A.S.I. si a celor care detin o valoare culturald semnificativa
identificata prin studiile preliminare;

Sunt interzise in perimetrul C.I.M.B., activitatile care genereaza poluare, cele care
prezinta risc tehnologic, cele care presupun o sporire a traficului carosabil, precum si cele care
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conduc la realizarea de constructii provizorii de orice naturd (cum ar fi: chioscuri, garaje,
depozite, baraci s.a.)

Sunt interzise in perimetrul C.I.LM.B. lucrarile de terasament de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau constructiile de pe parcelele adiacente, cele care pot provoca
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau cele care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Sunt interzise 1n perimetrul C.I.M.B., activitatile care au ca obiect de baza:

- depozitarea en-gros;

- depozitarea si/sau vanzare substantelor inflamabile sau toxice;

- depozitarea si/sau colectarea, inclusiv pe platforme, a materialelor refolosibile sau a deseurilor
urbane;

precum si depozitarea de orice natura pe terenurile vizibile din zonele accesibile public.

In perimetrul C.LM.B. este interzisi, agresiunea vizuali cauzati de obturarea sau
distorsionarea cAmpului de percepere a ansamblurilor de arhitectura sau a imaginii arhitecturale
a fatadelor, prin amplasarea pe fatadele cladirilor sau pe constructiile specializate de sustinere a
urmatoarelor echipamente vizibile din zonele accesibile public:

- aparate de aer conditionat, antene (T.V. satelit, telefonie mobild s.a.), contoare, cablaje
(CATV, telefonie fixa s.a.), puncte de transformare, cosuri de fum sau de ventilatie;

- precum si a panourilor publicitare si de afisaj indiferent de dimensiunea si modalitatea lor de
montare.

V.C.- REGLEMENTARI GENERALE DE CONSTRUIRE

Statutul particular de reprezentare al valorilor culturale ale C..M.B., precum si a
caracterului complex al acestora - identificat si prin studiile preliminare - impun ca abordarea
reglementdrilor referitoare la modul de ocupare si de utilizare al parcelor - din cadrul R.L.U.
aferent P.U.Z. pentru C.I.LM.B. - sa se raporteze prioritar la situatia existenta, aceasta fiind cea
care asigurd atat conservarea valorilor culturale, cét si caracterul de specificitate al zonei.

Astfel, pentru parcelele situate in perimetrul C.I.M.B. este necesara pastrarea modului
de ocupare si de utilizare al parcelor in cazul imobilelor pentru care sunt semnalate valori
culturale care necesitd protectia, punerea in valoare si conservarea.

a. Modul de ocupare si de utilizare al parcelelor - amplasarea cladirilor pe parcela

In cazul partilor de imobil fara valoare culturald, identificate si prezentate explicit prin
studiile istorice, se poate interveni, ca si in cazul imobilelor sau partilor de imobile care nu detin
valori culturale proprii tinand cont de analiza istorica prin care se stabileste modul de ocupare si
de utilizare al parcelor specific pentru valoarea culturala a zonei invecinate imobilului, prin
protectia, punerea in valoare si conservarea urmatoarelor elemente caracteristice:
- modului de asezare al cladirilor pe parcel;
- alinierea cladirii spre aliniamentul parcelei;
- relatiile si distantele minime dintre cladiri indiferent daca acestea se afla pe aceeasi parceld sau
pe parcele diferite;
- relatiile si distantele minime dintre cladiri si limitele parcelei, accesele carosabile si pietonale
in cladiri si pe parceld;
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precum si alte elemente caracteristice care conduc implicit atat la definirea suprafetei edificabile
a parcelei, in raport cu limitele sale si cu caracteristicile imobilelor invecinate, cat si la o valoare
a procentului de ocupare a terenului (P.O.T.) corespunzitoare caracteristicilor morfologice
existente in zona.

In cazul partilor de imobil fara valoare culturald, identificate si prezentate explicit prin
studiile istorice, se poate interveni, ca si in cazul imobilelor sau partilor de imobile care nu detin
valori culturale proprii tinand cont de analiza istorica prin care se stabileste modul de ocupare si
de utilizare al parcelor specific pentru valoarea culturald a zonei invecinate imobilului, prin
protectia, punerea in valoare si conservarea urmatoarelor elemente caracteristice:

- regimului de Tnaltime al cladirilor;

- compozitia de volume a cladirilor;

- numadrul de niveluri intregi;

- modul de rezolvare al sistemului de acoperire al cladirii;

precum si alte elemente caracteristice care conduc implicit atat la definirea volumului edificabil
in raport cu caracteristicile imobilelor invecinate, cat si la o valoare a coeficientului de utilizare
a terenului (C.U.T.) corespunzdtoare caracteristicilor morfologice existente in zona.

b. Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)

Caracterul eteroclit al zonei studiate, semnalat si detaliat in studiul de fundamentare ale
prezentului P.U.Z., a generat pe baza studiului efectuat impartirea in urmatoarele clasei P.O.T.
definitorii pentru C.I.LM.B.: 00,0 % - 5,0 %

5,1 % -30,0 %

30,1 % - 55,0 %
55,1 % -75,0 %
75,1 % - 95,0 %
95,1 % - 100 %

Astfel, prin R.L.U. aferent P.U.Z. pentru C.LM.B. se impune raportarea la situatia
existentd prin Incadrarea valorii P.O.T. a fiecarui imobil, In limitele clasei P.O.T. din care face
parte, in conformitate cu situatia juridici a imobilelor de la data elaborarii prezentului
regulament.

Exceptie fac imobilele care, in conformitate cu situatia juridica a imobilelor de la data
elaborarii prezentului regulament, se inscriu in clasele P.O.T. maximale (P.O.T. cuprins intre
00,0 % - 5,0 % si P.O.T. cuprins intre 95,1 % - 100 %), pentru care valoarea P.O.T. trebuie sa se
inscrie in clasa P.O.T. din care face parte valoarea medie a imobilelor Invecinate.

In cazurile exceptate mai sus, precum si in cazurile in care este solicitatd trecerea intr-o
altd clasd P.O.T. (superioard sau inferioard celei in care se afla imobilul la data elaborarii
prezentului R.L.U. aferent P.U.Z. pentru C.I.LM.B.) este necesard elaborarea unei D.U. din care
valoarea P.O.T. sa rezulte explicit, in functie de respectarea urmatoarele elemente caracteristice
existente pe parcelele invecinate:

- modului de asezare al cladirilor pe parcel;

- alinierea cladirii spre aliniamentul parcelei;

- relatiile si distantele minime dintre cladiri indiferent daca acestea se afla pe aceeasi parceld sau
pe parcele diferite;
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- relatiile si distantele minime dintre cladiri si limitele parcelei, accesele carosabile si pietonale
in cladiri si pe parceld;

precum si alte elemente caracteristice care conduc atat la definirea suprafetei edificabile a
parcelei, in raport cu limitele sale si cu caracteristicile imobilelor invecinate, cat si la o valoare a
procentului de ocupare a terenului (P.O.T.) corespunzitoare caracteristicilor morfologice
existente in zona.

¢. Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.)

Caracterul eteroclit al zonei studiate, semnalat si detaliat in studiul de fundamentare ale
prezentului P.U.Z., a generat pe baza studiului efectuat impartirea in urméatoarele clasei C.U.T.
definitorii pentru C..LM.B.: 00,0 - 0,05

0,06 - 0,80
0,81 -1,80
1,81 -2,60
2,61 -3,20
3,21-4,50
peste 4,50

Astfel, prin R.L.U. aferent P.U.Z. pentru C.LM.B. se impune raportarea la situatia
existentd prin incadrarea valorii C.U.T. a fiecarui imobil, in limitele clasei C.U.T. din care face
parte, in conformitate cu situatia juridicd a imobilelor de la data elaborarii prezentului
regulament.

Exceptie fac imobilele care, in conformitate cu situatia juridica a imobilelor de la data
elaborarii prezentului regulament, se inscriu in clasele C.U.T. maximale (C.U.T. cuprins intre
00,0 - 0,05 si C.U.T. peste 4,50), pentru care valoarea C.U.T. trebuie sd se inscrie in clasa
C.U.T. din care face parte valoarea medie a imobilelor invecinate.

In cazurile exceptate mai sus, precum si in cazurile in care este solicitatd trecerea intr-o
alta clasd C.U.T. (superioard sau inferioara celei in care se afla imobilul la data elaborarii
prezentului R.L.U. aferent P.U.Z. pentru C.I.M.B.) este necesara elaborarea unei D.U. din care
valoarea C.U.T. sa rezulte explicit, in functie de respectarea urmatoarele elemente caracteristice
existente pe parcelele invecinate:

- regimului de Tnaltime al cladirilor;

- compozitia de volume a cladirilor;

- numdrul de niveluri intregi;

- modul de rezolvare al sistemului de acoperire al cladirii;

precum si alte elemente caracteristice care conduc implicit atat la definirea volumului edificabil
in raport cu caracteristicile imobilelor invecinate, cat si la o valoare a coeficientului de utilizare
a terenului (C.U.T.) corespunzatoare caracteristicilor morfologice existente in zona.

d. Zone non-aedificandi
Pentru protectia, punerea in valoare si conservarea valorilor culturale constituite de
galeriile de legaturd, unghiurile si culoarele de vizibilitate, in perimetrul C.I.M.B. sunt interzise
interventiile arhitectural-urbanistice de construire supraterand pe toate suprafetele de teren
ocupate in prezent de:
- plantatii sau amenajari peisajere publice sau private;
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- circulatii carosabile si parcaje publice la nivelul terenului;
- circulatii pietonale publice, inclusiv Inchiderea porticurilor sau a pasajelor acoperite.

Pe urmatoarele terenuri situate in perimetrul C..LM.B. sunt interzise interventiile
arhitectural-urbanistice de construire supraterand, cu exceptia interventiilor de amenajare
arhitecturald, urbanistica sau peisajerd pentru protectia, punerea in valoare §i conservarea
valorilor culturale:

- zona Piata Sf. Anton;
- zona Piata Sf. Gheorghe Nou;
- zona situata intre Ministerul Agriculturii si Spitalul Coltea.

Pentru interventiile de amenajare arhitecturala, urbanistica sau peisajerd pe urmatoarele
terenuri situate in perimetrul C.I.M.B. este obligatorie elaborarea documentatiilor de specialitate
din care sa rezulte explicit modalitatea prin care solutia propusa conduce la protectia, punerea in
valoare si conservarea valorilor culturale:

- zona Piata Sf. Anton;
- zona Piata Sf. Gheorghe Nou;
- zona situata intre Ministerul Agriculturii si Spitalul Coltea.

Acolo unde este posibil, se recomandad extinderea circulatiei publice pietonale prin
modificarea cladirilor la nivelul parterului pentru realizarea de porticuri sau la nivelul cornisei
pentru realizarea de pasaje acoperite.

e. Alte servituti cu caracter general de protectie
Pentru interventiile arhitectural-urbanistice de construire supraterand pe urmadtoarele

terenuri situate Tn perimetrul C.I.M.B. este necesara elaborarea documentatiilor de specialitate
din care sa rezulte explicit modalitatea prin care solutia propusa conduce la protectia, punerea in
valoare si conservarea valorilor culturale din vecinatate:

- zona Piata Decebal;

- zona cuprinsa intre strazile Lipscani, Selari, Smardan;

- zona din vecinatatea Bisericii Razvan;
precum si terenurile reziduale situate intre parcelele istoric constituite si cladirile cu locuinte
colective de pe portiunile de bulevarde din perimetrul C.I.M.B..

In vecinitatea accentelor verticale cu valoare culturald semnificativa (turle de biserici,
cupole ale clddirilor publice s.a.) din perimetrul C.I.LM.B. se introduce servitutea de inaltime
(non altius tollendi).

Pentru protectia, punerea in valoare si conservarea valorilor culturale din perimetrul
C.ILM.B. se introduc restrictii de utilizare a gamei cromatice si a texturii materialelor pentru
finisarea suprafetelor construite (la cladiri si imprejmuiri) si amenajate (la paviment si mobilier
urban).



